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L’Assessore relatore, sulla base delle risultanze
istruttorie come innanazi illustrate, propone alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale, in
guanto rientra nella fattispecie prevista dall’art. 4,
comma 4, lett. k) della L.R. 7/97

LA GIUNTA

UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell’Assessore al ramo

VISTE le sottoscrizioni poste in calce al presente
provvedimento da parte del responsabile dell’A.P.
e dal dirigente di Servizio;

a voti unanimi espressi nei modi di legge

DELIBERA

per i motivi esposti in narrativa e che qui si inten-
dono integralmente riportati:

di prendere atto di quanto esposto in narrativa,
che s’intende integralmente acquisita;

di apportare la variazione compensativa tra capi-
toli di spesa istituiti con DGR 1276 del 27/05/2015
del bilancio di previsione per |'esercizio finanziario
2015, come riportato nella sezione Copertura finan-
ziaria, con riguardo alle spese connesse alla realiz-
zazione del Programma Generale di intervento
“PuglialnForma”, finanziato dal Ministero Sviluppo
Economico ed approvato con DGR 1933 del 15
ottobre 2013.

di disporre la pubblicazione del presente atto sul
Bollettino Ufficiale della Regione ai sensi dell’art. 42
della L.R. n. 28/01 e successive modifiche e integra-
zioni.

Il Presidente della Giunta
Dott. Michele Emiliano

Il Segretario della Giunta
Dott. Bernardo Notarangelo

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 03
novembre 2015, n. 1991

PO FESR 2007-2013 Asse VI - Linea di Intervento
6.1 Azione 6.1.10. Regolamento Regionale n.
36/2009 - Titolo Il “Aiuti alle medie imprese e ai
Consorzi di PMI per Programmi Integrati di Investi-
mento - PIA Turismo”. Delibera di ammissione
della proposta alla fase di presentazione del pro-
getto definitivo. Costituendo Consorzio Turismo in
Puglia.

L’Assessore allo Sviluppo Economico, sulla base
della relazione istruttoria espletata incentivi alle
PMI e Grandi imprese, confermata dal Dirigente del-
Servizio Competitivita, riferisce quanto segue:

Visti:

il PO 2007-2013 FESR della Regione Puglia, come
approvato dalla Commissione Europea con Deci-
sione (CE) n. C/2007/5726 del 20 novembre 2007;

la DGR n. 146 del 12 febbraio 2008 con [a quale
la Giunta Regionale ha preso atto di detta decisione
comunitaria (BURP n. 31 del 26.02.08);

la DGR del 28.12.2009 n. 2632 con cui la Giunta
Regionale ha adottato il “Regolamento del regimi di
aiuto in esenzione per le imprese turistiche”;

il Regolamento n. 36 del 30.12.2009 “Regola-
mento del regimi di aiuto in esenzione per le
imprese turistiche” pubblicato sul BURP n. 210
suppl. del 31.12.2009, modificato dal Regolamento
n. 22 del 29.12.2010 pubblicato sul BURP n. 194
suppl. del 30.12.2010;

il Titolo 11l del citato Regolamento denominato
“Aiuti alle Medie imprese e ai Consorzi di PMI per i
Programmi Integrati di Investimento - PIA Turismo”.

Vista altresi:

il Decreto del Presidente della Giunta Regionale
n. 886 del 24.09.2008 con cui & stato emanato I'Atto
di Organizzazione per I’Attuazione del PO FESR
2007/2013 (BURP n. 149 del 25.09.2008);

la DD. n. 31 del 26 gennaio 2010 del Dirigente del
servizio, Responsabile della Linea di intervento 6.1.,
Asse VI, PO FESR 2007-2013, con la quale e stato
nominato IL Responsabile dell’Azione 6.1.9 (Quali-
ficazione dell’offerta turistico-ricettiva);



Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 149 del 17-11-2015 49021

la deliberazione n. 249 del 26.02.2009 con cui la
Giunta regionale ha approvato lo schema di Con-
venzione per I'affidamento alla Sviluppo Italia Puglia
S.p.A., Societa per Azioni soggetta all’attivita di dire-
zione e coordinamento dell’'unico socio Regione
Puglia, di specifici compiti di interesse generale.
Detta Convenzione & state sottoscritta in data
15.04.2009;

la DGR n. 1271 del 21.07.2009 con la quale la
Giunta Regionale ha apportato alcune modifiche
alla richiamata Convenzione, per adeguare il testo
alla nuova denominazione sociale di “Puglia Svi-
luppo S.p.A.” ed alle attuali disposizioni statutarie.
Detta Convenzione & stata sottoscritta in data
31.07.2009;

la DGR n. 326 del 10.02.2010 con cui la Giunta
Regionale ha approvato le modifiche alla richiamata
Convenzione con Puglia Sviluppo S.p.A., esten-
dendo, su proposta del Comitato di Vigilanza, I'am-
bito di attivita di Puglia Sviluppo anche, ai regimi di
aiuto di cui al Regolamento n. 36/2009 e modifi-
cando conseguentemente la Scheda Attivita
SIP003/2009 riferita a dette attivita;

I'atto giuntale n. 326/2010 é stato notificato al
Legale Rappresentante della Puglia Sviluppo S.p.A,,
per la relativa accettazione, nonché all’Autorita di
Gestione del PO FESR 2007-2013.

Rilevato che:

e stato predisposto I’Avviso per il Titolo | IL “Aiuti
alle Medie imprese e ai Consorzi di PMI per i Pro-
grammi Integrati di Investimento - PIA Turismo” del
su citato regolamento n. 36/2009;

detto Avviso e conforme alla Linea di Intervento
- 6.1 - Azione 6.1.9 “Qualificazione dell’offerta turi-
stico-ricettiva” del Programma Pluriennale dell’Asse
VI approvato con la citata DGR n. 750/2009;

con DD n. 615 del 10.06.2010, pubblicato Sul
BURP n. 105 del 17.06.2010, il Dirigente del Servizio
ha approvato I’Avviso per il Titolo I IL del regola-
mento n. 36/2009, le “Procedure e criteri per
I'istruttoria e la valutazione” delle istanze di accesso
presentate nell’ambito del Titolo Il ed impegnato
la somma di € 20.000.000,00;

detto avviso e stato successivamente modificato
con Atto Dirigenziale n. 76 del 21.01.2011 (BURP n.
19 del 03.02.2011), con Atto Dirigenziale n. 392 del
02.03.2012 (BURP n. 53 del 12.04.2012), con Atto
Dirigenziale n. 642 del 12.04.2012 (BURP n. 68 del

10.05.2012), con Atto Dirigenziale n. 20
dell’11.01.2013 (BURP n. 9 del 17.01.2013) e con
atto Dirigenziale n. 2014 del 28.10.2013;

con DGR n. 657 del 05,04.2011, pubblicato sul
BURP n. 65 del 29.04.2011, & stata approvata la
nuova versione del Programma Pluriennale del-
I’Asse VI del PO FESR 2007/2013 - periodo
2007/2013, che sostituisce il precedente cosi come
approvato con le deliberazioni giuntali n. 750 del
07.05.2009 e n. 1920 del 20.10.2010;

per effetto di detta nuova versione |'azione 6.1.9
riguarda agevolazioni (in forma di contributo calco-
lato sul montante interessi) agli investimenti iniziali
presentati dalle imprese di piccola dimensione,
mentre I'azione 6.1.10 riguarda la concessione di
agevolazioni per Programmi integrati di inve-
stmento (investimenti in attivi materiali e immate-
riali) finalizzati a migliorare I'offerta turistica terri-
toriale verso obiettivi di destagionalizzazione del
flussi turistici mediante la realizzazione di strutture
connesse;

nell’Azione 6.1.10 rientrano i Programmi di cui
all’Avviso approvato con determinazione dirigen-
ziale del Servizio Ricerca e Competitivita n. 615 del
10.06.2010, pubblicata sul BURP n. 105 del
17.06.2010;

con delibera di Giunta regionale n. 377 del
07/03/13 & stato revisionato il Programma Plurien-
nale dell’Asse VI del PO FESR 2007-2013 (Burp n. 49
del 03/04/13) che sostituisce il precedente appro-
vato con D.G.R. n. 750/2009 e s.m.i.;

la dotazione finanziaria per I’Azione 6.1.10 stabi-
lita dalla nuova versione del Programma Pluriennale
e pari a € 54.000.000,00;

con atto dirigenziale n. 43 di rep. (cod. cifra
165/DIR/00043) del 29.07.2013 e stata assegnata,
tra l'altro, all’Azione 6.1.10 “Aiuti alle medie
imprese ed ai Consorzi di PMI per programmi inte-
grati di investimento - PIA Turismo” |'ulteriore
somma di € 20.000.000,00;

con determinazione dirigenziale del Servizio
Ricerca e Competitivita n. 615 del 10.06.2010 e
stata impegnata la somma di € 20.000.000,00;

con determinazione dirigenziale del Servizio
Ricerca e Competitivita n. 1575 del 21.09.2011 e
stata impegnata la somma di € 25.000.000,00;

con determinazione dirigenziale n. 1576 del
05.08.2013 e stata impegnata I'ulteriore somma di
€ 21.634.600,00;
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con deliberazione di Giunta regionale n. 218 del
26.02.2014, pubblicata sul BUPR n. 31 del
05.03.2014, e stata disposta I'interruzione della pre-
sentazione di nuove proposte di agevolazione di
aiuti;

con deliberazione di Giunta Regionale n. 1356 del
27.06.2014, pubblicata sul BURP n. 99 del
23.07.2014, & stato approvato I'elenco del piani
d’investimento, con individuazione nominate del
beneficiari e determinazione del contributo mas-
simo da concedere a titolo di aiuto pari ad €
34.459.728,57;

con atto dirigenziale n. 1448 del 24.07.2014 ¢
stata disimpegnata la somma eccedente pari ad €
18.965.853,60 a discarico dell'impegno assunto sul
Cap. 1156010 con determinazione dirigenziale n.
1576 del 05.08.2013.

Visti:

I'istanza di accesso del Costituendo Consorzio
Turismo in Puglia, compost® dalle imprese consor-
ziate GES.IM Gestioni Immobiliari S.r.l., R.A. Costru-
zioni S.r.l., Deas s.r.l., S.C. Engineering S.r.l., Clari-
hotel s.r.l. ADG Investimenti S.r.l. e Terra del Sole
S.r.l., inviata alla Regione in data 05.03.2014 ed
acquisita agli atti regionali con prot. n.
A00_158/0002354 del 10/03/2014;

la nota prot. n. 3743/BA del 07.05.2014, acquisita
agli atti del Servizio in data 15.05.2014 prot. n.
A00_158/0004453, con la quale Puglia Sviluppo
S.p.A. ha comunicato al Costituendo Consorzio la
non accoglibilita dell’istanza di accesso presentata
dal Costituendo Consorzio Turismo in Puglia, com-
post® dalle imprese consorziate GES.IM Gestioni
Immobiliari S.r.l., R.A. Costruzioni S.r.l., Deas S.r.l.,
S.C. Engineering S.r.l., Clarihotel S.r.l. ADG Investi-
menti S.r.l. e Terra del Sole S.r.l. in quanto la per-
centuale di costo riferito alle strutture connesse
rappresenta il 9,47% del costo dell'intero pro-
gramma di investimenti PIA Turismo proposto, in
contrasto con quanta previsto dal comma 11 del-
I'art. 4 dell’Avviso Pubblico e s.m. ed i.;

la nota di rinuncia datata 19.05.2014 delle
imprese GES.IM. Gestioni Immobiliari S.r.l.,, R.A.
Costruzioni S.r.l., Clarihotel S.r.l. e Terra del Sole
S.r.l. alla partecipazione del costituendo Consorzio
Turismo in Puglia, acquisita agli atti in data
21.05.2014 prot. n. A00158/0004674;

la nota prot. n. AOO_158/0004760 del 22.05.2014
con la quale si comunica alle imprese rinunciatarie
la presa d’atto della bra rinuncia formalizzata con
comunicazione datata 19.05.2014;

la nota prot. n. 4376/BA del 10.06.2014, acquisita
agli atti del Servizio in data 16.06.2014 prot. n.
A00_158/0005625, con la quale Puglia Sviluppo
S.p.A. ha comunicato alle imprese Deas S.r.l., S.C.
Engineering S.r.l. e ADG Investimenti S.r.l. la non
esaminabilita del programma di investimenti pro-
posto da S.C. Engineering S.r.l. che, di conseguenza,
fa 51 che l'istanza di accesso non abbia i requisiti di
fatturato minimo alla data di presentazione della
stessa e non comprenda investimenti per strutture
connesse contravvenendo all’art. 4, comma 11
dell’Avviso Pubblico e s.m. ed i.;

la nota prot. n. 4897/BA del 16.06.2014, acquisita
agli atti del Servizio in data 17.06.2014 plot. n.
A00_158/0005681, con la quale Puglia Sviluppo
S.p.A., trasmette in relazione istruttoria, riferita
esclusivamente alle imprese Deas S.r.l., S.C. Engi-
neering S.r.l. e ADG Investimenti S.r.l., e comunica
che ha proceduto alla verifica di esaminabilita, acco-
glibilita ed ammissibilita della proposta progettuale
presentata dal Costituendo Consorzio Turismo in
Puglia Consorzio, cos) come previsto dall’art. 12 del-
I’Avviso pubblicato sul BURP n. 105 del 17.06.2010
e s.m. e i. e nel rispetto dell’ordine cronologico di
presentazione dell’istanza e dette verifiche si sono
concluse con esito negativo;

la deliberazione di Giunta Regionale n. 1325 del
27.06.2014, pubblicata sul BURP n. 101 del
28.07.2014, con la quale e stato adottato il provve-
dimento di inammissibilita della proposta alla fase
di presentazione del progetto definitivo, notificato
al Costituendo Consorzio ed alle imprese consor-
ziate con nota prot. n. A00158/0007638 del
01.08.2014;

il ricorso al TAR Puglia datato 05.11.2014, acqui-
sito agli atti del Servizio in data 02.12.2014 prot. n.
A00_158/0011423 e trasmesso a Puglia Sviluppo
S.p.A. in pari data, presentato dal Soggetto propo-
nente per I'annullamento della D.G.R. n. 1325 del
27.06.2014;

la sentenza n. 247/2015, acquisita agli atti del
Servizio in data 29.01.2015 prot. n. AOO_158/
0000893, con la quale il Tribunale Amministrativo
Regionale per la Puglia Sezione di Lecce accoglie il
ricorso presentato dalle Societa ricorrenti;
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la note del Servizio Competitivita del Sistemi Pro-

duttivi della Regione Puglia prot. n.

A00_158/0000910 del 30.01.2015 con la quale, a

seguito dell’ordinanza del TAR, si invita Puglia Svi-

luppo SpA a riesaminare l'istanza di accesso alle
agevolazioni;

la nota del 19/10/2015 prot. n. 7334/BA, acqui-
sita agli atti in data 21.10.2015 prot. n. AQO-

158/0009632, con la quale Puglia Sviluppo S.p.A.

comunica alle imprese consorziande I'annullamento

in autotutela della comunicazione trasmessa alla

Dees S.r.l. con nota plot. n. 6204/BA del-

I'08.09.2015;
la relazione istruttoria del 19/10/2015, trasmessa

con nota prot. n. 7351/BA ed acquisita agli atti in

data 20.10.2015 prot. n. A0O0-158/0009593, allegata
alla presente per fame parte integrante, con la
guale Puglia Sviluppo S.p.A. comunica che:

- ha proceduto alla verifica di esaminabilita, acco-
glibilita ed ammissibilita della proposta proget-
tuale presentata dal Costituendo Consorzio
Turismo in Puglia, compost® dalle imprese consor-
ziande Deas S.r.l., S.C. Engineering S.r.l., ADG Inve-
stment s.r.l., cosi come previsto dall’art. 12 del-
I’Avviso pubblicato sul BURP n. 105 del
17.06.2010 e s.m.i. e net rispetto dell’ordine cro-
nologico di presentazione dell’istanza;

- dette verifiche si sono concluse con esito positive.

Rilevato, altres1 che:

I"'ammontare finanziario teorico delle agevola-
zioni concedibili al Costituendo Consorzio Turismo
in Puglia, compost® dalle imprese consorziande
Deas S.r.l., S.C. Engineering s.r.l., ADG Investimenti
S.r.l., a valere sulla Linea d’intervento 6.1 - azione
6.1.10, € pariad €. 2.011.146,00.

Tutto cid premesso, si propone di adottare il
provvedimento di ammissione della proposta pro-
gettuale inoltrata dal Costituendo Consorzio
Turismo in Puglia, composto dalle imprese consor-
ziande Deas S.r.l., S.C. Engineering S.r.l., ADG Inve-
stimenti S.r.l., alla fase successiva di presentazione
del progetto definitivo.

Copertura finanziaria ai sensi della legge regio-
nale n. 28/2001 e s.m.i.

La presente deliberazione non comporta implica-
zioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa

e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del
bilancio regionale.

Il presente provvedimento rientra nella specifica
competenza della Giunta Regionale al sensi dell’art.
4 - |lettere D/K della L.R. n. 7/97.

Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie
come innanzi illustrate, propone alla Giunta I'ado-
zione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA REGIONALE

Udita la relazione e la conseguente proposta
dell’Assessore alla Sviluppo Economico;

Viste le dichiarazioni poste in calce al presente
provvedimento da parte del Responsabile del-
I'azione 6.1.10, dal Dirigente ad interim dell’ Ufficia
Incentivi alle MPI e dal Dirigente del Servizio Com-
petitivita, che ne attestano la conformita alla legi-
slazione vigente;

A voti unanimi espressi nei modi di legge.

DELIBERA

di prendere atto di quanto riportato nelle pre-
messe;

di prendere atto della relazione istruttoria datata
19.10.201.5 conclusasi con esito positive, allegata
alla presente per fame parte.integrante, con la
quale Puglia Sviluppo comunica di aver proceduto
alla verifica di esaminabilita, accoglibilita ed ammis-
sibilita della proposta progettuale presentata dal
Costituendo Consorzio Turismo in Puglia, composto
dalle imprese consorziande Deas S.r.l., S.C. Enginee-
ring S.r.l., ADG Investimenti S.r.l., cosi come previsto
dall’art. 12 dell’Avviso pubblicato sul BURP n. 105
del 17.06.2010 e s.m.i. e nel rispetto dell’ordine cro-
nologico di presentazione dell’istanza;

di ammettere, ai sensi dell’art. 12 punto 3 del-
I’Awviso, il Costituendo Consorzio Turismo in Puglia,
composto dalle imprese consorziande Deas Sri., S.C.
Engineering S.r.l.,, ADG Investimenti S.r.l., alla fase
di presentazione del progetto definitivo riguardante
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investimenti ritenuti ammissibili per complessivi €
4.469.211,00 con agevolazione massima concedi-
bile pariad €. 2.011.146,00;

di stabilire che le modalita di presentazione del
progetto definitivo, diistruttoria delle proposte e di
concessione delle agevolazioni sono quelle stabilite

dagli articoli 23, 24, 25 e 26 del Regolamento;

di dare atto che il presente provvedimento non
determina alcun diritto a favore dell’'impresa sopra
riportata, ne obbligo di impegno o di spesa per
I’Amministrazione Regionale;

di pubblicare il presente provvedimento sul Bol-
lettino Ufficiale della Regione Puglia.

Il Presidente della Giunta
Dott. Michele Emiliano

Il Segretario della Giunta
Dott. Bernardo Notarangelo
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Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 36 del
30/12/2009 - Titolo III “Aiuti alle medie imprese e ai Consorzi di PMI
per Programmi Integrati di Investimento — PIA Turismo”

RELAZIONE ISTRUTTORIA

COSTITUENDO CONSORZiG TURISMO IN PUGLIA

Protocollo regionale progetto: AOC_158/2354 del 10/03/2014

Protocollo istruttorio: 35

Soggette propanente: Consorzio Costituendo Turismo in Puglia

Imprese consorziande: GES.IM. Gestioni Immobiliari S.r.l.; R.A. Costruzioni S.r.l,; Deas
S.r.l.; 5.C. Engineering S.r.l.; Clarihotel S.r.l.; ADG Investimenti S.r.l.; Terra del Sole S.r.I.

Informazioni preliminari sul soggetto proponente e suf programma _di investimento
oposto: .

proposto:

I soggetti consorziandi (GES.IM. Gestioni Immabiliari S.r.l.; R.A. Costruzioni S.r.l.; Deas S.r.l.;
S.C. Engineering S.r.l.; ADG Investimenti S.r.l.; Terra del Sole S.r.l), in ottemperanza a
quanto previsto dall’Avviso e dal Regolamentc, hanno sottascritto congiuntamente il modulo di
domanda conforme all‘allegato C e dichiarano di essere partecipanti al Costituendo Consorzio
denominato Turismo in Puglia in fase di costituzicne.

Successivamente, con nota acquisita con prot. regionale n. AOO_158/4674 del 21/05/2014
(prot. Puglia Sviluppo n. 4177/BA del 22/05/2014), le imprese GES.IM. Gestioni Immoabiliari
S.r.l., R.A. Costruzioni S.r.l., Clarihotel S.r.. e Terra del Sole S.r.l. hanno inviato formale
dichiarazione di rinuncia alla partecipazione al costituendo Consorzio Turismo in Puglia a
seguito del preavviso di rigetto comunicato con nota prot. n, 3743/BA del 07/05/2014.
Pertanto, la relazione istruttoria che seque si tiferisce esclusivamente alle imprese Deas s.r.l.,
S.C. Engineering S.r.l. e ADG Investimenti S.r.l..

Descrizione sintetica del soggetto proponente

Impresa consorzianda: Peas S.r.l.

La societa Deas S.r.l., costituita in data 22/09/2011 con sede legale in Gallipoli, via XX
Settembre, n. 30, risulta attiva dall’11/06/2012, cosi come si rileva dalla visura camerale de]
16/01/2014. Dal 2012 la societa si occupa della gestione dell’Hotel Spinola sito a Gallipoli in
Corso Roma, n. 129. Dalla visura camerale inviata a corredo dell'istanza di accesso, risulta che
Fimpresa si occupa della gestione di alberghi, camping, pensioni, ristoranti ed altre aziende
turistico - alberghiere.

La societa presenta un capitale sociale, alla data del 16/01/2014, di € 10.000,00, di cui versati
€ 2.500,00, cosi suddiviso: ’
Desirée Spada - € 9.000,00 - 90 %

Carmela Luperto - € 1.000,00 — 10 %.

La sacieta ha quale legale rappresentante, nonché Amministratore unico la sig.ra Desirgen
Spada, nominata con atto del 22/09/2011.

Di seguito si riportano i dati dimensicnali del soggetto proponente riferiti allanno 201f,
comprensivi dei dati riferiti alle imprese associate e/o collegate:
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Periodo di rifertmento: 2012 (¥}

Occupati (ULA) Fatturato Totale di bifancio

1 € 62.955,00 € 49.650,00

(**} 1 dati sopra indicéti fanno riferimento al Bilancio al 31/12/2012 della Deas 5.r.1. ed a quanto risultante dalla scheda
di calcolo della dimensione d'impresa, inviata a corredo del progetto di massima, in cui si afferma che traitasi di
impresa autonoma. Sulla base delle informazioni disponibili, si ritiene che I''mpresa sia di piccola dimensione.

Impresa consoizianda ADG Investimenti &.r.1.

La societa ADG Investimenti S.r.l., costituita in data 05/09/2011, ha sede legale in Ostuni (Br),
in Piazza delia Libertd, n. 12, ed & attiva dall'01/07/2013, cosi come si rileva dalla copia della
visura camerale del 19/07/2013 e dal bilancio provvisorio ai 31/12/2013.

La societa opera nel settore delle costruzioni e/o ristrutturazioni di edifici turistici ed
alberghieri. L'oggetto sociale & ampio e ricomprende, altresi, Iattivitd di gestione di complessi
alberghieri, ricettivi, agrituristici, turistici e sportivi, con attivitd di somministrazione di alimenti
e bevande,

La societa presenta un capitale sociale, alla data del 19/07/2013, di € 100.000,00 interamente
versato e cosi suddiviso:

Domenico Digiesi — € 15.000,00 - 15%;
Maria Raffaella Desiante - € 5.000,00 - 5%;
Giuseppe Diglesi — € 40.000,00 ~ 40%;
Aldo Digiesi — € 40.000,00 - 40%.

La societd ha quale legale rappresentante nonché amministratore unico it Sig. Aldo Digiest.

Di seguito si riportano | dati dimensionali del soggetto proponente riferiti ali’anno 2012,
.comprensivi dei dati riferiti alle imprese associate e/o collegate:

Periodo di riferimento: 2012 (*)

Occupati (ULA) Fatturato Totale di bitancio

0 € 0,00 € 1.069.312,00

(*} I dati sapra indicat] fanno riferimento al Bilancio al 31/12/2012 della ADG Investiment S.iu1. ed a quanto risultante
dalla scheda di caleolo della dimensione dlmpresa, inviata a corredo dell'istanza di accesso, In cui si afferma che
trattasi di impresa autonoma. In seguito a richiesta di chiariment, 'impresa ha prodotto una DSAN a firma del legale
rappresentante nella quale st attesta che i dati refativi alla dimensione di impresa devono riferirsi al bilfancio presentato
per I'anno 2012, essendo questo I'ultimo esercizio contabile chiuso e approvate alla data di presentazione dell’istanza
dl accesso. Sulla base delie informazioni disponibifi si ritiene che Vimpresa sia di piccola dimensione:

Impresa consorzianda: S.C. Engineering S.r.1.
La societd S.C. Engineering S.r.l., costituita in data 28/11/1994 con sede legale in Galatina,
corso Garibaldi, n. 7, risulta attiva dal 20/02/1995, cosi come si rileva dal certificate CCIAA del

30/12/2013. La societd & attiva nell’ambito nella progettazione, realizzazione e gestione di
immobili in qualsiasi ramo economico e per qualsiasi uso funzionale.

La societa presenta un capitale sociale, alla data del 30/12/2013, di € 10.400,00, interamente.-
versato e cos! suddiviso:

- Giovanni Sabella € 2.496,00 pari al 24%
- Pompilio Faraone € 2.496,00 pari al 24%
- Angelo Giaccari € 2.808,00 pari al 27%

- = Maria Analona Giulia € 2.600,00 pari al 25%
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La societd adotta un sistema di amministrazione pluripersonale individuale disgiuntiva ed ha
quale legale rappresentante il sig. Giovanni Sabella.

Di seguito si riportano i dati dimensionali del soggetto propenente riferiti all‘anno 2012,
comprensivi dei dati riferiti alle imprese associate e/o collegate:

Periodo di riferimento: 2012 (*)

Qccupati (ULA) Fatturatc Totale di hilancio

5 €5,952.317,00 € 3.306.974,00

{*) I dati sopra indicati fanno riferimento al Bilancio al 30/09/2012 della sacieta S.C. Engineering S.r.l. ed a quanto
risultante dalla scheda di calcolo della dimensione dimpresa, inviata in seguito & richiesta di integrazioni, in cui si
afferma che la S.C. Engineering S.r.J. & un'impresa associata, con partecipazioni in imprese inattive. Sulla base delle
informazioni disponibili st ritiene che Mmpresa sia di piccola dimensione.

Descrizione sintetica del progetto e del programma di investimento

Il programma di investimenti proposto prevede interventi in £apo a ciascuna Impresa
consorzianda. E’ prevista la realizzazione di una struttura connessa in capo allimpresa S.C.
Engineering S.r.i. (recupero masseria).

l'impresa S.C. Engineering S.r.l., sulla base di quanto affermato dal soggetto proponente,
prevede la realizzazione di una struttura connessa cosi come definita al punto viii) del comma
2 dell‘art. 4 deli’Avviso Pubblico e s.m. e i., del tipo “consclidamento, restaura e risanamento
conservativo di edifici rurali”, attraverso il recupero de] complesso Masseria Perez, ubicato in
Gallipoli, in via Tommaso Fiore e relativa alla trasformazione in “residenze per turisti”
composto da n. 12 alloggi per complessivi n. 35 posti letto.

La nuova struttura ricettiva sara composta da una reception dove troveranno ubicazione tutte
le attivits di accoglienza, una sala per le colazioni con annessa cucina professionale, n. 4
alloggi con n. 2 posti letto, n. 4 alloggi con n. 2+1 posti letta, n. 1 alloggio per n. 3 posti letto,
n. 3 alloggi con n. 4 posti letto.

Sulla base di quanto affermato dal Soggetto proponente, ¥Fintervento si configura come
struttura connessa in guanto non sono previste modifiche volumetriche e/o di prospetti.
Inoltre, dalla documentazione disponibile, ed in particolare dalle tavole allegate al Permesso di
Costruire - Pratica Edilizia n. 134/2010, si rileva che I'oggetto dell‘intervento riguarda “opere di
manutenzione straordinaria dellimmobile adibito ad attivitd turistica in localitd Perez Via
Tormmaso Fiore 8-107.

Il progetto proposto dall'impresa Deas S.r.l. prevede la ristrutturazione dell’Hotel Spinala, sito
a Gallipoli su Corso Roma e gestito dalla medesima society dal 2012, Si tratta di una struttura
ricettiva a 3 stelle, sita nel cuore delfa cittadina jonica ed edificata nella seconda meta degli
anni 80. L'edificio si compone di tre piani fuori terra, che ospitano attualmente n. 16 camere
per complessivi n. 25 posti letto, ed un piano interrato adibito a parcheggio e cantina.
L'intervento proposto si pone l'obiettivo di riqualificare i‘albergoe rendendolo rispondente agli
attuali standard di qualita. Tra gli interventi principali previsti dal soggetto proponente vi &
quello di realizzare affacci di maggiori dimensioni (ampie finestre e vetrate) e balconi
(attualmente non esistenti) per le camere che si affacciano sul prospetto principale con vista
mare,

A tal proposito, I''mpresa Deas S.r.l. prevede di realizzare una struttura a ridosso del prospetto
principale che consenta I'implementazione di balceni e terrazze per e camere che s‘affacciano
su corso Roma. Nelle camere con affaccio sulle vie laterali & prevista la sostituzione degli
attuali infissi con vetrate di dimensioni maggiori.

Il progetto, inoltre, prevede di dotare tutte le camere dei comfort previsti dagli attuali standard
qualitativi: controllo centralizzato delle utenze, televisore LCD e pay-tv, impianto di
climatizzazione ad alta efficienza energetica, linea ADSL per i servizi informatici, sostituzione
degli arredi e dei vecchi sanitari. Si prevede, altresi, di rendere n. 2 camere idonee ad ospitare



49028 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 149 del 17-11-2015

persone con disabilita motaria. E’ prevista, inoltre, la realizzazione di tramezzi divisori tra le
camere del tipo termoacustici e la realizzazione di un impianto solare centralizzato per la
produzione di acqua calda sanitaria. .

Sono, infine, previsti interventi di riconfigurazione degli spazi comuni al piano terra, in
particolare della sala destinata alle prime colazioni e Ia realizzazione di un roof-garden sul
terrazzo che potra essere utilizzato quale spazio all‘aperto per servire le prime colazioni.

Al termine def lavori di adeguamento qualitativo, 'hotel disporra complessivamente di n. 14
camere da letto, di cui n. 11 doppie e n. 3 singole, per complessivi n. 25 posti letto.

Limpresa ADG Investimenti S.r.l. intende realizzare un nuova hotel a 5 stelle attraverso la
ristrutturazione (con ampliamenti} di Masseria Santa Filomena ad-Ostuni, con capacitd ricettiva
di n. 12 suites. Il progetto prevede, altresi, la realizzazione di una piscina e la ristrutturazione
di un trullo esistente. L'intervento non si configura come struttura connessa in quanto prevede
I'ampliamento del volume dellimmobile.
L'intervento prevede: .

¢ lavori di recupero e risanamento da realizzare sul corpo principale della masseria,

composto da un frantoio ipogeo e n. 2 piani fuori terra (piano terra e primo piano);

» realizzazione di n. 3 nuove “lamie”;

= ristrutturazione de] trullo esistente;

e realizzazione del ristorante, della piscina e di locali deposito interrati.

L'intero edificio, una volta ristrutturato, sara destinato alle seguenti funzioni:

nel frantoio ipogeo sarz allocata una piccola SPA a servizio della struttura ricettiva;

il piano terra del corpo principale ospiterd gli spazi comuni e area destinata al pranzo;
al piano primo saranno realizzate n. 6 suites;

le n. 3 lamie di nuova costruzione ospiteranno n. 2 suites ciascuna ;

nell‘area posta sul retro della masseria sar3 realizzata una piscina.

®

@ & o

Impresa conscrzianda Deas S.r.l. S.r.l.

Il programma di investimenti proposto prevede lavori di ammodernamento dell’Hotel Spinola di
Gallipoli, gia operativo e gestito dalla Deas S.r.l..

Il costo complessivo previsto dal programma di investimenti, cosi come dettagliate ne!
progetto di massima, e di € 1.410.000,00 e le agevolazioni richieste relativamente alla
realizzazione del suddetto programma di investimenti sono pari ad € 634.500,00.

Relativamente al programma di investimenti, le agevolazioni richieste appaiono calcolate
correttamente, in quanto & stata applicata {'intensita di aiuto del 45% prevista per le imprese
di piccola dimensione.

Ammontare dellinvestimento per “attivi materiali e immateriali”:

Sintesi investimenti Agevolazioni
proposti Richieste
Ammontare Ammontare
i ) ] (€} (€}
Tipologia spesa Struttura Strt:ttty ra
connessa turistico
alberghicra
Suclo aziendale € sue sisternazioni (10%) 30,00
Opere murarie e assimilate 0,00| 1.097.000,00 493,650,00
Infrastrutture specifiche aziendali 0,00
Macchinari, impianti e attrezzature 0,00  243.000,00 109.350,00
Programr'ni informatici 0,00
Acquisto di diritti di brevetto e licenze 0,00
Studio e progettazione ingegneristica e direzione lavori {5%) 0,00 70.000,00 31,500,00
TOTALE 0,00 1.410.000,00 634.500,00




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 149 del 17-11-2015 49029

La tabella suesposta tiene conto della riclassificazione di spesa operata nell'ambito della
categoria “Opere murarie e assimilate”, comprensiva de! costo di acquisto deli‘immobile
oggetto deil'intervento (Hotel Spinola di Gallipoli), in quanto Vimpresa proponente ha
classificato tale spesa nell‘ambito della categoria “Suolo aziendale e sue sistemazioni”. '
La circostanza non costituisce criticita in considerazione del fatto che lintensita di aiuto & la
medesima per tutte le categorie di spesa.

In riferimento al programma di investimenti in attivi materiali, il soggetto proponente intende
effettuare le seguenti spese:

e studi e progettazione ingegneristica;

° opere murarie relative alla ristrutturazione dell’hotel e comprensive del costo dj acquisto
dellimmobile, per un importo pari ad € 1.097.000,00 (di cui € 540.000,00 relativi
all’acquisto dell'immobile) determinato a seguito dj riclassificazione;

e acquisto di arredi e attrezzature.

Relativamente alle spese per “studic e progettazioni Ingegneristiche e direzione lavori”, le
stesse rispettano il limite del 5% dell'investimento in attivi materiali.

In sede di presentazione del progetto definitivo, I'impresa 'dovra produrre una perizia giurata di
stima del valore dell’immobile distinto dal suolo, a firma di tecnico abilitato ed in rapporto di
terzietd con l'impresa preponente.

Sintesi degli invastimenti proposti e delle agevolazioni richieste
Si riporta di seguito il riepilogo dell'investimento ammissibile e delle agevolazioni richieste
dafl'impresa Deas S.r.l.:

sintesi Investimenti ammissibill ‘°';g;';‘1'§‘;r‘:5';'f:t° °°“g;':“::;gfo"v‘fc‘gb“e
. . Ammantare Ammontare Ammantare
Tipologia spesa €) € )
Attivi Materiali e immateriali 1.410.000,00 634.500,00 534.500,00
Acquisizione di servizi 0,00 4,00 0,00
1 TOTALE 1.410.000,00 - 6234.500,00 634.500,00

Impresa consorzianda ADG Investimenti S.r.l.

Il programma di investimenti proposto prevede la realizzazione di una nuova struttura ricettiva
a 5 stelle attraverso il consolidamento e restauro con ampliamenti di “Masseria Santa
Filomena”, situata ad Ostuni.

Tl costo complessivo previsto dal programma di investimenti, cosi come dettagliato nel
pregetto di massima & di € 1.169.211,30 e le agevolazioni richieste relativamente alla
realizzazione del suddetto programma di investimenti sond pari ad € 526.145,08.
Relativamente al programma di investimenti le agevolazioni richieste sono state calcolate

applicando l'intensita di aiuto del 45% prevista per le imprese di piccola dimensione.

Ammontare dell'investimento per “attivi materiali e immateriali”:

Sintesi investimenti Agevolazioni
proposti Richieste
Ammontare Ammontare
{€) (€}
Tipologia spesa Struttura if:rrli'::::
connessa | Liberghiera

Suolo aziendale e sue sistemazionl {10%) 0,00 0,00 0,00
Opere murarie € assimilate 0,00}  g68.164,00 390.673,80
Infrastrutture specifiche aziendali 0.00 0,00 0,00
Macchinari, implanti e attrezzature 0,00 251 047,30 112.971,28
Programmi_informatici 0,00 0,00 0,00
Acquisto di diritti di brevetto e licenze 0,00 0,00 0,00
Studio e progettazione ingegneristica e direzione lavori (5%) 0,00 50.000,00 22.500,00
TOTALE $,00) 1.169.211,30 526,145,038
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In riferimento al programma di investimenti in attivi materiali, il soggetto proponente intende
effettuare le seguenti spese:

o, spese per studi e progettazioni ingegneristiche;

e gpere murarie e assimilate;

e acquisto di arredi e attrezzature.

Relativamente aile spese per “studio e progettazioni ingegnetistiche e direzione lavori”, le
stesse rispettano il fimite del 5% dell'investimento in attivi materiali.

Ammontare e tipologia dell’investimento in “Servizi di consulenza’:

A seguito di richlesta integrazioni, I'impresa proponente ha inviato una DSAN a firma del legale
rappresentante, nella quale si dichiara che “per un mero errore materiale & stata inserita nella
scheda di sintesi alla tabella “Sintesi Investimenti” la spesa relativa al miglioramento
competitivo del sistema turistico pari ad € 20.000,00".

Pertanto, il programma di investimenti proposto dalla ADG Investimenti S.r.l. non prevede
'acquisizione di Servizi di Consulenza,

Sintesi degli investimenti proposti e delle agevolazioni richieste
Si riporta di seguito il riepilogo dell’investimento ammissibile e delle agevolazioni richieste da
ADG Investimenti S.r.l.:

. R . . I contributo richiesto contributo concedibile
Sintesi Investimenti ammissibili , per macrovoce per macrovoce
- Ammontare Ammontare Ammaontare
Tipologia spesa () (€) )
Attivi Materiali e immateriali 1.169.211,30 526.145,08 526.145,08
Acguisizione di servizi 0,00 0,00 0,00
TOTALE 1.169.211,30 526.145,08 526.145,08

Impresa consorzianda S.C. Engineering S.r.I.

Il programma di investimenti proposte prevede la realizzazione di una struttura connessa, del
tipo “consolidamento, restauro e risanamento conservative di edifici rurali”, attraverso il
recupero del complesso Masseria Perez, ubicata in Gallipoli, in via Tommaso Fiore e relativa
rifunzionalizzazione a “residence”, composto da n. 12 alloggi per complessivi n. 35 post! letto.
I costo complessivo previsto dal programma di investimenti, cosi come dettagliato nel
progetto di massima & di € 1.890.000,00, e le agevolazioni richieste relativamente alla
realizzazione del suddetto programma di investimenti sono pari ad € 850.500,09.

Relativamente al programma di investimenti in “attivi materiali e immateriali” le agevoiazioni
richieste sono state calcolate applicando I'intensita di aiuto del 45% prevista per le imprese di
piccola dimensicne.

Ammontare deil'investimento per “attivi matariali e immateriali™:

Sintesi investimenti Agevolazioni
proposti Richieste
Ammontare Ammontare
i . {€) (€}
Tipelogia spesa Struttura st:[r:::::;?
connessa alberghiera
Suolo aziendale e sue sistemarioni (10%) 0,00 0,00
Opere murarie e assimilate 1.512.108,68 0,00 680.448,91
Infrastrutture specifiche aziendali 0,00 0,00
Macchinari, impianti e attrezzature 297.891,32 0,00 134.051,09
Programmi informatici 0,00 0,00
Acquisto di diritti di brevetto e licenze 0,00 0,00
Studio & progettazione ingegneristica e direzione lavori (5% §0.000,00 0,00 36.000,00
TOTALE 1.820.000,00 $,00 B850.5006,00

~
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La tabella suesposta tiene conto della riclassificazione di spesa operata nell’ambito della
categoria “Opere murarie e assimilate”, comprensiva del cesto di acquisto dellimmobile
oggetto deflintervento (Masseria Perez a Gallipali), in guantoe limpresa proponente ha
classificato tale spesa nell’ambito della categoria “*Suolo aziendale e sue sistemazioni”.
la circostanza non costituisce criticitd in considerazione del fatto che lintensita di aiuto & Ja
medesima per tutte le categorie di spesa.
In riferimento al programma di investimenti in attivi materiali, il soggetto proponente intende
effettuare le seguenti spese:

e “studi e progettazioni ingegneristiche”;

* “opere murarie e assimilate”, di cui € 605.000,00 relative all'acquisto dell’immobile

oggetto di intervento (Masseria Perez) ed € 907.108,68 reiative ad opere di

ristrutturazione della masseria;
»  “macchinari, impianti e attrezzature” consistenti nell’acquisto di arredi e attrezzature.

L'impresa naon fornisce informazioni di dettaglio circa Vinvestimento da realizzare.

Relativamente alle spese per “studi e progettazioni ingegneristiche”, le stesse rispettano il
limite del 5% deil'investimento in attivi materiali.

In sede di presentazione del progetto definitivo, I'impresa dovra produrre una perizia giurata di
stima del valore dell'immobile distinto dal suolo, a firma di tecnico abilitato ed in rapporto di
terzieta con Iimpresa proponente.

Sintesi degli investimenti proposti e delle agevo!azioni richieste
Si riporta di seguito il riepilogo dellinvestimentc ammissibile e delle. agevoelazioni richleste

dall'impresa S.C. Engineering S.r.l.;

. . . I contributo richiesto contributo concedibile
Sintesi Investimenti ammissibili per macrovoce per macrovace
- Ammontare Ammontare Ammuantare
Tipologia spesa ©) (€) (€)
Attivi Materiali e immateriali 1.890.000,00 850.500,00 . 850.500,00
Acquisizione di servizi 0,00 0,00 0,00
TOTALE 1.890.000,00 850.500,00 850.500,00
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Verifica di esaminabilits

1. Modalita_di trasmissione della domanda

La domanda & stata trasmessa con raccomandata in data 05/03/2014 (prot. regionale n.
AOQ_158/2354 del 10/03/2014), quindi nei limiti temporali definiti dalla normativa di
riferimento; per la redazione delfa domanda & stato utilizzato il modulo allegato all’Avviso,
nella forma prevista dal D.P.R. 445/00. La domanda & stata sottoascritta daj soggetti con potere
di firma, cosi come verificato sui certificati CCIAA delle imprese consorziande, inviati a correda
del progetto di massima.

ia. Completezza della documentazione inviata

Il soggetto proponente ha allegato al progetto di massima la seguente documentazione:
+ aillegato C - Modulo di domanda costituendo Consorzio;
o allegata D costituende Consorzio —~ Progetto di massima, riportante il riepilogo dei
singoli progetti di investimento proposti dalle imprese consorziande.

Deas S.r.1.
o DSAN attestante la dimensione dimpresa, completa degli allegati contenuti nel Decreto

Ministera Attivita Produttive del 18/04/2005;

@ 0 & © ® 9 & o

Relazione tecnhica;

visura camerale del 13/01/2014 con allegato Statuto;

visura di evasione CCIAA del 16/01/2014 con elenco soci;

visura soci del 04/12/2013 (inviata esclusivamente in formato elettronico PDF);
bilancio al 31/12/2012, completo di ricevuta di presentazione CCIAA;

stato patrimoniale e conto economico al 31/12/2013;

DSAN antimafia;

verbale di assemblea del 26/02/2014 relativo all'apporto di mezzi propri.

Successivamente, I'impresa ha inviato quanto segue:

v" ton

nota acquisita con prot. n. AOO_158/1831 del 02/03/2015 (protocollo Puglia

Sviluppo n. 1715/BA dell’11/03/2015):

€ @ 2 O & & 9 © o O

v’ con

allegato E —~ Relazione di sostenibilita ambientale:

allegatoc F - autocertificazione attestante il regime giuridico dell’area oggetto
d‘intervento;

diagramma di GANTT:

sez. 9 e sez. 10 dell’all.to D - progetto di massima:

sez. 6 dell'all.to D - progetto di massima;

sez. 12 dell'all.to D - progetto di massima;

tav. 1 - stato di fatto — piante, prospetti e sezioni di rilievo, scala 1:100;

tav. 2 - progetto - piante, prospetti e sezioni di rilievo, scala 1:100;

tav. 3 - progetto - viste prospettiche e renderizzazioni dj progetto;

relazione tecnica a firma dell'ing. Cataldo Russo;

sez. 11a) e 11b) dell'all.to D - progetto di massima;

copia dellistanza di P.d.C. presentata allo Sportello Unico Edilizia del Comune di
Gallipoli in data 05/03/2014 e protocollata al n. 10661;

DSAN acquisto immaobile a firma del legale rappresentante;

mail del 03/04/2015:

copia del contratto di comodato gratuito dell'01/03/2012, regolarmente registrato,
sottoscritto tra il sig. Giovanni Spinola e la Deas S.r.l. di durata pari ad anni 10
(dieci) a decorrere dall'01/03/2012. i contratto si tiferisce all’unitd immobiliare sita
in Gailipoli al Corso Roma n. 129, contraddistinta in Catasto al foglio n. 46, p.Ha n.
478 sub. 5, adibita ad esercizio alberghiero. Nel contratto esplicitamente si precisa
che “// comodante si impegna a consentire che il comodatario addivenga ad
ampliamento ed ammodarnamento dellimmabile”. Inoltre, le parti concordano “dy
riconoscere alla Deas S.r.l. in qualunque momento il diritto of opziene all’acquisto
dellimmobife di cui al contratto al prezzo pari di € 1.200.000 [...]";
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e dichiarazione asseverata dell’'01/04/2015, con cui I'Ing. Cataldo Russo dichiara:

- di essere il progettista incaricato dal soggetto che ha presentato istanza di
Permesso di Costruire per la realizzazione di un intervento di ristrutturazione
edilizia dell'Hotel Spinola “condetto dalla Deas S.r.}. ”

- che la realizzazione delle opere per le quali & stato richiesto il Permesso di
Costruire & suberdinata all’ottenimento del parere ASL di competenza - Servizio
SIAN, Servizio SISP, Servizio SPESAL, Parere UTC Comunaie;

- che *[...] non si prevedono particolari criticits per la realizzazione de/ programma
di investimento, essendo tutte le opere previste perfettamente compatiblii con glf
strumenti urbanijstici vigenti ed i regolamenti specifici di settore”,

Documentazione attestante I'avvio delle procedure relative ali’'ottenimento  delle
autarizzazioni necessarie allo svolgimento delle attivitd da realizzare in relazione alla strutiura
turistico ricettiva riferita all'impresa Deas S.r.l., composta da:
= istanza di permesso di costruire presentata allo Sportello unico per V'Edilizia del Comune
di Gallipoli in data 05/03/2014 e protocoliata al n. 0010661, avente ad oggetto la
“ristrutturazione di albergo esistente”, relativamente a “prospetti” e “superficie”.

Si precisa che nell'istanza di P.d.C. presentata al Comune di Gallipoli dalla Deas S.r.I. non &
indicato il titolo di legittimazione alla presentazione della medesima istanza. Successivamente,
il Soggetto proponente ha prodotto ia copia di un contratto di comodato, regolarmente
registrato, sottoscritto con il sig. Giovanni Spinola, proprietario dell’Hotel Spinola, con cui
limpresa Deas S.r.l. riceve il suddetto immobile a titolo gratuito per 10 anni a decorrere
dall’01/03/2012. Nel medesimo titolo di disponibilita il comodante “[...] s/ impegna a consentire
che il comodatario addivenga ad ampliamento ed ammodernamento dellimmodbile {...]". Infine,
& stata prodotta la dichiarazione asseverativa del progettista.

Tuita la documentazione & stata trasmessa anche su supporto informatico in formato PDF.

A seguito di accertamenti effettuati, il Servizio Competitivita della Regione Puglia, con nota
prot. n. AOQO_158/5987 del 26/06/2015, ha richiesto all'impresa chiarimenti in merito alla
Procedura esecutiva immobiliare, insistente sull'immobile oggetto di proposta di investimento,
n. 229/2012 R.G.E. - Tribunale di Lecce -~ Sezione Commerciale. La suddetta Procedura
immobiliare si riferisce al Lotto Unico del Fabbricato sito in Gallipoli (Le), Corso Roma, n. 129,
angolo via Gramsci e via Pagliano - in Catasto al foglio 46, p.lla 478 sub. 5.

Incltre, sulla base delle informazioni acquisite, I'atto di pignoramento immobiliare risulta
netificato in data 27/03/2012, depositato in cancelleria in data 03/04/2012 e trascritto con
nota del 21/09/2012 (depositata il 09/10/2012); l'istanza di vendita risulta depasitata in data
22/06/2012, il certificato notarile redatto in data 03/10/2012 ed, infine, l'avviso dell’'udienza
ex art. 569 c.p.c. & stato notificato al debitore in data 13/11/2012,

Con nota del 29/06/2015, acquisita con prot. n. AOG_158/6068 di pari data, l'impresa Deas
S.r.l. ha comunicato che il creditore procedente & a conoscenza del procedimente dttivato per
iniziativa di Deas S.r.l. (istanza di accesso alle agevolazioni a valere sullo strumento in
oggetto) e che si & dichiarato disponibile alla definizione stragiudiziale della posizione debitaria,

Considerato che le informazioni prodotte dallimpresa con la predetta nota sono risultate non
soddisfacenti, con nota Puglia Sviluppo S.p.A. prot. n. 5191/BA del 10/07/2015 & stato
comunicato ali'impresa il preavviso di rigetto per la sequente motivazione:

I'fmpresa ha effettuato una richiesta di Permesso di Costtuire su un immobile oggetto di
procedura esecutiva immobiliare e, pertanto, si ritiene che non sia dimostrato l'avvie delle
procedure relative ali‘ottenimento delle autorizzazioni amministrative, contravvenendo a
quanto disposto dal comma 3 dell’art. 11 dell‘Avviso e s.m. e i., secondo cui “per avvio delle
procedure relative ail‘ottenimento defle autorizzazioni ammyinistrative necessarie allo
svolgimento delle attivita da realizzare si intende la richiesta di titolo abifftativo (DPR n. 380/01
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€ s.m. e i e L. 122/10) riferito alfe opere da realizzare, accompagnata dajla dichiarazione
asseverativa defl progettista e corredata dall‘attestazione concernente |l titofo di legittimazione,
degli elaborati progettuali richiesti e, quando ne ricorrano i presupposti, di altri documenti
previsti dalle norme vigenti. Il mancato avvio di dette procedure determina finammissibilit3
della proposta”,

In data 20/07/2015, entro i termini previsti dal preavvise di rigetto, ['impresa ha inviato le
proprie osservazioni a mezzo PEC, acquisite agli atti di Puglia Sviluppo con nota prot. n.
5487/BA del 21/07/2015.

In particolare, I'impresa osserva che:

"I'Avviso Pubblica, cioé, richledendo la dimestrazione dell’avvio delfe procedure necessatie al
consequimento dei titol] edilizi eventualmente necessari, non richiedeva né la dimostrazione
del titolo giuridico di disponibilita dellimmobile, né, tanto meno, imponeva all’Amministrazlone
di espletare una sorta di indagine preventiva in ordine alfo stato giuridico del cespite, onde
verificare che lo stesso fosse libero da pesi, diritti e limitazioni di sorta.

L’Avviso Pubblico [...] non legittimava |"Amministrazione concedente il contributo ad entrare nel
merito né della legittimazione a richiedere gli assensi edjlizi attraverso lindagine circa i titoli di
disponibilita giuridica degli immobili oggetto del programma, né, tanto meno, attraverso una
preventiva verifica dell’assenza di procedure esecutive immobiliari sui cespiti interessati dagli
Investimenti. '
Alcuna previsione dell’Avviso Pubbfico subordinava espressamente a tale uftima verifica
l'esame di ammissibifita dellistanza di accesso alfe agevolazioni, né, d'altro canto, la stessa
normativa urbanistica pone espresse fimitazioni al riguardo, se é vero, che, ai sensi dell’art,
11, comma 3, def DPR n. 380/2001 |l rilascio del permesso di costruire non comporta
fimitazione dei diritti dei terzi, previsione, questa, il cui significato si risolve, oltre che nella
affermata intangibilitad dei diritti dei terzi, nella circostanza che ja sussistenza di tali diritti non
comporta ostacolo aicuno al rilascio def titolo edilizio, né che FFAmministrazione sia tenuta a
sindacarne preventivamente la natura e i rilievo (TAR Lombardia, Milano, Sez. II, 19.11.2014,
n.2766) [..].

Da qui [Tnsussistenza di ostacolo alcuno all’ammisstbilitd dellistanza di accesso alle
agevolazioni formulata dalla DEAS S.r.l. la quale, peraltro, come risulta dalla documentazione
gia Inoftrata alla Regione Puglia, ha gid concordato con jl creditore procedente le modalitd df
estinzione della posizione debitoria.

In tal senso si rappresenta che, proprio perché lacquisto dellimmobile & ricompreso nel
programma di investimenti oggetto delle agevolazioni di cui si tratta - ji quale, com’e noto,
rmon pud avere Inizio se non a seguito defla comunicazione di ammissione dells proposta
progettuale presentata alla fase di presentazione def progetto definitivo (cfr. art. 15 deil*Avviso
Pubblico) - la defibera di ammissione al successivi step procedimentali della procedura
agevolativa consentirebbe alla DEAS S.r.l. di procedere all'investimento, utilizzando I'apporto di
mezzj propri previsti dal programma, consentendo, al contempu, al venditore della struttura di
soddisfare, con il ricavato, if creditore procedente”,

Considerato che, nell'ambito delle controdeduzioni inviate, non & stata data prova del titolo di
legittimazione alla richiesta di Permesso di Costruire, tenendo conto anche che non & stata
allegata una dichiarazione sostitutiva di atto notorio a firma dellimpresa che attestasse che Ia
stessa ha nella propria disponibilitd [immobile oggetto di investimento, con nota Puglia
Sviluppo S.p.A. prot. n. 6204/BA dell’'08/09/2015, trasmessa a mezzo PEC in pari data, si
conferma quanto gia comunicate con nota PEC prot, Puglia Sviluppo S.p.A. n. 5191/BA del
10/07/2015. :

Successivamente, con nota acquisita con prot, n. 6521/BA del 23/08/2015, impresa Deas
S.r.l. ha prodotto quanto segue:
- lettera di riscontro alla nota prot. n. 6204/BA dell’'D8/09/2015 (conferma esciusione
Deas S.r.l.}, a firma del legale Avv. Saverio Sticchi Damiani e dell’Amministratore Unico
della Deas S.r.l. Sig.ra Desiré Spada, con cui si richiede a Puglia Sviluppo S.p.A di
procedere, in autotutela, alla revoca o annullamento di quanto deliberato con la
succitata nota prot. n. 6204/BA dell’08/09/2015;
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- DSAN del 22/09/2015, a firma del legale rappresentante nonché Amministratore unico
della Deas S.r.l., attestante la piena disponibilita dell'immobile oggetto del programma

di investimenti proposto, sito in Gallipoli, Corso Roma n. 129,

Cansiderati | precedenti giurisprudenziali ed, in particolare, I‘ordinanza del TAR per la Puglia n.
00688/2014 - REG.PROV.CAU. - n, 01370/2014 REG.RIC. del 03/12/2014 che, espressamente,
recita: “Rilevato in punto di fumus che Iawviso pubblico del 10 giugno 2010, cosl come
modificato con Determina Dirigenziale n. 642 del 12 aprile 2014, allart. 11, comma 3,
richiedeva, af fini della valutazione di esaminability delle istanze di accesso al contributo la
presentazione, tra laltro, di documentazione attestante favvio delle procedure relative
all'ottenimento dei titoli abilitativi, (DPR 380/01 e s.m. e L. 122/01) accompagnata dalla
dichiarazione asseverativa del progettista e corredats dalla mera attestazione del titolo di
legittimazione;

che solo con riferimento alla fase df presentazione del progetto definitivo (cfr. art. 13
dell'avviso e art. 23, comma 3, lett, f) del R.R. del 30 dicembre 2009 n. 36) era richiesta la
presentazione dei contratti/atti attestanti /a piena disponibifita dellimmabile nell’ambito del
quale viene realizzato il programma di investimento.

Rilevato, pertanto, che in tale fase procedimentale, in base alfa disciplina dell’avviso pubblico
cui la stessa amministrazione si & autovincolata, era sufficiente la mera attestazione de/ tito/o
di legittimazione, che, tra Ialtro, risulta resa dafle ricorrenti ex D.P.R. 445/00; {...]", sl ritiene
di procedere in autctutela e considerare nulli gli effetti della comunicazione trasmessa alla
Deas S.r.l. con nota prot. n. 6204/BA dell’08/09/2015.

Quanto sopra detto & stato comunicato all'impresa con nota prot. n. 7334/BA del 19/10/2015.
Pertanto, si procede con I'esame istruttorio dell’istanza dj accesso,

ADG Investimenti S.r.l.

= DSAN attestante la dimensione d’'impresa, completa degli allegati contenuti nel Decreto
Ministero Attivita Produttive del 18/04/2005;
-copia certificato CCIAA rilasciato in data 12/06/2013 dalla CCIAA di Brindisi B
visura CCIAA df Brindisi del 19/07/2013;
atto di compravendita del 31/01/2012 relativo al suolo ed agli immobili oggetto di
investimento, regclarmente registrato a Ostuni in data 07/02/2012;

¢ DSAN attestante la non sussistenza di cause di divieto, di saspensione, di decadenza di
cui all'art. 67 del D. Lgs. n. 159 del 06/09/2011 (antimafia);

« allegato E — Relazione di sostenibilita ambientale;

e allegato F - Autocertificazione attestante i regime giuridico dell’'area oggetto di
investimenti;

° copia verbale di assemblea del 10/07/2013, riferito all'apporto di mezzi propri per la
realizzazione del programma di investimenti;

e -bilancio al 31/12/2012 e bilancio al 31/12/2013.

Successivamente, con nota acquisita con prot. n. AOQ_158/1831 dei 02/03/2015 (protocollo
Puglia Sviluppo n. 1715/BA dell'11/03/2015), I'impresa ha inviato quanto segue:

o bilancio al 31/12/2013, completo di ricevuta di deposito CCIAA de| bilancio 2013,
verbale di assembiea dei soci del 25/06/2014 relativo all'approvazione del bilancio e
nota integrativa;

e DSAN a firma del legale rappresentante in cui si attesta “che | dati relativi alla
dimensione dimpresa devono riferirsi al bilancio presentato per 'anno 2012, essendo
guesto [ultimo esercizio contebile chiuso e approvato precedentemente la data di
sottoscrizione della domanda di agevolazione [...]; che il bilancio relativo all'esercizio
2013 é stato approvato In data 26/05/2014, ossia successivamente alla presentazione
dellistanza avvenuta in data 05/03/20147;
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DSAN a firma del legale rappresentante, concarnente i corretto piano degli investimenti
proposto; - ’
allegato E -~ Relazione di sostenibilitd ambientale;

diagramma di GANTT;

relazione tecnica firmata dai progettisti arch. Rosanna Venezia e arch. Aldo Fiore;
sezioni 11a) e 11b) deli’all.to D - progetto di massima;

‘sez. & dell’all.to D ~ progetto di massima;

sez, 9 dell’all.to D -~ progetto di massima; ,
copia del verbale di assembiea (deserta) datato 29/04/2014, inviato esclusivamente in
formato elettronico e relativo alla proposta di approvazione del bilancio al 31/12/2013
(successivamente approvato con delibera assembleare de! 25/06/ 2014).

Documentazione attestante l'avvio delle procedure relative all’ottenimento delle

autorizzazioni necessarie allo svolgimento delle attivita da realizzare in relazione alla struttura
ricettiva riferita all'impresa ADG Investimenti S.r.l., composta da:

]

nota del Comune di Ostuni prot. n. 5015/2012 del 19/09/2012, riportante oggetto
“pratica edilizia n. 2012-P-061 - ristrutturazione, ampliamento e cambio di destinazione
d‘uso in struttura turistico ricettiva della masseria Santa Filomena”. La nota si conclude
con la richiesta del Comune di Ostuni di documentazione integrativa ai fini del rilascio
del permesso di costruire;

relazione tecnica dell’intervento non sottoscritta.

Tutta la documentazione & stata trasmessa anche su supparto informatico in formato PDE.

S.C. Engineering S.r.kL

©

-del capitale sociale e dello statuto;

allegato E - Relazione di sostenibilitd ambientale;

copia della proposta irrevocabile di acquisto del 09/06/2009 con allegata copia
dell’Autorizzazione Paesaggistica rilasciata dai Comune di Gallipoli in data 24/06/2011
prot. n. 0032181, copia della lettera di accettazione dalla proposta irrevocabile di
acquisto da parte della Valerizzazioni Immobiliari S.p.A. (proprietaria dellimmobile
oggetto di intervento) e copia della lettera di integrazione della succitata proposta di
acquisto; ’

copia della lettera raccomandata del 05/02/2014 relativa aila proroga dej termini per la
stipula del contratto definitivo di compravendita dell'immabile oggetto di intervento;
relazione tecnica illustrativa, allegata al P.d.C. n. 134/2010 del 28/03/2012, datata
maggio 2010 a firma deli‘arch. Angelo Giaccari; .

copia del certificato CCIAA del 30/12/2013, senza indicazione della vigenza e del nujla
osta antimafia;

bilanci al 30/09/2011 ed al 30/09/2012 completi di ricevuta di deposito CCIAA, verbale
di approvazione e nota integrativa;

stato patrimoniale e conto economico al 31/07/2013;

Copia atto costitutiva con allegata copia della ricevuta di avvenuto versamento dei 3/10
copia def verbale di assemblea straordinaria del 05/12/2009 (rep. n. 5423, racc. n.
4089) relative al cambio di denominazione sociale e adozione di nuovo statuto;

DSAN attestante la dimensione d'impresa, completa degli allegati contenuti nel Decreto
Ministero Attivita Produttive del 18/04/2005;

DSAN attestante {a non sussistenza di cause dj divieto, di sospensione, di decadenza dj
cui all'art. 67 del D. Lgs. n. 159 del 06/09/2011 (antimafia).

Successivamente, con nota acquisita con prot., n, AOO_158/1831 del 02/03/2015 (brotocotlo
Puglia Sviluppo n. 1715/BA dell’11/03/2015), Iimpresa ha inviato quanto segue:

bitancio al 30/05/2012 completo di nota integrativa, verbale di approvazione e ricevuta
di deposito CCIAA;
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= bilancio al 30/09/2013 completo di nota integrativa, verbale di approvazione (datato
22/05/2014) e ricevuta di deposito CCIAA;

sezion] 11a) e 11b) dell’all.to D - progetto di massima;

sez, 9 deli’ail.to D - progetto di massima;

all,to F - autocertificazione attestante il regime giuridico dell’area oggetto di intervento;
diagramma di GANTT;

DSAN di acquisto immobile a firma del legale rappresentante;

DSAN dimensione impresa;

sez. 6 dellall.to D — progetto di massima. .

G 2 & 8 & 6 O

Documentazicne attestante l'avvio delie procedure relative all'ottenimento delle
autorizzazioni necessarie allo svolgimento delle attivitd da realizzare in relazione alla struttura
connessa riferita allimpresa 8.C. Engineering S.r.L, composta da:

e copia del Permesso di costruire prot. n. 0011799 del 28/03/2012, Pratica Edilizia n.
13472010, rilasciato dallo Sporteilo Unico per VEdilizia e ie Attivitd Produttive del
Comune di Gallipoli, relativo al “progetto per la manutenzione straardinaria  del
fabbricato denominato ‘Masseria Perez™;

o tavole allegate al P.d.C. n. 134/2010 del 28/03/2012 (inviate esclusivamente in formato
elettronico PDF):

- tav. PL.01.00 “Ortofoto corografia” per “opere di manutenzione stracrdinaria
dellimmobile adibito ad attivita turistica sito in localita “Perez’™;

- tav. PL.02.00 “Estratto di mappa catastale - Straicio PRG ~ Planimetria generale”
per “opere di manutenzione straordinaria dellimmobile_adibito_a civile abitazione
sito in localita “'Perez’”;

- tav. SdF 01.00 “Stato dei luoghi” per “opere df manutenzione straordinaria
dell'immoblle adibito ad attivit turistica sito in locaiitd “Perez’:
tav. SdF 2.00 “Stato dei luoghi - Prospetti e sezioni” per “opere df manutenzione
straordinaria dellTmmobile adibito ad attivita turistica site in localita “Perez*™;

« tav. PR.01.00 “Progetto -~ Prospetti e sezioni” per “opere di manutenzione
straordinaria dellimmobile adfbito ad attivita turistica sito in localitd “Perez""

- tav. PR.02.00 “Progetto -~ Plante” per “opere di manutenzione straordinaria

deilimmeobiie adibito ad attivita turistica sito in localita “'Perez",

Dalla documentazione succitata, risultava non definito l'cggettc riferito all’avvio delle
procedure autorizzative. Pertanto:

a) nel caso in cui il progetto proposto dall'impresa rappresenti una manutenzione
straordinaria di un immobile gia adibito ad attivita turistica, lo stesso non pud configurarsi
struttura connessa in quanto, ai sensi dell‘art. 4, comma 2 deil’Avviso Pubblico e s.m. e i.,
rappresenta struttura connessa il “consolidamento, restauro e risanamento conservative di
edifici rurali, masserie, trulli, torri, fortificazioni al! fine dellz trasformazicne
dell'immobile in strutture aiberghiere (compresi servizi funzicenali) [...]".

Essendo gia 'immobile adibito ad attivitd turrstrca, Fintervento proposto non si configura
come struttura connessa. '

b) Nel caso in cui {imrabile non sia gia adibito a struttura turistica, si rileva che:

s ai sensi del comma 3 dell’art. 11 deli’Avviso Pubblico e s.m. e i. “per avvio delle
procedure relative all’ottenimento delle autorizzazioni amministrative necessarie allo
svolgimento delle attivita da realizzare si intende la richiesta di titolo abilitativo riferito
alle opere da realizzare [...]17;

= il permesso di costruire n. 0011799 del 20/03/2012 & riferito a opere di manutenzione
straordinaria dell'immaobile esistente;

» . {‘autorizzazione paesaggistica fa espresso riferimento alla circostanza per cui Fimmobile
& adibito a civile abitazione,

Pertanto, non & dimostrato quanto richiesto dall'art. 11, comma 3, in considerazione del(

fatto che le suddette autorizzazioni fanno riferimentc ad un progetto di recupero di
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immabile esistente per civile abitazione e non ad una struttura turistico ricettiva del tipo

residence turistico, cosi come descritta nel progetto di massima. In propesito, si evidenzia

che:

o ai sensi dell’art. 5, comma 2 della L.R. n. 11/1999 (disciplina delle strutture ricettive),
“nelle residenze turistico — aiberghiere & consentita la presenza di unitd abitative senza
angolo di cottura nel limite massimo del 40 per cento della ricettivitd autorizzata in
termini di unitd abitative”,

o In sede di progetto di massima, l'impresa dichiara di voler realizzare n. 12 unita
abitative e nella tavola "PR.01.00 - elaborato adeguato alle prescrizioni per opere dj
manutenzione straordinaria dellimmobile adibito ad attivitd turistica site in localita
Perez via Tommaso Fiore 8 - 10", non si rileva la presenza di angoli di cottura nel
rispetto del soprarichiamato art. 5, comma 3 delia L.R. n. 11/19949.

Alla luce di quanto sopra detto, preso atto della sussistenza di condizioni ostative al prosieguo
dell’attivita istruttoria, si ritiene non esaminabile il programma di investimenti proposto da S.C.
Engineering S.r.1..

La non esaminabilita della proposta di S.C. Engineering S.r.l. fa si che l'istanza di accesso:
° hon abbia i requisiti di fatturato minimo alla data di presentazione dell'istanza di accesso,
in quanto: -
— fatturato ADG Investimenti S.r.l,; € 0,00;
— fatturato Deas S.r.l.: € 62.955,00,
per un totale di € 62.955,00, inferiore al livello minimo 3,5 milioni di euro di cui all’art. 5,
comima 3 dell’Avviso Pubblico e s.m. e i.; :

non comprenda investimenti per strutture connesse, contravvenendo all'art. 4, comma 11
dell’Avviso Pubblico e s.m. e i..

Pertanto, con nota prot. n, 4376/BA del 10/06/2014, & stato comunicato aj soggetti proponenti
il preavviso di rigetto per le motivazioni sopra riportate. -

In data 12/06/2014, entro i termini previsti, impresa ha inviato le proprie osservazioni a
mezzo PEC, acquisite con prot. n. 4848/BA del 1.2/06/2014.
In particoiare:
a} relativamente al motivo a) del predetto preavviso di rigetto, l'impresa espone quanto
segue: -

- il titolo abilitativo concesso dal Comune di Galiipoli & relativo a “Manutenzione
straardinaria di MASSERIA PEREZ, con destinazione duso, come descritto nelia
relazione tecnica iflustrativa facente parte integrante def progetto al cap. 2, che la
indica "..struttura turistica ricettiva..”, e di cui ne verifica al cap. 4 fa conformita
alla Legge Regionale n. 11/99 Disciplina delle strutture ricettive ex art., 5 6e10..%

— viene altresi inserito nella premessa al Permesso di Costruire n. 1 34/2010 rilasciato
dal Comune di Gallipoli, al comma 3, che trattasi di fabbricati tipizzati come "Edifici
di interesse storico, artistico ed ambientale normati daliart. 43 delfe N.T.A., che
recita “..per le masserie possono essere consentite anche destinazion/ per servizi
pubblici o attrezzature dinteresse colletiivo, ovvero anche pill specificatamente
attrezzature turistico ~ ricettive,.”;

- che tutte fe tavole di progetto riportanc il cartiglio con la dicitura "Opere di
manutenzione straordinaria deilimmobile adibito ad attivita turistica sito in focalits
Perez via Tommaso Fiore 8- 16%, compreso [a relazione paesaggistica e Iz relazione
ai conformita al P.U.T.T., che formano parte integrante ed inscindibile del permesso
di costruire, come espressamente specificato nel titolo abilitativo rilasciato dal
Comune di Gallipoli.

~ Pertanto, facendo riferimento affa classificazione da Voi riportata nellistanza,
Intervento oggetto del Permesso di Costruire n. 134/2010 rijasciato dal Comune di
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Gallipoli, trattasi della manutenzione straordinaria di una masseria che assumera la
destinazione d'uso per attivita turistico ricettiva in forza del suddetto progetto e
quindi non gia adibita al suddetto scopo.

In relazione a quanto riscontrato dall'impresa, si evidenzia quanto segue:

- l'oggetto del permesso di costruire non & riferito alla realizzazione di una struttura ricettiva
del tipo ammissibile albergo, villaggio turistico o residence turistico, secondo quanto
stabilito dall‘art. 4 lett. a) dell’Avviso Pubblico, per la parte riferita alle strutture ricettive,
L'intervento proposta, sebbene presentato come struttura connessa, prevede comunque di
realizzare una struttura ricettiva che non appare collecarsi tra quelli ammissibili dal sopra
richiamato art. 4 dell’Avviso.

In particolare, si attira [‘attenzione sull’autorizzazione paesaqggistica espressamente citata
nelle premesse del Permesso di Costruire e allegata all'istanza di accesso,

Nelle premesse del permesso di costruire si riporta testualmente “vista I'autorizzazione
paesaggistica n. 71/2010 rilasciata in data 24/06/2011 prot. n. 0032181 del [...}".

La predetta autorizzazione paesaggistica riporta testualmente “vista listanza presentata
dal sig. Fagorzi Paolo per Soc. Valorizzazioni Immobiliari S.p.A. con nota prot, n. 0052459
del 08/11/2010 volta al rilascic dell’autorizzazione paesaggistica per Manutenzione
straordinaria dell’immobile adibito a civile abitazione sito in localita Perez via
Temmaso Fiore [...]".

Alla luce di quanto sopra detto, il permesso di costruire appare ncn coerente con il progetto
proposto e descritto in sede di allegato D, dove si riporta testualmente “'intervento prevede
l"acquisto, la ristrutturazione e la trasformazione in attivita turistico alberghiera della masseria
Perez”.

Inoltre, nella richiamata relazione tecnica (nella quale si prende atto della dichiarata
conformita alla documentazione allegata al permesso di costruire), si afferma testualmente che
“il presente progetto riguarda la ristrutturazione della masseria Perez da destinarsi a residenza
turistica nel Comune di Gailipoli”, .

Inoltre, sebbene l'area sia destinata ad attrezzature ricettive, come affermato dall'impresa S.C.
Engineering S.r.l,, la stessa non si configura struttura connessa in quanto ai sensi della
normativa vigente, per la struttura connessa in parola si intende i *consolidamento, restauro e
risanamento conservativo di edifici rurali, masserie, trulli, torri, fortificazioni al fine della
trasformazione dell'immobile in strutture alberghiere (compresi servizi funzionali)”.
Pertanto, si conferma quanto riportato nella lettera a) del preavviso di rigetto.

Relativamente al motivo di rigetto di cui alla lettera b) del preavviso di rigetto I'impresa espone
che:

in riferimento alla citata Legge Regionale 11/99, nel segnalare che If progetto alfegato alla
richiesta di permesso di costruire riporta esclusivamente fe opere di natura architettonica,
mentre per le dotazioni impiantistiche e le dotazioni infrastrutturali, riportiamo di seguito
quanto gia dichiarato daf progettisti [,..].

A riguardo, s! evidenzia che: .

s la dichiarazione dei progettisti & generica e non contiene alcun elemento di
giustificazione del rispetto da parte del progetto alle dotazioni minime delle residenze
turistiche turistici, df cui all‘art. 5 della L. R. n. 11/99;

» nella relazione descrittiva, nella parte riferita alle caratteristiche di costruzione, vengono
elencate le superfici dei singoli appartamenti, dei quali solo ung, it numero 7 prevede la
presenza di un vano “cucinino”.

Pertanto, si conferma quanto gia indicato nelia lettera b} del preavviso di rigetto.
La non esaminabiiitd del progetto d‘investimento propeostc da S.C. Engineering S.r.i. conferma
la circostanza per cui l'istanza di accesso proposta dal Costituendo Consorzio Turismo in

Pugtia:
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o non abbia i requisiti di fatturato minimo alla data di presentazione dellistanza di accesso,
in quanto:
— .fatturato ADG Investimenti S.r.l.: € 0,00;
- fatturato Deas S.r.l.: € 62.955,00,
per un totale di € 62.955,00, inferiore al livello minimo 3,5 milioni di euro di cui all‘art. 5,
comma 3 dell’Avviso Pubblico e s.m. e i.;
° non comprenda investimenti per strutture connesse, contravvenendo ail'art. 4, comma
11 dell"Avviso Pubblico e s.m. e i..

Successivamente, la Giunta Regionale, con propria’ Deliberazione n. 1325 del 27/06/2014,
deliberava di non ammettere la proposta progettuale presentata dal costituendo Consorzio
Turismo in Puglia alla fase di presentazione del progetto definitivo.

In" data 05/11/2014, il soggetto proponente ha notificato il ricorsa al TAR Puglia per
I'annullamento della DGR n. 1325 del 27/06/2014.

Con sentenza n. 247/2015, il TAR per la Puglia accoglie il ricorso e ordina I'esecuzione della
sentenza. In particolare, la sentenza del TAR in relazione alla proposta di S.C. Engineering
S.rhe
- dispone che il permesso di costruire per opere di manutenzione straordinaria & idoneo
alla realizzazicne del previsto residence, pertanto risulta soddisfatto il requisito di cui al
comma 3, dell’art. 11 dell’Avviso pubblico e s.m. e ii.;
ritiene che ['impresa abbia dimostrato, mediante una consulenza tecnica, che tutte le
abitazioni sono dotate di angolo cottura: )
stabilisce che “[..] in definitiva, per Ja natura delfintervento in oggetto e la portata dei
titoli edilizi allegati, debbono considerarsi soddisfatti i presupposti di cui all’‘Avviso
pubblico citato, consentendo i titoli medesimi, anche ai sensf del citato art. 41, comma

7, 1a realizzazione del pregrammato investimento 0

Si precisa che I art. 41, comma 7, citato nelia sentenza n. 247/2015, in seno alla L. Regionale
n. 11/1999, testualmente recita “L‘utilizzo degli immobili a residenze turistiche e case e
appartamenti per vacanza non comporta modifiche di destinazione d‘uso aj fini urbanistici”,

Si precisa, infine, che I'impresa ha proposto il proprio intervento qualificandolo come residence
turistico. ’

A seguito di sentenza del TAR, si prosegue la verifica istruttoria dell‘istanza di accesso
presentata. '

2. Verifica del potere di firma:

La domanda di accesso ~ Allegato C - & stata sottoscritta da soggetti con poteri di firma, come
da verifica eseguita sulle visure storiche CCIAA.

Conclusioni

La verifica di esaminabilitd della domanda ¢ effettuata a seguito di sentenza del TAR.
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Verifica di accoalibilitd
1. Requisito del soggetti proponenti:

Con riferimento -ai requisiti richiesti dall‘articolo 5 dell’Avviso, si rileva che, alla data di
presentazione deli‘istanza di accesso, | soggetti propopenti hanno presentato dichiarazione
sostitutiva di atto notorioc a firma del legale rappresentante riferita alla dimensione delle
imprese consorziande in cul si dichiara, per ciascuna impresa, che la relativa dimensione & la
piccola,

Relativamente alla dimensione aziendale dell'impresa Deas S.r.l., si rileva che la societa ha
registrato neil’esercizio 2012 un fatturate di euro € 62.955,00, un numero di ULA pari a 1 ed
un totale di bilancio di € 49.650,00. Si precisa che | predetti dati fanno riferimento a quelli
dellimpresa proponente ed a quelli delle imprese ad essa associate e/o collegate, indicati nella
scheda di calcolo dimensione d’impresa inviata a corredo dell'istanza di accesso, conforme agli
allegati del DM MAP del 18/04/2005.

Suila base della documentazione disponibile, si ritiene che l'impresa sia di piccola dimensioné.

Relativamente alla dimensione aziendale dell'impresa ADG Investimenti S.r.l.. si rileva che la
societd ha registrato nell’esercizio 2012 un fatturato pari a zero, un numero di ULA pari a 0 ed
un totale di bilancio di € 1.069.312,00.

St precisa che | predetti dati fanno riferimento a queili dell'impresa proponente ed a quelli
delle imprese ad essa associate e/o collegate, indicati nella scheda di calcolo dimensione
d'impresa inviata a corredo dell’istanza di accesso, conforme agli allegati del DM MAP del
18/04/2005. In seguito a richiesta di chiarimenti, I'impresa ha prodotto una DSAN a firma del .
legale rappresentante nella gquale si attesta che i dati relativi alla dimensione di impresa
devono riferirsi al bilancio presentato per I'anno 2012, essendo questo lultimo esercizio
contabile chiuso e approvato alla data di presentazione dellistanza di accesso.

Sulla base della documentazione disponibile, si ritiene che 'impresa sia di piccola dimensione.

Relativamente aila dimensione aziendale dellimpresa S.C. Engineering S.r.l., si rileva che la
societa ha registrato neli‘esercizio 2012 un fatturato di euro 5.952,317,00, un numero di ULA
pari @ 5 ed un totale di bilancio di € 3.306.974,00 (comprensivi dei dati riferiti alle imprese
controllate). Si precisa che i predetti dati fanno riferimento a quelli dell'impresa proponente ad
a quelli delle imprese ad essa associate efo collegate, indicati nella scheda di calcolo
dimensitone d'impresa, conforme agli allegati del DM MAP del 18/04/2005, inviata in seguito a
richiesta di integrazioni. . .

Sulla base della documentazione disponibile, si ritiene che Iimpresa sia di piccola dimensione.

Con riferimento alle singole imprese consorziande si rileva quanto segue:

- per la societa Deas S.r.., dalla documentazione presentata in sede di progetio di
massima, ed in particolare dal certificato della C.C.I.LA.A. di Lecce del 16/01/2014,
risulta essere attiva dall’11/06/2012. Inoltre, il legalé rappresentante dellimpresa ha
dichiarato in sede di sottoscrizione dell'istanza di accesso, di essere in regime di
contabilitd ordinaria;

- la societa ADG Investimenti S.r.l., dalla documentazione presentata in sede di progetto
di massima, ed in particolare dalla copia visura della C.C.ILA.A. di Brindisi del
19/07/2013, risulta essere attiva dall'01/07/2013. Inoltre, il legale rappresentante
dell'impresa ha dichiarato in sede di sottoscrizione dellistanza di accesso, di essere In
regime di contabilita ordinaria:

- la societa S.C. Engineering S.r.l., dalla documentazione presentata in sede di progetto
di massima, ed in particolare dal certificato della C.C.I.A.A, di Brindisi del 30/12/2013,
risuita essere attiva dal 20/62/1995. Inoltre, il legale rappresentante dell'impresa ha
dichiarato in sede di sotitoscrizione dell'istanza di accesso, di essere in regime di
contabilitd ordinaria,
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Ciascuna impresa ha approvato almeno n, 2 bilanci di esercizio alla data di presentazione
defl’istanza di accesso.
Infine, si evidenzia che, con riferimento alla compagine consortile presentata in sede di
progetto di massima, risultano rispettati i requisiti stabiliti dall’art. 5 dell’Avviso Pubblico e s.m.
e i. e, in particolare, il complesso delle imprese che partecipana alla costituzione del consorzio
ha registrato, nell’esercizio precedente linvio dell’istanza di accesso, un fatturato di almeno
3,5 milioni di euro (non comprendente i dati delle imprese asscciate e/collegate), nello
specifico: :

~  Deas S.r.l. € 62.955,00;

- ADG Investimenti S.r.I. € 0,00;

- 5.C, Engineering S.r.l. € 5.952.317,00,
per un importo complessivo pari ad € 6.015.272,00.

Si precisa che i dati di fatturato su esposti fanno esclusivamente riferimento ai dati relativi ai
bilanci delle singole imprese consorziande, non comprensivi dei dati riferiti alle imprese ad esse
associate e/o collegate.

2. Oggetto dell’iniziativa:

Deas S.r.l.

- Tipologia struttura ricettiva: “albergo”;

- Codice ATECO 2007 indicato dal proponente in relazione alla struttura ricettiva: 55.10
“alberghi e strutture simili;

- Codice ATECQ 2007 attribuito dal valutatore in relazione alla struttura connessa: 55.10
“alberghi e strutture simili”. . .
Si conferma il codice ATECO indicato dall'impresa in quanto l'oggetto del programma di
investimenti & la ristrutturazione di un Albergo gia funzionante;

- L'investimento & previsto tra quelli ammissibili (art. 4 Avviso PIA).

ADG Investimenti S.r.l,

- Tipoiogia struttura ricettiva: realizzaziane nuove hotel a 5 stelle:

- Codice ATECO .2007 indicato dal proponente in relazione alla reéalizzazione della
struttura ricettiva: 55.10. ~ Alberghi e strutture simili; :

-  Codice ATECC 2007 attribuito dal valutatore in relazione alla realizzazione delle.
strutture ricettive: 55.10. ~ Alberghi e strutture simili;
St conferma il codice ATECO indicato dall'impresa in guanto Foggetto del programma di
investimenti & la realizzazione di un hotel a 5 stelle;

- Linvestimento & previsto tra queili ammissibili (art, 4 Avvisa PIA)}.

8.C. Engineering S.r.l.

- Tipologia struttura connessa: consolidamento, restaurc e risanamento conservativo di

edifici rurali, masserie, trulll, torri e fortificazioni al fine della trasformazione
dell'immobile in strutture alberghiere, compresi servizi funzionali annassi, nel rispetto
della normativa vigente aventi capacita ricettiva non inferiore a n. 7 cameje, al sensi
della lettera a) del comma 1 dell‘art. 7 della L.R. n. 11/ dell’11/02/1999,
Lintervento proposto si  configura quale struttura connessa, della tipologia
“consolidamento, restauro e risanamento conservativo di edifici rurali, masserie, [...]",
sulla base della sentenza del TAR Puglia n. 247/2015, che dispone *..1 che in definitiva,
per la natura dellintervento in oggetto e la portata dei Htoli edilizi allegati, depbono
considerarsi soddjsfatti i presupposti di cui all’Avviso pubblico citato [ 07

- Codice ATECO 2007 indicato dal proponente in relazione alla struttura connessa: non
indicato”; )

- Codice ATECO 2007 attribuito dal valutatore in relazione alla struttura connessa:
55,20.51. - Affittacamere per brevi soggiorni, case ed appartamenti per vacanze, hed
and breakfast, residence; .
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- Si attribuisce il codice ATECO 55.20.51. — “Affittacamere per brevi soggiorni, case ed
appartamenti per vacanze, bed and breakfast, residence”, in seguito alla sentenza del
TAR Puglia n. 247/2015, la quale dispone che *[..1 /n definitiva, per la natura
dellintervento in oggetto e la portata dei titoli edilizi allegati, debbono considerarsi
soddisfatti | presupposti di cui all’Avviso pubblico citato, consentendo i titoli medesimi,
anche ai sensi del citato art. 41, comma 7, la realizzazione del programmato
investimento [...]*;

- Linvestimento & previsto tra quelli ammissibili (art. 4 Avviso PIA),

La percentuale di investimenti in strutture connesse & pari al 42,29% dell'investimento

complessivo, coerentemente con quanto dispesto dall'art. 4, comma 11 dell’Avvisa Pubblico e

s.m. e i..

Il collegamento funzionale tra la struttura connessa (recuperoc masseria) e le strutture

turistico-ricettive risiede negli elementi come di seguito specificato: '

;- | progetti di investimento inseriti nel pit vasto programma PIA Turismo proposto
costituiscono un insieme integrato di servizi turistici e di risorse collegate tra loro da
una rete di rapporti trasversali, finalizzatl alla destagionalizzazione dei flussi turistici ;

- & prevista la realizzazione di un unico marchio distintivo al fine di accomunare le societa
in raniera competitiva sul mercato;

- implementazicne di idonee strategie promozionali e commerciali, gestite in modo
unitario, sia a livello nazionale che a livello internazionale.

3. Sede dell’iniziativa

Linvestimento & previsto in unita locali ubicate sul territorio pugliese (art. 5 Regolamento), nei
comuni di Gallipoli (Le) ed Ostuni (Br).
In particolare gli investimenti dei soggetti proponenti si realizzeranno nelle seguenti localita:

- Deas S.r.L.: corso Roma, n. 129 - Gallipali (Le), foglio n. 46, p.lla n. 478, sub. 5;

- ADG Investimenti S.r.l.: Ostuni (Br), localita Contrada Santa Filomena, Catasto terreni
foglie n. 112, p.lle 63-72-73-138-139-141-142-144-147-249-416-484-485-486-368-
870-872 e Catasto Fabbricati al foglio n. 112, p.lla 140 (sub. 3-4-5-6) e p.lla 143;

- S5.C. Engineering S.r.l.: Gallipoli (Le), via Tommaso Fiore — foglio n. 11, p.lle 161-164-
205-208-210-212 e foglio n. 12, p.lle 52-57-59,

4. Investimento

- il programma di investimenti genera una dimensione del progette di imparto compreso
tra 2 e 20 milioni di eurc cosi come previsto dall‘art. & dell’Avviso; :

- limporto dell'investimento di ciascuna impresa consorzianda & superiore alla quota
minima di € 500.000,00 prevista dall‘art. 6, comma 2 dell’Avviso Pubblico;

- le strutture alberghiere e Ja struttura connessa (recupero  masseria e
rifunzionalizzazione a residence turistico) avranno un unico logo identificativo;

- saranno implementate strategie promoziondli e commerciali comuni a tutte le imprese
consorziate.

Conclusioni

La domanda & accoglibile a seguitc di sentenza TAR che, in merito all'inqguadramento
dell'attivitd proposta dail'impresa S.C. Engineering S.r.l., accerta la classificazione come
residence. Si precisa che in sede di presentazione del progetto definitivo:

s limpresa S.C. Engineering S.r.l. dovra dimostrare la piena disponibilitd degli immohili
e/o suoli oggetto di intervento, cosi come previsto dalla Jettera f), comma 3, art. 23
Regolamenta n. 36/2009 e s.m. e i.. ’



49044 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 149 del 17-11-2015

Verifica di ammissibilita (esame di merito)

5.6.1 - Esame preliminare di merito delia domanda:

Deas S.r.l,
La documentazione presentata dall'impresa Deas S.r.l. non presenta criticitd e risulta completa

in tutte le sue parti. Il progetto di massima risulta completo in tutte le sezioni previste.

ADG Investimenti S.r.l.
La documentazione presentata dallimpresa ADG Investimenti S.r.l. non presenta criticita e
risulta completa in tutte le sue parti. Il progetto di massima risulta completo in tutte le sezioni

previste, .

S.C. Engineering S.1.L
La documentazione presentata dallimpresa S.C. Engineering S.r.l. non presenta criticita e
risulta completa in tutte le sue parti. Il progetto di massima risulta completo in tutte le sezioni

previste.

5.6.2 ~ Eventuale fase di interlocuzione con il soggette proponente:
Nel corso del procedimento non si & proceduto ad attivare formale interlocuzione con il
s0ggetto proponente.

5.6.3 - Verifica di ammissibilita del progetto di massima: -

1. impatto dei progette con riferimente allo sviluppo economico ed occupazionale

nei territori di riferimento: .

Deas S.r.l.

Il soggetto proponente in sede di presentazione del progetto di massima evidenzia che
limpresa, nell’'esercizio antecedente fa presentazione della domanda, ai fini della
determinazione del dato di partenza per la verifica dell'incremento occupazicnale
generato dal programma di investimenti, ha un numero di ULA pari a 1.

Si rileva che & prevista {'assunzione a regime di n. 2 nuove unitd di cui n. 1 impiegato e
n. 1 operaio donna.

ADG Investimenti S.r.l.

Il soggetto proponente in sede di presentazione del progetto di massima evidenzia che
Itmpresa, nell’esercizio antecedente la presentazione della domanda, ai fini della
determinaziocne del dato di partenza per la verifica dell'incremento occupazionale
generato dal programma di investimenti, ha un numero di ULA pari a 0. -
Si rileva che & prevista l'assunzione a regime di n. 5 nuove unitd di cuj n. 1 impiegato e
n. 4 operai (di cui n. Z donne),

5.C. Engineering S.r.1.

Il soggetto proponente in sede di presentazione del progetto di massima evidenzia che
Vimpresa, nell’esercizio antecedente la presentazione della domanda, ai fini della
determinazione del datc di partenza per la verifica dellincremento occupazionale
generato dal programma di investimenti, ha un numero di ULA pari a 5.

Si rileva che & prevista I'assunzione a regime di n. 4 nuove unita di cui n. 2 impiegati
donne e n. 2 operai (di cui n. 1 donna). '
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2. tempistica di realizzazione del progetto:

Deas Sl

La societa indica come data presunta di avvio del programma di investimenti il mese di
ottobre 2015 e come data presunta di ultimazione il mese di dicembre 2015. L’anno di
entrata “a regime” indicato dalla societd & il 2016. Si evidenzia che i programmi di
investimento non possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte
della Regicne Pugiia, di ammissione alla presentazione del progetto definitivo.

Il progetio & coerente con gli obiettivi che lo strumento agevalativo in questione intende
raggiungere, tenuto conto che il soggetto proponente, in sede di progetto di massima,
dichiara che il sostegno finanziario rappresenta la condizione indispensabile per realizzare
un investimento di grandi dimensioni, in tempi pitt brevi e neil'ambito del territorio della

Regione Puglia.

ADG Investimenti s.i.l.

La societd indica come data presunta di avvio del programma di investimenti I mese di
marzo 2015 e come data presunta di ultimazione il mese di luglio 2016. L‘anno di entrata
“a regime” indicato dalla societa & il 2016. Si evidenzia che i programmi di investimento
non possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte della Regione
Puglia, di ammissione alla presentazione del progetto definitivo.

I progetto & coerente con gli obiettivi che Jo strumento agevolativo in questione intende
raggiungere, tenuto conto che il soggetto proponente, in sede di progetto di massima,
dichiara che il sostegno finanziario rappresenta la condizione indispensabile per realizzare
un investimento di grandi dimensiani, in tempi pil brevi e nell’ambito del territorio della
Regione Puglia.

5.C. Engineering S.r.l.

La societa indica come data presunta di avvio del programma di investimenti i} mese di
giugno 2015 e come data presunta di ultimazione il mese di dicembre. 2016, L’anno di
entrata "a regime” indicato daila societd & il 2016. Si evidenzia che i programmi di
investimento non possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte
della Regione Puglia, di ammissione alla presentazione de! progetto definitivo.

Il progetto & coerente con gli obiettivi che lo strumento agevolativo in questione intende
raggiungere, tenuto conto che il soggetto proponente, in sede di progetto di massima,
dichiara che il sostegno finanziario rappresenta la condizione indispensabile per realizzare
un investimento di grandi dimensioni, in tempi pit brevi e nell'ambito del territorio della
Regione Puglia.

3. cantierabilita:

Deas S.r.l.
L'impresa ha prodotto la seguente documentazione:
= istanza di permesso di costruire presentata allo Sportello unico per I'Edilizia del
Comune di Gallipoli in data 05/03/2014 e protocollata al n. 0010661, avente ad
oggetto la “ristrutturazione di albergo’ esistente”, relativamente a “prospetti” e
“superficia”,

Successivamente, l'impresa ha prodotto la seguente documentazione:

* copla del contratto di comodato gratuito dell’01/03/2012, regolarmente registrato,
sottoscritto tra il sig. Giovanni Spinola e fa Deas S.r.l. di durata pari ad anni 10
(dieci) a decorrere dall'01/03/2012. If contratto si riferisce all’'unitd immobiliare sita
in Gallipoli al Corso Roma n. 129, contraddistinta in Catasto al foglio n. 46, p.lla n.
478 sub. 5, adibita ad esercizio alherghiero: -

¢ dichiarazione asseverata dell’01/04/2015, con cui I'Ing. Cataldo Russo dichiara:
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- di essere il progettista incaricato dal soggetto che ha presentato istanza di
Permeasso di Costruire per la realizzazione di un intervento di ristrutturazione
edilizia delli'Hotel Spinola “condotio dalla Deas 5.r.1.";

~ che la realizzazione deile opere per le quali & stato richiesto il Permesso di
Costruire & subordinata all’ottenimento del parere ASL di competenza -
Servizio SIAN, Servizio SISP, Servizio SPESAL, Parere UTC Comunale;

- che “..] non si prevedono particolari criticitd per la realizzazione del
programma di investimento, essendo tutte le opere previste perfettamente
compatibili con gli strumenti urbanistici vigenti ed | regolamenti specifici di
settore”.

Relativamente alla conformita urbanistica dell’area oggetto di intervento, nellfali.to F -
Autocertificazione del regime giuridico dell'area oggetto d'intervento, inviato in seguito a
richiesta di integrazioni, il progettista incaricato Ing. Cataldo Russo attesta che
{'intervento e sito in area urbana gia definita.

In sede all.to £ - Relazione di sostenibilita ambientale del 14/02/2015, a firma deli'Ing.
Cataldo Russo, si afferma che larea & sita a ridosso del centro storico della citta di
Gallipoli e non risuita soggetta a vincolo paesaggistico.

Relativamente alla disponibilita dell’area oggetto di intervento, nella sez. 9 del progetto
di massima il soggetto proponente dichiara che I'immabile oggetto dellinvestimento sara
acquisito in proprietd dai legittimi proprietari.

In seguito a richiesta di integrazioni, {a Deas S.r.l. ha prodotto la copia di un contratto di
comodato gratuite dell'01/03/2012, sottoscritto tra il sig. Giovanni Spinola, proprietario
dell'immebile e la Deas S.r.l., relativo all’immabile sito in Gallipoli al ¢c.so Roma n. 129,
distinto in catasto urbano al fogiio di mappa n. 46 — p.lia n. 478 sub. 5, adibito ad
esercizio alberghiero.

Il summenzionato contratto di comodato risuita registrato in Gallipoli in data 14/05/2012,
ai n. 1077 - serle IIL. Nel contratto esplicitamente i comodante si impegna “a consentire
che il comodatario addivenga ad ampliamento ed ammodernamento dellimmabile,
ristrutturazione ove occorra, senza che cid si traduca in un radicale mutamento della
destinazione economica del bene”. Incltre, le parti concordanoe “di riconoscere alla Deas
S.r.l. in qualunque momento il diritto di opzione all’acquisto dallimmobile di cui al
contratto al prezzo pari dj € 1,.200.000 [...]".

Inoltre, l'impresa ha inviato una DSAN del 22/09/2015 a firma del legale rappresentante,
in cui afferma di avere la piena disponibilita dellimmabile.

ADG Investimenti S.r.l.
Limpresa ha prodotto la seguente documentazione: _
» nota del Comune di Ostuni prot. n. 5015/2012 dei 13/09/2012, indirizzata
allimpresa ADG Investimenti S.r.l. riportante oggetto “pratica edilizia n. 2012-P-
061 ~ ristrutturazione, ampliamento e cambio di destinazione d‘uso in struttura
turistico ricettiva della masseria Santa Filomena”. La nota si conclude con la
richiesta del Comune di Ostuni di documentazione integrativa ai fini del rilascio det
permasso di costruire;
o relazione tecnica dellintervento non sottoscritta.

Relativamente alla conformita urbanistica, nell’all.to F — Autocertificazione del regime
giuridico dell'area oggetto d'intervento, il progettista incaricato attesta che i terreni e gi
immobifi ricadono allinterno def‘ambito estesoe B, non ricadono ail'interno dei territori
costruiti e “[...] quindi viepe richiesta la necessaria autorizzazione paesaggistica”. Nella
medesima Autocertificazione il progettista attesta, altresi, che ['area oggetto d‘intervento
* [...] & normata in base alle N.T.A. del vigente P.R.G. all’art. 16 titalo IT [...1".

Relativamente alla dispenibilita dellarea oggetto di intervento, l'impresa proponente ha
inviato copia dell’atto di compravendita del 31/01/2012, notaic Cristina Capozzi,
registrate in Ostuni in data 07/02/2012 al n. 528, con cui Vimpresa ADG Investimenti
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S.r.l. acquista la piena proprietd deila consistenza immobiliare sita in Ostuni, Contrada
Santa Filomena, identificata in Catasto Fabbricati al foglio di mappa n. 12, p.lla 140 (sub.
3-4-5-6) e n. 143, ed in Catasto Terreni al foglio n. 112, p.lla 63 - 72 - 73 - 138 ~ 139
— 141 - 142- 144 - 145 — 147 - 249 — 416 - 484 — 485 - 486 ~ 868 - 870 - 872,

S.C. Engineering S.r.l.
L'impresa ha prodotto la sequente documentazione:

v copia del Permesso di costruire prot. n. 0011799 del 28/03/2012, Pratica Edilizia
n. 134/2010, rilasciato dallo Sportello Unico per I'Edilizia e le Attivitd Produttive
del Comune di Gallipoli, relativo al “progetto per la manutenzione straordinaria da}
fabbricato denaminato ‘Masseria Perez™ :

» tavole allegate al P.d.C. n. 134/2010 del 28/03/2012 (inviate esclusivamente in
formato elettronico PDF):

* tav. PL.01.00 “Ortofoto corografia” per “opere di manutenzione straordinaria
deil’immobile adibite ad attivita turistica sito in localits “Parez™;

 tav. PL.02.00 “Estratto di mappa catastale - Stralcio PRG - Planimetria
generale” per “opere di manutenzione straordinaria delfimmobile adibito a
civile abitazione sito in localitd “Perez'™: :

* tav. SdF 01.00 “Statc dei luoghi” per “opere di manutenzione straordinarii
dellimmobile adibito ad attivita turistica sito in localits “Perez™:

*tav. SdF 2,00 “Stato del luoghi - Prospetti e sezioni” per “gpere di
manutenzione straordinaria dellimmobile_adibito ad attivits turistica sito in
localita “'Perez":

+ tav. PR.01.00 “Progetto — Prospetti e sezionj” per “opere di manutenzione
straordinaria dell’immobile adibito ad attivita turistica sito in localita “'Perez":

* tav. PR.02.00 “Progetto - Pjante” per “opere di manutenzione straordinaria
deli'immobile adibito ad attivita turistica sito in jocalits “Perez”,

Inoltre, relativamente alla S.C. Engineering S.r.l., la sentenza del TAR per la Puglia:

- dispone che il permesso di costruire per opere di manutenzione straordinaria & idoneo
alla realizzazione del previsto residence, pertanto risulta soddisfatto il requisito di cui al
comma 3, dell’art. 11 dell’Avviso pubblico e s.m. e i
ritiene che impresa abbia dimostrato, mediante una consulenza tecnica, che tutte le
abitazioni sono dotate di angolo cottura;

*  stabilisce che “[..] in definitiva, per la natura dellintervento in oggetto e la portata dej
titoli edilizi allegati, debbono considerarsi soddisfatti i presupposti di cui all’Avviso
pubblico citato, consentendo i titoli medesimi, anche ai sensi del citata art. 41 , Comma
7, la realizzazione del programmato investimento f.7n.

Si precisa che it citato art. 41, comma 7 di cui alla sentenza n. 247/2015, in seno alla L.
Regionale n. 11/1999 testualmente recita “L ‘utilizzo degli immobili a residenze turistiche
e case e appartamenti per vacanza non comporta modifiche di destinazfone duso ai fini
urbanistici”,

Relativamente alla conformita urbanistica, nellall.to F — Autocertificazione del reghme
giuridico dellarea oggetto d'intervento, inviata in seguito a richiesta di integrazioni, il
progettista incaricato attesta che Iimmohile oggetio d'intervento & un edificio di
interesse storico e ambientale normato dall’art. 43 N.T.A., ricadente all'interno delta
Zona “F.2.14" tipizzata come “parco attrezzato”, nermata dall’art. 103 N.T.A.. Tnoltre,
nella medesima autocertificazione, il progettista attesta che Fimmobile & in possesso di
Autorizzazione Paesaggistica n. 71/2010 per lavari di manutenzione dell'immobile e che
l'area & sottoposta a vincoli da P.UT.T., poiché ricadente in ambito ATE (Ambiti
Territoriali Estesi) di tipo “D”, ed in ambito ATD (Ambiti Territoriali Distinti) “boschi e
macchie”. Infine, risulta presente un vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. n. 3267 del
30/12/1923 ed un vincolo paesaggistico ex legge 1497/1939,
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Relativamente alla disponibilitd dell’area oggetto di intervento, il soggetto proponente
ha prodaotto copia della proposta irrevocabile di acquisto del 09/06/2009, sottoscritta tra
la 5.C. Engineering S.r.l, e la societa Valorizzazioni Immobiliari S.p.A., relativamente
agli immobili ubicati in Gallipoli in localitd Arene Santa Lucia (non oggetto del PIA
Turismo proposto) e in focalita Perez (immobile oggetto dellintervento proposto). Pili
precisamente, relativamente all'immobile oggetto del PIA Turismo proposto,
l'identificazione catastale risulta essere la seguente:

= catasto Fabbricati, foglion. 11 - p.llan. 161 sub. da 1 a 12;

o catasto Terreni: foglio n. 11 - p.lle n. 164, 205, 208, 212, 210; foglio n. 12 —

p.lle 52, 57 e 59,

Alla proposta irrevocabile summenzionata, & allegata copia della lettera datata
05/02/2014 con cui la societa Valorizzazioni Immobiliari S.p.A. concede alla S.C.
Engineering S.r.l. una proroga sino al 15/06/2014 del termine per {a stipula del
contratto definitivo di compravendita dell’imrobile denominato “*“Masseria Perez”.

Si precisa che l'impresa S.C, Engineering S.r.l., in sede di presentazione del progetto
definitivo, deve dimostrare la piena disponibilitd dellimmobile dove sard realizzato
I'Invastimento,

4, copertura finanziaria:

Deas S.r.l.

Si riporta di seguite il plano di copertura proposto dal soggetto proponente neli‘ambito del
progetto di massima:

Importi in unita di euro

Fabbisogno

Anno avvia

Anno 2°

Anng 3°

Totale

Suola aziendaie

6,00

Opere muraiie e
assimilate

829,500,00

217.100,00

50.000,00

1.097.000,00

Attrezzeture,
macchinari,
implanti

0,00

243.000,00

243.000,00

Programmi
informatici

0,00

Studio e
progettazione
ingegneristica

22.000,00

48.000,00

70.000,00

Acquisizione di
servizi di
consulenza

0,00

Partecipazione a
fiere

0,00

Totale
complessive
fabbisogni

851.900,00

265.100,00

293.000,00

1.410.000,00

Importi in unita di euro

Fonti di
copertura

Anno avvio

Anno 2°

Anno 3°

Anno 4°

Anna 5°

Totale

Apporto di nuovi
mezzi propri

534.650,00

265.100,00

152.953,00

952.703,00

Finanziamenti a
m/l termine

0,00

Altro:
Finanziamento
Bancario a Breve
per IVA e rimborsi
IVA

0,00

Totale escluso
agevolazioni

534.650,00

265,100,00

152.953,00

952.703,00

Agevolazioni in
conto impianti

317.250,00

253.800,00

63.450,00

€34.500,00

Totale fonti

851.900,00

265.100,00

406.753,00

§2,450,00

1.587.203,00

Agevelazioni finanziarie richieste

634.500,60

Agevolazione massima concedibila

534.500,00
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Si precisa che la tabella suesposta indica il piano dei costi a seguito di riclassificazione
operata nell’ambito della categoria “Opere murarie e assimilate”, comprensiva del costo
di acquisto dell'immobile oggetto dell'intervento (Hotel Spinola di Gallipoli), in quanto
I'tmpresa proponente ha classificato tale spesa nell’ambito della categoria “Suolo
aziendale e sue sistemazioni”.

Il piano finanziario proposto prevede, a fronte di investimenti ammissibili pari ad €
1.410.000,00, un apporto di mezzi propri per € 852,703,00 (supportato da un verbale di
assemblea del 26/02/2014) ed agevolazioni concedibili pari ad € 634.500,00.

Le fonti di copertura esenti da qualsiasi contribute pubblico sono superiori al 25% de}
valore dell'investimento proposto, In armonia con quanto disposto dail’art, 2 c. 5 del
Regolamento.

L'investimento risulta interamente coperto con apporto di mezzi propri e agevolazioni,

ADG Investimenti 5.r.l.
St riporta di seguito il piano di copertura

proposto dal soggetto proponente e riportato
nella sezione 12 del progetta di massima. -

Si precisa che la sottoesposta tabella tiene conto di quanto dichiarato dall'impresa con
propria DSAN del 24/02/2015, inviata in seguito a richiesta di chiarimenti, nella quale si
dichiara che “per un mero errore materiale & stata inserita nella scheda di sintesi alla
tabella “Sintesi Investimenti” la spesa relativa al miglioramento competitivo del sistema

turistico pari ad € 20.000,00”.

Importi in unita di euro

z

PIANO FINANZIARIO PER LA CO

PERTURA DEGLT INVESTIMENTI

Fabbisogno

Anno avvio

Anno 2°

Anno 3¢

Anng 4°

Totale

Suolo aziendzle

Qpere murarie e
assimilate’

434.082,00

347.266,00

86.816,00

868.164,00

Altrezzature,
macchinart, impianti

251.047,00

251.047,00

Programmi
informatici

Studio e
progettazione
ingegneristica

12.500,00

22.500,00

15.000,00

50.000,00

Servizi di
Consulenza

Partecipazione a
fiere

Totale
complessivo
fabbisogni

446.582,00

369.766,00

352.863,00

1.169.211,00

Inporti in unita di euro

Fonti di
copariura

Anno avvio

Anno 2°

Anno 3° Anno 4°

Anno 5°

Totale

Apporto di nuovi
mezz] propri

183.509,00

159.308,00

447.191,00

790.008,00

Finanziamenti a
my/! termine

0,00

Altro:
Finanziamento
Bancario a Breve
per IVA e rimbaorsi|
IVA

0,00

Totale escluso
agevolazioni

183.509,00

159.308,00

447.191,00

790.003,001/

Agevolazioni in

263.073,00

210.458,00

52.615,00

526.146,00 §]

=

71/
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conto impianti
Totale fonti 446,532,00 369.766,00 | 447.191,00 | §2.615,00 1.316.154,00
Agevolazioni finanziarie richieste 526.146,00
Agevolazione massima concedibile 526.146,00
Il piano finanziario propostc prevede, a fronte di investimenti ammissibili pari ad €
1.169.211,00, un apporto di mezzi propri per € 790.008,00 (supportato da verbale di
assemblea del 10/07/2013) ed agevolazioni concedibili pari ad € 526.146,00.
Si precisa che I'apporto deliberato con verbale del 10/07/2013 & pari ad € 790.007,63; |a
differenza di £ 0,37, rispetto ailimporto indicato dall'impresa nella sez. 12 dellall.to D,
non costituisce criticita. :
Le fonti di copertura esenti da qualsiasi contributo pubblico sono superiori al 25% del
valore dellinvestimento proposto, in armonia con quanto disposto dallart. 2 ¢. 5 del
Regolamento.
Linvestimento risulta interamente coperto attraverso apporto di mezzi propri e
agevolazioni. .
$.C. Engineering S.r.l. )
Si riporta di seguito il plano di copertura proposto dal soggetto proponente e riportato
nella sezione 12 del progetto di massima.
Si precisa che la sotto riportata tabefla indica il piano dei costi a seguito di
riclassificazione, in quanto Fimpresa ha indicato la spesa per l'acquisto dellimmobile
nell’ambito della categoria “Suolo aziendale e sue sistemazioni” anziché in quella “opere
~murarie e assimilate”. La circostanza non costituisce criticitd anche in considerazione del
fatto che Vintensita di ajuto & la medesima per tutte le categorie di spesa.
unita di euro
PIANO FINANZIARIO PER LA COPERTURA DEGLI INVESTIMENTI
Fabbisogno Anno avvio Anno 2° Anno 3° - Anno 4° Totale
Suole aziendale 0,00
QOpere murarie e
assimilate 877.133,00 634.976,00 1.512.109,00
Attrezzature,
macchipari, 297.891,00 297.891,00
impiznti
Programmi
inforrnatici
Servizi di
Consulenza
Partecipazione a
flere
Studio e
progettazione 28.000,00 52.000,00 80.000,08
ingegneristica
Totale
complessivo 905.133,00 984.867,00 1,890.000,00
fabbisogni . k
unita di euro .
Fonti di Anno avvic Anno 2° Anno 3° Anno 4° Anno 5° Totale
copertura
Apparto di nuovi
mezzi propri
Finanziamenti a
/] termine 479.883,00 644,667,00 1.124.550,00
Altro:
Finanziamento
Banceric a Breve
per IVA e rimborsi
IVA
Totale escluso
| agevolazioni 479.883,00 644.667,00 1.124.550,00
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Agevolazioni in

conto impianti 425.250,00 340.200,00 85.050,00 850.5G0,00

Totale fonti 205.123,00 984.867,00 85.050,00 1.875.500,00
Agevolazioni finanziarie richieste £50.500,00
Agevolazione massima concedibile 850.500,00

Il piano finanziario proposto prevede, a fronte di investimenti ammissibili pari ad €
1.890.000,00, un finanziamento a m/l termine per € 1.124.550,00 ed agevolazioni
concedlbili pari ad € 850.500,00,

Le fonti di copertura esenti da qualsiasi contributo pubblico sono superiori al 25% del
valore dell'investimento proposto, in armonia con quanto disposto dall‘art. 2 c. 5 de!

Regolamento.

L'investimento risulta interamente coperto con apporto di mezzi propri e agevolazioni.
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Sulla base del documento “Procedure e criteri per I'istruttoria e la valutazione delle istanze di
accesso presentate nell'ambito del titofo IIT del Regolamento dei Regimi di Aiuto in Esenzione
per le imprese turistiche”, si & provveduto ail’applicazione dei criteri di selezione. Pertanto, si
evidenziano i seqguenti aspetti:

Criterio di selezione 1 - Affidabilitd del soggetto preponente sotto il profifo
patrimoniale, finanziario ed economico

Deas S.r.L
Aspetti qualitativi
La societd Deas S.r.l. ha quale attivita principale quella inerente il settore dei viaggi e delle
affittanze e nel propric oggetto sociale & ricompresa, altresl, la facolta di istituire, esercitare e
gestire alberghi, camping, pensioni, ristorant! ed altre aziende turistico-alberghiere ed altre
attivita connesse. L'impresa gestisce dal 2012 I'Hotel Spinola a Gallipoli.
L'imprasa, grazie allinvestimento, intende innalzare lo standard qualitativo della propria
offerta, investendo nella ristrutturazione dell’Hotel Spincla e prevedende I‘assunzione di
personale qualificato, oltre a quello gia in forze.

La valutazione degli aspetti qualitativi & positiva.

Aspetti patrimoniali e finanziari

Come previsto dal documento “Procedure e criteri per listruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell'ambito del titolo IIT del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione
per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutazione degli aspetti patrimoniali e
finanziari. II calcolo degli indici di copertura delle immobilizzazioni e di liquidita, ha riportato le

seguenti risultanze:

Analisi patrimoniale e finanziaria
Indici 2011 | 2012
Valori
Indice di copertura delle immobilizzazion] 1,88 0,19
Indice di liquidita 12,37 0,54

Da cui derlvano i seguenti punteggi:

Analisi patrimoniale e finanziaria
.. Punti
Indici 2011 2012
Indice di copertura delle inmobilizzazioni 3 4
Indice di liguidita 3 2
Punteggio 6 : 3

Per I'analisi patrimoniale e finanziaria sono stati analizzati | seguenti dati:

- in relazione allindice di copertura delle immobilizzazioni & stato considerato il rapporto
tra la somma del patrimonio netto e del debiti' a medio e lungo termine e le
immobilizzazioni;

- In relazione allindice di liquidita & stata considerato il rapporto tra le attivita correnti e le
passivita correnti,

Poiche il punteggio ottenuto in relazione al primo esercizio & pari a 6 ed in relazione al secondo
esercizio e pari a 3, si attribuisce classe di merito 1 al primo esercizio considerato e classe di
merito 2 al secondo esercizio.
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Abbinamento punteggi — classe di merito
Anno 2011 1
Anno 2012 2
Classe — analisi patrimoniale e finanziaria 2
Pertanto:
Impresa Classe

Deas S.rl. 2

Aspetti economici

La valutazione degli aspetti economici & stata effettuata calcolando I'indice economico ROI
(risultato operativo/capitale investito), come previsto dal suddetto documento.
I dati contabili sono riferiti ai bilanci per gli anni 2011 e 2012,

Analist Economica
Indici 2011 2012
ROI - 0,01 0,05619

-

Poiché l'indice risulta negativo nel primo esercizio considerato e positivo nel secondo esercizio,
si attribuisce fa classe di merito 1:

Impresa Classe
Deas S.r.l. 1

Daila comparazione delle classi attribuite agli aspetti patrimoniali, finanziari ed economici &
risultata la seguente valutazione del criterio dj selezione 1:

Impresa Valutazione
Deas S.r.l, . Positiva

L'esito circa il criterio di selezione 1 & positiva,

ADG Investimenti S.r.l.

Aspetti qualitativi

La societa ADG Investimenti S.r.l., attiva dali’01/07/2013 nel settore delle costruzion] di edifici
residenziali e nen residenziali, ha nel proprio oggetto sociale anche lattivitd di gestione di
complessi alberghieri, ricettivi, agrituristici, turistici e sportivi e, attraverso i'investimento,
Intende operare nel mercato turistico, con la realizzazione di un nuove hotei a 5 stelle e
prevedende I'assunzione di personale .qualificato per la gestione della struttura turistico
alberghiera.

La valutazione degli aspetti qualitativi & positiva.

Aspetti patrimoniaii e finanzijari

Come prevista dal documento “Procedure e criter! per istruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell’ambito del titolo 111 del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione
per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutazione degli aspetti patrimoniali e
finanziari. II calcolo degli indici di copertura delle immobilizzazioni e di liquidita, ha riportato le

seguenti risultanze:

Analisi patrimaniale e finanziaria

Indici 2012 | 2013
Valori
Indice di copertura delle immobilizzazioni 1,18 1,14
Indice di liquidita 97,22 113,84
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Da cui derivano i seguenti punteggi:

Analisi patrimoniale e finanziaria
Indici Punti
2012 2013
Indice di copertura delle immobilizzazioni 2 2
Indice di liguidita 3 3
Punteggio 5 5

Per 'analisi patrimoniale e finanziaria sono stati analizzati | sequenti dati:
- in relazione all'indice di copertura delle immobilizzazioni & stato considerato il rapporto
tra la somma del patrimonio netto e dei debiti a medio e lungo termine e le

immobilizzazioni;

- in relazione all‘indice di liquidita & stato considerato il rapporto tra le attivita correnti e le

passivita correnti.

Lanalisi & stata effettuata sui bilanci al 31/12/2012 e al 31/12/2013 poiché maggiormente
rappresentativi della reale situazione patrimoniale, finanziaria ed economica dellimpresa.

.

Poiché il punteggio ottenuto & pari a 5 per entrambi gli esercizi considerati, si attribuisce la
ctasse di merito 1 per entrambi gii esercizi.

Abbinamento punteggi — classe di merito
Anno 2012 i
Anno 2013 1
Classe ~ analisi patrimoniaie e finanziaria 1
Pertanto:
Impresa Classe

ADG Investimenti S.r.l.

Aspetti economici

La valutazione degli aspetti economici & stata effettuata calcolando Iindice economico (ROI
(risultato operativo/capitale investite), come previsto dal suddetto documento.
I dati contabili sono riferiti ai bilanci per gli anni 2012 e 2013.

Analisi Economica

Indici

2012

2012

ROI

- 0,0098

0,00640

Poiché l'indice & negativo nel primo esercizio considerato e positivo nel secondo esercizio, si

attribuisce |a classe’ di merito 1:

Impresa

Classe

ADG Investimenti S.r.d.

i

Dalla comparazione delle classi attribuite agli aspetti patrimoniali, finanziari ed economici &

risultata la sequente valutazione del criterio di selezione 1:

Impresza

Yalutazione

| ARG Investimenti S.r.L

positiva

L'esito circa il criterio di selezione 1 & positivo.
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5.C. Engineering S.r.1.
Aspeiti qualitativi .
La societa S.C. Engineering S.r.). si occupa della realizzazione e gestione di immobif.
Attraverso l'investimento la societa intende ampliare la propria operativitd in ambito turistico -
ricettivo, prevedendo I'assunzione di personale qualificato per la gestione del nuevo residence
turistico da realizzare.
La valutazione degli aspetti qualitativi & positiva.

Aspefti patrimoniali e finanziari

Come previsto dal documento “Procedure e criter! per I'istruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell'ambito del titolo ITI del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione
per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutazione degli aspetti patrimoniali e
finanziari. Il calcolo degli indici di copertura delle immobitizzazioni e di liquidita, ha riportato le
seguenti risultanze:

Analisi patrimoniale e finanziaria
Indici 2011 | 2012
Valori
Indice di copertura delle immobilizzazioni 1,96 2,08
Indice di liquidita 1,20 1,21

Da cui derivano i seguenti punteggi:

Analisi patrimoniale e finanziaria
. Punti
Indiei 2011 2013
Indice di copertura delle immabilizzazioni 3 3
Indice di Hquidita 3 3
Punteggio & 6

Per l'analisi patrimoniale e finanziaria sono stati analizzati i seguenti dati;

- in relazione allindice di copertura delle immobilizzazioni & stato considerato il rapporto
tra la somma de| patrimonic netto e dei debiti a medio e lungo termine e le
immobilizzazioni;

- In relazione all'indice di liquidita & stato considerato il rapporto tra le attivita correnti e le
passivita correnti.

Poiché il punteggio ottenutg & pari a 6 per entrambi gli esercizi considerati, si attribuisce la

classe di merito 1 per entrambi gli esercizi,

Abbinamento punteggi — classe di merito
Anno 2011 1
Anno 2012 1
Classe — analisi patrimoniale e finanziaria i
Pertanto:
impresa Classe

S,C. Engineering S.r.l 1

Aspetti economici

La valutazione degli aspetti economici & stata effettuata calcolando Iindice economico (ROI
(risultato operativo/capitale investito), come previsto dal suddetto documento,
[ dati contabili sono riferiti ai hilanci per gli anni 2011 e 2012.

Analisi Economica
Indici 2011 2012
ROL 0,03 0,06732

i
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Poiché in entrambi gli esercizi considerati Vindice risulta positivo, si attribuisce classe di merite
1: ‘

Impresa Classe
$.C, Engineering S.r.1 1

Dalla comparazione delle classi attribuite agli aspetti patrimoniali, finanziari ed economici &
risultata la sequente valutazione del criterio di selezione 1:

Imoresa Valutaziona
$.C. Engineering S.r.l. positiva

L'esito circa il criterio di selezione 1 & positivo.

Criterio di selezione 2 -~ Coerenza tra dimensione del beneficiario e dimensione de!
progetto

Deas S.r.l.
Come previsto dal documento “Procedure e criteri per istruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell‘ambito del titolo 11T del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione
per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutazione della coerenza tra dimensione del
beneficiario e dimensione del progetto, attraverso l'utilizzo dei seguenti parametri:

A) Rapporto tra investimento e valore della produzjone:

Indici Anno 2017 Punteggio
Investimento/Valore della produzione 22,39 . 1

B) Rapporto tra investimento e patrimonio netto:

Indici Anno 2012 Punteqggio
Investimento/Patrimonic Netto 1,47 3

It punteggio complessivo, pari a 4, calcolato semmando i singoli punteggi ottenuti con
riferimento a ciascun parametro, ha determinato la seguente valutazione circa il criterio di

selezione 2:

Impresa Valutazione Criterio selezione 2
Deas 5.r.1. positive

L'esito del criterio di selezione 2 & positivo.

Il calcolo detl criterio di selezione 2 & stato effettuato considerando 'apporto di mezzi propri per
€ 952.703,00, poiché supportate da verbale di assembiea dej soci del 26/02/2014,

Ai fini della conferma della positivitd del criterio di selezione 1. 2, limpresa dovra
effettivamente procedere, entro la data di conclusione degli investimenti, al versamento di
mezzi propri per 'importo deliberato.

ADG Investimenti S.r.l.
Come previsto dal documento “Procedure e criteri per I'istruttoria e |a valutazione delle istanze
di accesso presentate nell’ambito del titolo III del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione



Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 149 del 17-11-2015 49057

per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutaziene della coerenza tra dimensione del
beneficiario e dimensione del progetto, attraverse l'utilizzo dei seguenti parametri:

A} Rapporto tra investimento e valore della produzione:

Indici Anno 2013 Punteggio
Investimento/Valore della produzione 104,39 1

B} Rapporto tra investimento e patrimonio netto:

Indici . Anno 2013 Punteggio
Investimento/Patrimonio Netto 1,32 3

Il punteggio complessivo, pari a 4, calcolatc sommando i singoli punteggi ottenuti con
riferimentc a ciascun parametro, ha determinato la seguente valutazione circa il criterio di
selezione 2:

Impresa Valutazione Criterio selezione 2
ADG Investimenti S.r.l, positiva

L'esito circa il criterio di selezione 2 é positivo.

Il calcolo del criterio di selezione 2 & stato effettuato censiderando Iapporto di mezzi propri per
€ 790.007,63, poicheé supportato da verbale di assemblea dei soci del 10/07/2013.

Al fini della conferma della positivita del criterio di selezione n. 2, limpresa dovra
effettivamente procedere, entro la data di conclusione degli investimenti, al versamento di
mezzi propri per I'importo deliberato.

S.C. Engineering S.r.0.
Come previsto dal documento “Procedure e criteri per l'istruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell'ambito del titolo IIT del Regolamento dei regimi di aiuto in esenzione
per le imprese turistiche”, & stata effettuata una valutazione della coerenza tra dimensione del
beneficiario e dimensione del progetto, attraverso 'utilizzo dei seguent! parametri:

A) Rapporio tra investimento e valore della produzione:

Indici Anng 2012 Punteggic
Investimento/Valore della produzione (1,33 2

- B) Rapporto tra investimento e patrimonio netto:

Indici Anno 202 Punteggio
Investimento/Patrimonio Netto 4,95 1

Il punteggio complessivo, pari a 4, calcolato sommando i singoli punteggi ottenuti con
riferimente a ciascun parametro, ha determinato la seguente valutazione circa il criterio di
selezione 2:

Impresa Valutazione Criterio selezione 2
S.C. Engineering S.r.l. positiva

L'esity circa il criterio di selezione 2 & positivo
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Criterio di selozione 2 ~ Cantierabilitd dell'inlziativa

Deas S.r.l.
Il soggetto proponente in sede di Relazione di sostenibilitda ambientale, prodotta in seguito 2
richiesta di integrazioni, dichiara che I'immobile (Hotel Spinola) oggetto di intervento, & ubicato
In Gallipoli (Le) su Corse Roma.

Nella sez. 9 del progetto di massima, il soggetto proponente dichiara che Fimmobile sar
acquistato in proprieta dai legittimi proprietari. In sede di Relazione di sostenibilitd ambientale,
inoltre, V'impresa dichiara che “a conduzione & Deas S.r.1.”.

In seguito a richiesta di integrazioni, I'impresa ha prodotto a copia del contratto di comodato
gratuito dell’01/03/2012 regolarmente registrato, sottoscritto tra il sig. Giovanni Spinola,
proprietario dell'immobile e ia Deas S.r.1., relativo all'immobiie sito in Gallipoli al c.so Roma n.
129, distinto in catasto urbano al foglio di mappa n. 46 ~ p.lla n. 478 sub. 5, adibito ad
esercizio alberghiero. Nel contratto esplicitamente il comodante si impegna “a consentire che il
comodatario addivenga ad ampliamento ed ammodernamento dellimmobile, ristrutturazione
ove occarra, senza che cid si traduca in un radicale mutamente della destinazione economica
del bene”. Inoltre, nel medesimo contratto di comodato, le parti concordano “di riconoscere
alla Deas S.r.l. in qualunque momento ji diritto di opzione afl‘acquisto dellimmobile di cui- al
contratto al prezzo pari di € 1,200,000 [...]".

In relazione all'avvic delle procedure tendenti all’ottenimento del titolo ahilitativo riferito alle
opere da realizzare, l'impresa in data 05/03/2014 ha presentato domanda di Permesso di
Costruire, presso il Sportello Unico per 'Edilizia del Comune di ‘Gallipoli per la ristrutturazione
di un albergo esistente, sito in Gallipoli, Corso Roma ang. Via Gramsci.

Si precisa che listanza di permesso di costruire (05/03/2014) & successiva alla data di
sottoscrizione del contratto di comodato (01/03/2012) con it quale si concede, tra l‘altro, la
possibilita al comodante di effettuare interventi di ampliamento, ammodernaments e
ristrutturazione dell'immobile.

In seguito a richiesta di integrazioni, la Deas S.r.l. ha prodotto una dichiarazione asseverata
deli’01/04/2015, con cui i‘Ing. Cataldo Russo dichiara;
- di essere Il progettista incaricato dal soggetto che ha presentato istanza di Permessa
di Costruire per la realizzazione di un intervento di ristrutturazione edilizia dell’Hotel
Spinola condotto dalla Deas S.r.i.;
- che la realizzazione delle opere per le quali & stato richiesto il Permesso di Costruire &
subordinata all’'ottenimento del parere ASL di competenza — Servizio SIAN, Servizio
SISP, Servizio SPESAL, Parere UTC Comunale;
- che “[..] non s/ prevedono particolari criticita per la realizzazione del programma di
investimento, essendo tutte le opere previste perfettamente compatibili con gl
strumenti urbanistici vigenti ed i regolamenti specifici di settore”.

- Inoltre, I'impresa ha prodotto una DSAN del 22/09/2015 a firma del legale rappresentante, in
cui attesta la piena disponibilita dell'immobile oggetto di interventa.

In relazione alla destinazione urbanistica dell’area oggetto dellinvestimento, in sede di
nell'all.to F - Autocertificazione attestante il regime giuridico deli’area oggetto di intervento,
prodotto in seguito allinvio di integrazioni, il progettista incaricato dallimpresa attesta che
Vintervento & sito in area urbana gia definita.

In sede all.to E — Relazione di sostenibilitd ambientale del 14/02/2015, a firma dell’Ing.
Cataldo Russo, si afferma che I'area & sita a ridosso del centro storico della citta di Gallipoli e
non risulta soggetta a vincaolo paesagagistico.

La valutazione circa la cantierabilita delliniziativa & positiva. ) .
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ADG Investimenti S.r.].
Il soggetto proponente, in sede di Relazione di Sostenibilita Ambientale, dichiara che il terreno
Su cui verra realizzato I’hotel & ubicato ad Ostuni (Br), in contrada Santa Filomena, identificato
ai Catasto Fabbricati al foglio di mappa n. 12, p.lia 140 (sub. 3-4-5-6) e n. 143, ed al Catasto
Terreni al'foglion. 112, p.lle 63 - 72 - 73 - 138 - 139 ~ 141 - 142 ~ 144 - 145 ~ 147 -~ 249 ~
416 - 484 — 485 - 486 - 868 - 870 - 872.

In relazione alla disponibilita delfimmobile oggetto di investimento, il Soggetto proponente ha
prodotto copia dell’atto di compravendita del 31/01/2012, notaio Cristina Capozzi, registrato in
Ostuni in data 07/02/2012 al n. 528, relativo all'acquisto dellimmabile sito in Ostuni, in
contrada Santa Filomena, identificato in Catasto Fabbricati al foglio di mappa n, 12, p.lla 140
(sub. 3-4-5-6) e n. 143, ed in Catasto Terreni al foglio n. 112, p.lle 63 - 72 ~ 73 - 138 ~ 139
=141 — 142- 144 - 145 ~ 147 - 249 - 416 ~ 484 ~ 485 ~ 486 — 868 — 870 ~ 872.

In relazione aliavvio delle procedure tendenti all'ottenimento del titolo abilitativo riferito alle
opere da realizzare, Impresa ADG Investimenti S.r.l. ha presentato copia della nota del
Comune di Ostuni - prot. n. 5015/2012 del 19/09/2012, indirizzata alla ADG Investimenti
S.r.l., riportante oggetto “pratica edilizia n. 2012-P-061 - ristrutturazione, ampliamento e
cambio di destinazione d'uso in struttura turistico ricettiva delia masseria Santa Filomena”. La
nota si conclude con la richiesta del Comune di Ostuni di documentazione integrativa ai fini del
ritascio del permesso di costruire.

Si precisa che, tra la documentazione in atti, non risulta presente la succitata istanza di P.d.C.
presentata dall'impresa ADG Investimenti S.r.l. presso 'Ufficio Tecnico Comunale — Servizio
Urbanistica de! Comune di Ostuni.

In merito alla conformita urbanistica dell’area, nell’all.to F - Autocertificazione del regime
giuridico dellarea oggetto d’intervento, il progettista incaricato attesta che arca dove sard
ubicato ['intervento ricade al’interno dell‘ambito esteso “B”, non ricade alf'interno dei territori
costruiti. Inoltre, nella medesima autocertificazione il progettista incaricato attesta che “Larea
oggetto dellintervento e normata in base alle N.T.A. del vigente P.R.G. all’art. 16 titolo I [...}]".

La valutazione circa la cantierahilitd delViniziativa & positiva.

S.C. Engineering S.r.l.
Il soggetto proponente in sede di-Relazione di sostenibilith ambientale dichiara che l'area
individuata per la localizzazione dell'intervento & ubicata in Gallipoli, in via Tommaso Fiore ed &
identificata nel N.C.T. al foglio n. 11, p.lte n. 161, 164, 205, 208, 210, 212, ed al foglio di
mappa n. 12, p.lle n. 52, 57, 59.

Relativamente alla disponibilita dell’area oggetto di intervento, il soggetto proponente ha
prodotto copia della proposta irrevocabile di acquisto del 09/06/2009, sottoscritta con la
societa Valorizzazioni Immobiliari S.p.A,, relativamente agli immobili ubicati in Gallipoli in
localitad Arene Santa Lucia (non cggetto del PIA Turismo proposto) e in localita Perez (immobile
oggetto dell'intervento proposto). Pill precisamente, relativamente all'immobile oggetto del PIA
Turismo proposto, l'identificazione catastale risulta essere la sequente:

= catasto Fabbricati, foglio n. 11 ~ p.llan. 161 sub.da1a 12;

e catasto Terreni: foglio n. 11 - p.le n. 164, 205, 208, 212, 210; foglio n. 12 - plle

52, 57 e 59,

Alla proposta irrevocabiie summenzionata, é allegata copia della lettera datata 05/02/2014 con
cui la societd Valorizzazioni Immobiliari S.p.A. concede alia $.C. Engineering S.r.|. una proroga
sino al 15/06/2014 del termine per la stipula del contratto definitivo di compravendita
dell'immobite denominato “masseria Perez”.

In relazione allavvio delle procedure tendenti ali'ottenimento del titolo abilitative riferito alle
opere da realizzare, {'impresa proponente ha prodotto:
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o copia del Permesso di castruire prot. n. 0011799 del 28/03/2012, Pratica Edilizia n.
134/2010, rilasciato dallo Sportelio Unico per I'Edilizia e le Attivitd Produttive del
Comune di, Gallipali, relativo al “progetto per la manutenzione straordinaria del
fabbricato denominato 'Masseria Perez™", rilasciato in capo all'impresa Valorizzazioni
Immobiliari S.p.A. In qualita di proprietaria dellimmobile;

¢ elaborati grafici e tavole di progetto, allegati al P.d.C. n. 134/2010.

In merito alla destinazione urbanistica dell’area oggetto dell'investimento, nell‘all.to F -
Autocertificazione del regime giuridico deil’area oggetto d'intervento, inviata in sequito a
richiesta di integrazioni, it progettista incaricato attesta che I'immobile oggetto d'intervento &
un edificio di interesse storico & ambientale normato dallart. 43 N.T.A., ricadente ail'interno
della Zona “F.2.14" tipizzata come “parco attrezzato” e normata dali’art. 103 N.T.A.. Inoltre,
nella medesima autocertificazione, il progettista attesta che [immabile @ in possesso di
Autorizzazione Paesaggistica n. 71/2010 per lavori di manutenzione dell’immobile e che Farea
é sottoposta a vincoli da P.U.T.T., poiché ricadente in ambito ATE (Ambiti Territoriali Estesi) di
tipo *D", ed in ambito ATD (Ambiti Territoriali Distinti) “boschi e macchie”. Infine, risuitano
presenti un vincolo idrogeciogico ai sensi del R.D. n. 3267 del 30/12/1923 ed un vincolo
paesaggistico ex Legge 1497/1939,

La valutazione circa la cantierahilita dell’iniziativa & positiva a seguito di sentenza TAR n.
247/2015. In fase di presentazione del progetto definitivo, Iimpresa dovra dimostrare la piena
disponibilita degli immobili ove sara realizzato 'intervento.

Criterio di selezione 4 — Analisi di mercato

Deas S.r.l.
Settore di riferimento .
if programma di investimenti proposto dallimpresa Deas S.r.l. prevede la ristrutturazione
dell'Hotel Spinola a Gallipoli, struttura ricettiva classificata a tre stelle, situata nel pieno centro
abitato.
L'albergo risulta attualmente funzionante, organizzato su n. 3 livelli e dotato complessivamente
di n. 16 camere. -
Il trend positivo registrato dal comparte turistico in Puglia nel quadriennio 2009-2013, si &
ulteriormente consolidato nel corso del 2014, La Puglia ha, infatti, consclidato la propria
posizione sul mercato stranlero, raggiungendo significativi tassi di crescita e le mete
privilegiate si sono confermate essere il Salento e la Vaile d’Itria. Tale notorietad € dovuta sia
alla bellezza del mare che ail'importante patrimonio artistico e culturale della regione. In
gquesto contesto si inserisce {'iniziativa proposta dall'impresa Deas S.r.l. che mira a sfruttare le
potenzialita attrattive della “Citta Bella” per attrarre fiussi di turisti grazie allinnalzamento
dello standard qualitativo deli’Hotel Spineola, favorendo, anche, il processe di
destagionalizzazione dei flussi vacanzieri. ' : :

truttura dell’investimento e ipotesi di mercato
La realizzazione completa del programma prevede un investimento di circa 1,4 milioni di euro
da effettuarsi a partire da maggio 2014. Si evidenzia che i programmi di investimento non
possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte della Regione Puglia, di
ammissione alla presentazione de] progetto definitivo.
L'iniziativa proposta prevede spese per progettazione e direzione lavori (€ 70.000,00), opere
murarie ed assimilabili @ seguito dj riclassificazione (per € 1,097.000,00 comprensive del costo
di acquisto dellimmobile pari ad € 540.000,00), nonché spese per l'acquisizione di impianti,
macchinari e attrezzature (€ 243.000,00).
La societd, che attualmente registra un fatturato di 62 mila euro circa, grazie al progetto
prevede di raggiungere un livelio di fatturato superiore a 100 mila euro,
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L'obiettivo che I'impresa si pone & quello di riqualificare la struttura ricettiva, adattandola agli
standard qualitativi moderni, allo scopo di intercettare e stimolare sia i clienti nazionali che
quellj di provenienza estera, favorendo in questo modo [l processo di destagtonallzzamone dei
flussi turistici.

Le positive aspettative di mercato spingono la Deas S.r.l, ad investire ulteriormente nel settore
con lo scopo di ottenere una struttura moderna ed all’avanguardia dotata di comfort di ogni
tipo, in grado di migliorare qualitativamente e, soprattutto quantitativamente, |‘offerta turistica
del comparto, mantenendo, tuttavia, lo sguardo sulla tradizione e sugli elementi tipici degli
alberghi cittadini, direttamente a contatto con il centro storico,

Il vantagglo competitive, sulla base di quanto dichiarato dal soggetto proponente, consiste nel
presentarsi sul mercato in forma di Consorzio: cid permettera all'impresa, seppur
strutturalmente distaccata dalle aitre consorziande, di sfruttare i vantaggi derivanti dalla
combinazicne delle proprie risorse con quelle delle altre imprese.

L'esito della valutazione con riferimento al criterio di selezione 4 &, pertanto, da ritenersi
positivo.

AbG Investimenti s,
Settore di riferimento
L'obiettivo dell'investimento proposto dalla societd ADG Investimenti S.r.l. consiste nella
realizzazione di un nuovo hotel a 5 stelle attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del
complesso masserizio “Santa Filomena”, situato neila omonima contrada, in agro. del Comune
di Ostuni (Br).
L'impresa dai 2013 e attiva nel settore delle costruzioni e ristrutturazioni di edifici turistici ed
alberghieri e, attraverso l'investimento, intende ampliare la propria attivitd anche nel settore
della gestione di strutture turistico ricettive, attraverso la realizzazione e la gestione di un
nuovo hotel a 5 stelle.
Attraverso la realizzazione dell'investimento, [impresa punta verso obiettivi di
destagxonallzzazlone dei flussi turistici, sfruttando il potenziale attrattivo della Valle d'Itria, if
fascino dei trulli e la bellezza incontaminata della campagna.

Struttura dell’'investimento e ipctesi di mercato

La realizzazione completa del programma prevede un investimento di circa 1,1 milioni di euro
da effettuarsi a partire dal mese di maggio 2014, Si evidenzia che | programmi di investimento
non possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte della Regione Puglia, di
ammissione alla presentazione del progetto definitivo.

L'iniziativa proposta prevede spese per progettazione e studi (per € 50.000,00), spese per la
realizzazione di opere murarie ed assimilabili (pari ad € 868.164,00), nonché spese per
l‘acquisizione di impianti, macchinari e attrezzature (per € 251.047,30). La societa, che
attualmente registra un fatturato di circa 11 mila euro, grazie al progetto si ponhe Uobiettivo di
raggiungere un iivello di fatturato di circa 480 mila euro. '

Il vantaggio competitivo, sulla base di quanto dichiarate dal soggetto proponente, risiede
neil'essere struttura consorziata insieme alle altre imprese: In tal modo le risorse investite in
ogni singolo progetto riceveranno un valore aggiunto, derivante dalla coliaborazione
“strutturata” con le altre imprese consorziate.

L'asito della valutazione con riferimento al criterio di selezione 4 & pertanto da ritenersi
positivo.

$.C. Engineering S.r.1.

Settore di riferimento
Linvestimento della societa S.C. Engineering S.r.l. consiste nella realizzazione di una nuava
residenza turistica, attraverso il consclidamento, restauro e risanamento conservativo del

complesso Masseria Perez, ubicato in Gallipoli.
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Attuaimente, impresa & attiva nel settore della progettazione e realizzazione di strutture
alberghiere e, attraverso l'investimento, intende ampliare la propria attivitd, estendendola al
settore della ricettivita turistica.
Limpresa intende intercettare flussi di turisti appartenenti ad una fascia “medio alta”,
particolarmente attratta dalle peculiarita storico-culturali ed eno-gastronomiche del territorio.
Limpresa, sulla base di quanto dichiarato dal soggetto proponente in sede di Relazione di
sostenibilitd ambientale, mira alla destagtonahzzazxone dei flussi turistici, puntando non soio
sull'attrattivita delle localitd balneari dellarea gallipolina, ma facendo, altresi, leva sulla
biodiversitda ed eco-sostenibilitd deil'offerta turistica proposta, destmata a soddisfare una
clientela che cerca un.soggiorno di qualita.
Struttura deilinvestimento e ipotesi di mercato
La realizzazione completa del programma prevede: un investimento di circa 1,8 milioni di euro
da effettuarsi a partire dal mese di maggio 2014. Si evidenzia che i programmi di investimento
non possono essere avviati prima della data di comunicazione, da parte della Regione Puglia, di
ammissione alla presentazione del progette definitivo.
L'iniziativa proposta prevede spese per progettazione e studi (per € 80.000,00), una voce
consistente di spesa per la realizzazione di opere murarie ed assimilabili (pari ad € °
1.512.108,68, determinate a seguito di riclassificazione e comprensive del costo di acquisto
dell'immobile per € 605.000,00), nonché spese per 'acquisizione di impianti, macchinari e
attrezzature (per € 297.891,32). La societd, che attualmente registra un fatturato di € 5,9
milioni, grazie all'investimento intende raggiungere un livello di fatturato 8 milicni di euro.
Il vantaggio competitivo, sulla base di quanto dichiarato dal soggetto proponente, risiede
nell'opportunita di valorizzare le risorse dellimpresa grazie alla rete di servizi che il futuro
consorzio offrird a ciascuna consorziata (promozione e coordinazione di programmi di
farmazione, economie di scala, sistema centralizzato di prenotazioni).

L'esito della valutazione con riferimento al criteric di selezione 4 & pertanto da ritenersi
positivo. ’

Criterio di selezione 5 - Analisi delie ricadute occupazionali

Deas S.r.lL .
La societa Deas S.r.l. presenta un numero di U.L.A. nell'esercizio antecedente |a presentazione
della domanda pari a 1. [I soggetiv proponente, secondo guanto dichiarato, prevede
'inserimento di n. 2 unita lavorative annue a regime cosi distinte:
- n. 1 impiegato;
- n. 1 operaic donna.

1 suindicati dati occupazionali sono sintetizzabili come da tabelle seguenti:

SINTESY OCCUPAZIONE DIRETTA CREATA B
DI CUT DONNE | DI CUI DISABILI
TOTALE (sul totale) (sul totale)
- Dirigenti 0 0 Q
Media ULA nei 12 mesi Impiegati 0 0 0
antecedenti la domanda Qperai 1 ¥ 0
TOTALE 1 0 0
TOTALE DI CUI DI CUI PERTINENZA
DONNE (sul DISABILI {sul CON STR.
totale) totale) CONNESSA
OVVERO STR.
ALBERGHIERA
| 0 : 0 | e
Meclsa ULA . - - Struttura
nel’esercizio a regime | Impiegati 1 o] ) 0 alberghiera
QOperai 2 1 0 Struttura
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alberghiera
Struttura
TOTALE 3 1 0 alberghiera
TOTALE DI CUX DX CUX PERTINENZA
DONNE (su! DISABILI {sul CON STR.
totale) totala) CONNESSA
OVVERO STR.
ALBERGHIERA
Struttura
Dirigenti 0 Q 4] alberghiera
. . Struttura
Impiegati 1 0 Q .
Differenza ULA P alberghiera
Operai 1 1 a Struttura
alberghiera
Struttura
TOTALE 2 1 0 alberghiera

Si ritiene che il suddetto incremento & coerente con I'investimento che il soggetto proponente

intende realizzare.

La valutazione circa le ricadute occupazionali deli‘iniziativa & positiva.

ADG Investimenti S.r.l.

La societd ADG Investimenti S.r.l. presenta un numero di U.L.A. nell'esercizio antecedente la
presentazione della domanda pari a zero. Il soggetto proponente, secondo quanto dichiarato,
prevede I'inserimento di n. 5 unita lavorative annue a regime cosi distinte:

- n. 1 impiegato;

- n. 4 operai (di cui n. 2 donne).

1 suindicati dati occupazionali sono sintetizzabili come da tabelle seguenti:

SINTESI OCCUPAZIONE DIRETTA CREATA .
DI CUI DONNE | DI CUI DISABILY
TOTALE {sul totale) {sul totale}
Dirlgenti 1] o] 0
Media ULA nei 12 mesi Impiegati 0 0 0
antecedenti la domanda Operai 1] Q 0
TOTALE 0 0 g
TOTALE PI CUIL DI CUX PERTINENZA
DONNE (su? DISABILI (sui CON STR.
totale) totale) CONNESSA
OVVEROD STR.
ALBERGHIERA
. Strulttura
Dirigenti 0 a 0 alberghiera
. . Struttura
Madia ULA Impiegati 1 0 Q alberghlera
neli’esercizio a regime Struttura
Operai 4 2 0 alberghiera
Struttura
TOTALE 5 2 0 alberghiera
TOTALE DX CUI DI Cux PERTINENZA
DONNE (sul DISABILI (sul CON STR.
totale) totale) CONNESSA
OVVERQO STR.
ALBERGHIERA
. Struttura
differanza ULA Dirigenti 0 0 0 alberghiera
. . Struttura
Impiegati 1 0 o alberghiera
s Struttura
Operai 4 2 0 alberghiera
Struttura
TOTALE 5 2 0 alberghiera
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Si ritiene che il suddetto |

intende realizzare.

La valutazione circa le ricadute occupazionaji dell‘iniziativa & positiva.

5.C. Engineering $.r.0.

ncremento & coerente con linvestimento che il soggetto proponente

La societa S.C. Engineering S.r.I. presenta un numero di U.L.A. neli'esercizio antecedente f(a
presentazione della domanda pari a 5. Il soggetto proponente, secondo quanto dichiarato,
prevede l'inserimento di n. 4 unita lavorative annue a regime cosi distinte:
- n. 2 impiegati donne;

- n. 2 operai (di cui n. 1 donna).

1 suindicati dati occupazionali sono sintetizzabili come da tabelle seguenti:

SINTESI OCCUPAZIONE DIRETTA CREATA

DI CUI DONNE | DI CUI DISABILI
TOTALE (sul totale) (sul totale)
Dirigenti 0 0 0
Media ULA nej 1Z mesi Impiegati 5 ¢ 0
antecedenti fa domanda | Operai ) 0 g
TOTALE 5 4] 0
TOTALE DI CUI DI CUI PERTINENZA
DONNE (sul DISABILI (sul CON STR.
totale) totale) CONNESSA
CVVERO STR.
ALBERGHIERA
. . Struttura
Media ULA Dirigenti 0 0 0 alberghicra
nel’esercizio a regime ] X 0 Struttura
Impiegati 7 2 alberghiera
Struttura
Operai 2 1 0 alberghiera
Struttura
TOTALE 9 3 o alberghiera
DI Cur PERTINENZA
TOTALE DISABILI {sul CON STR.
DI CUI totale) CONNESSA
DONNE (sul OVVERO STR,
totale} ALBERGHIERA
- . Struttura
Dirigenti o 0 0 atberghiera
. . Struttura
Impiegati 2 2 0 alberghiera
Differenza ULA Struttura
Cperai 2 i D atberghiera
Struttura
TOTALE 4 3 0 alberghiera

Si ritiene che il suddetto incremento & coerente con lYinvestimento che il

intende realizzare.

La valutazione circa le ricadute occupazionali dell‘iniziativa & positiva.

soggetto propohente

Criterio di selezione 8 -~ Ahalisi paesaggistica e di sostenibilita ambientale

Impresa Deas S.r.).

Principali impatti amblentzll, in termini qualitativi & guantitativi, indotti dail’attivita

proposta su una o pid componenti ambientali (acqua, rifiuti, ener

considerazione del contesto di riferimento

gia, suolo, ece.) in
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Il soggetto proponente dichiara che lintervento di riqualificazione interna dell’Hotel Spinosa,
struttura ricettiva attualmente operativa, ricade all'interno di un‘area urbana gia definita, sita a
ridosso del centro storico cittadino e caratterizzata dalta presenza di numerosi complessi edilizi,
prevalentemente rappresentati da palazzi e costruzioni imponenti.

Con riferimento alle previsioni de!l P.U.T.T./P. vigente, il soggetto proponente afferma che le
stesse non trovano applicazione nell’area oggetto di intervento, poiché ricadente all‘interno dei
“Territori Costruiti”,

Infine, in sede di Relazione di Sostenibilitda ambientale il medesimo Soggetto Proponente
afferma che, trattandosi di un intervento di ristrutturazione a carattere prevalentemente
interno, Fimpatto che i progetto avrad rispetto al contesto di riferimento sard minimo e non
produrra alcun effetto sulla flora e sulla fauna.

Misure previste per ridurre o eliminare gli impatti ambientali sopra descritti

Il soggetto proponente dichiara l'intervento proposto non produrrad alcun impatto sulla qualita
dell’aria, non essendo previste ulteriori emissioni di CO2 oltre quelle gid prodotte. Non & altresi
previsto consumo di suolo, trattandosi di opere di riqualificazione di un immobile gia esistente,
senza nuove volumetrie, cosi come non sono previsti aumenti nella produzione di riffuti urbani.

Elementi di progettc che contribuiscone a migliorare la sostenibilityh ambientale
dellinvestimento

Il Soggetto proponente afferma che l'intervento di riqualificazione dell’esistente Hotel Spinola,
riguardera anche opere di miglioramento dell’efficienza energetica grazie al previsto sistema a
pannelli solari-termici. Inoltre, il sistema di illuminazione sara a basso consumo, con lampade
collegate a cellule fotoelettriche di rilevazione presenza, che permettona o spegnimento delle
utenze in assenza di persone. Le singole camere saranno dotate di un sistema di spegnimento
automatico di tutte le utenze in caso di uscita da parte degli ospiti: tale sistema permette,
inoltre, lo spegnimento deliimpianto di climatizzazione in assenza di residenti o in casoc di
apertura degli infissi esterni. I frigobar, i televisori, gli asciugacapelli e glf asciugamani elettrici
saranno tutti di classe A. In cucina sara realizzato un impianto a metano collegato aila rete-
cittadina e saranno, altresi, utilizzati elettrodomestici ed apparecchiature di classe A,

La verifica della sostenibilita ambientale dell'iniziativa & stata effettuata a cura dell’Autorita

Ambientale.
Dall’'esame della Relazione di Sostenibilita Ambientale fornita, I’Autoritad Ambientale ritiene di

poter esprimere parere favorevole a condizione che:

1. Prima della realizzazione dell’intervento:
qualora stano previste modifiche deil’aspetto esteriore dei luoghi, sia acquisita
autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 80 delle NTA del PPTR,

2. Come indicato allart. 4 comma 10 del Bando in oggetto “Aiuti alle medie imprese a ai
consorzi dei PMI per Programmi Integrati di Investimento — PIA Turismo”, in_sede di
progettazione definitiva e realizzazione dell'intervento si dovra garantire che tutte le
strutture dovranno: : : :

¢ raggiungere il livello 2 del “sistema di certificazione di sostenibilityh per edifici
residenziali” di cui al disciplinare tecnico previsto dalla L.R. 13/2008
(httpp://www.reaione.puglia.it/indez.php?page=Ir1409&opz=getdoc&id=427) con
esclusione dei parametri riferibili alla qualita energetica (2.1 e 2.2 de! sistema);

s ottenere atfestato di certificazione energetica con almeno classe B, cosi come
dichiarato dali’istante;

< raggiungere il livello III della qualita prestazionaie per il raffrescamento estivo
come definita dagli allegati al Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del
26/06/2009.

Nella peculiarita dell'intervento e vaiutate le condizioni al contorno, si ritiene che, in sede
di_progetitazione definitiva e realizzaricne dellintervento:
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» sia progettato e realizzato 1l previsto impianto solare termico di pertinenza della
struttura: il rapporto percentuale tra energia primaria per acqua calda sanitaria
(ACS) prodotta dagli impianti a fonte energetica rinnovabile e ii fabbisogno teorico
di energia primaria per ACS, calcolati come al Criterio 3.1 (Energia termica per
ACS) dell'allegato G della DGR 24 novembre 2009, n. 2272, sia > 50% con
riferimento almeno ai periodo estivo; tutte le informazioni progettuali in merjto
dovranno essere raccolte e custodite dallistante e messe a disposizione per la fase
di collaudo e per eventuali controlli futuri;

e sia progettato e realizzato un sistema fotovoltaico di pertinenza della struttura, che
soddisfi auspicabilmente e laddove tecnicamente possibile, iI 25% dell'intero
fabbisogno di energia elettrica (come da sufficienza per il criterio 3.2 dellallegato G
della DGR 24 novembre 2009, n. 2272), o che comungue copra almeno il 5%
dell'intero fabbisogho di energia elettrica della struttura; tutte le informazioni
progettuali in merito dovranno essere raccolte e custodite dall’istante e messe a
disposizione per la fase di collaudo e per eventuali controlli futuri;

o come previsto in progetto, siano adottati tutti gii accorgimenti previsti per
migliorare I'efficienza energetica dell’edificio: sistema di illuminazione con lampade
a basso consumo, sistema di spegnimento automatico di tutte le utenze in caso di
uscita da parte degli aspiti, elettrodomestici di classe A;

¢ sia garantito {'uso prevalente di materiali (per le opere edilizie e per gli arredi)
orientati alla sostenibilita ambientale, riconducibili, a titolo esemplificativo ma non
esaustivo, alle seguenti categorie:

-+ siano naturali e tipict della tradizione locale;

* siano ecologicamente compatibili, ovvero provenganc da materie prime
rinnovabili, e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione,
distribuzione e smaitimento; ‘

» siano riciclabili, riciclati, di recupero, di provenienza locale e ceontengano
materia prime rinnovabili e durevoli nel tempo ¢ materie prime riciclabili;

- siano caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra
inglobati;

-+ rispettino il benessere e la salute degli abitanti; -

in_sede di gestione dell'intervento:

« slano previsti dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche o
assimilabili alle domestiche (scarichi a portata ridotta, getti regolati, ecc.);
per quanto riguarda la gestione dei rifiuti:

« sia evitato 'uso di prodotti usa e getta;
sia raggiunta una percentuale di raccolta differenziata pari al 65%, come
da previsione normativa per il 2012 (art. 205 D. lgs. 152/2006 e

ss.mm.ii.).

Si evidenzia opportunamente che il parere di sostenibilith ambientale, sebbene richiami le
principali procedure amministrative a cui & sottoposto lintervento, non sostituisce in alcun
modo le autorizzazioni necessarie ed obbligatorie per la realizzazione e la messa in esercizio
degll impianti, che restano di competenza degli organismi preposti. Si sottolinea che la totale
responsabilita’ dell’avvio di tali procedure resta unicamente in capo all'istante. !

Il parere di sostenibilita ambientale espresso in questa sede ha, di fatto, lo scopo di valutare Ia
compatibilitad ambientale della tipalogia di intervento proposto e di mettere in atto accorgimenti
per renderio maggiormente sostenibile.

Impresa ADG Investimenti S.r.L
Principali impatti ambientali, in termini qualitativi e guantitativi, indotti datlattivita

proposta su una o pit componenti ambientali (acqua, rifiuti, energia, suolo, ecc.) in
considerazione del contesto di riferimento -
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Sulla base di quanto affermato dal soggetto proponente, l'area sulla quale sard realizzato
l'intervento proposto & situata a ovest del centro abitato di Ostuni, su un terreno caratterizzato
da seminativo e macchia mediterranea, che si estende sino alla prospiciente zona collinare. I
complesso masserizio da recuperare & costituito da un corpo di fabbrica unijco, composto da n.
2 piani fuori terra ed un seminterrato completamente scavato nella roccia, che in passato
ospitava un frantoio. L'immobiie si presenta, allo stato attuale, in pessime condizioni a causa
del suo abbandono trentennale,

L'intervento proposto prevede, aitresi, la realizzazione di un fabbricato ex-novo, composto da
n. 3 lamie costruite nel rispetto dell’esistente e del contesto circostante. Gli unici interventi di
modifica del suolo e del sottosuolo sono quelli relativi alla realizzazione della piscina e delle
nuove costruzioni: tali interventi non comporteranno alcun rischio per Fassetto complessivo del
terreno, in quanto le fondazioni saranno semplici strutture superficiali, considerata la presenza
di roccia a poca profondita. Gli eventuali riporti saranno effettuati con materiali provenienti
dall'area di pertinenza della masseria.

Misure previste per ridurre o eliminare gli impatti ambientali sopra descritti

Il programma di investimenti, sulla base di quanto affermato dal soggetto proponente, ha la
scopo di recuperare una struttura esistente, con interventi mirati al rispetto delle teorie del
restauro e seguendo le indicazioni fornite in merito dalla Regione Puglia. Gli ampliamenti
previsti riguardano la realizzazione di tre nuove lamie a servizio della struttura principale,
senza che cio possa alterare in alcun modo l'immagine della masseria,

L’area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di essenze autoctone e seminativo. Sulla base
di quanto affermato dal Soggetto proponente, il terreno manterra le sue caratteristiche
intrinseche con un‘incidenza delle superfici costruite e/o pavimentate molto bassa; non sono
previste maodifiche degli attuali percorsi, nel rispetto dell'orografia dei luoghi. L'intervento,
inaltre,. non modifichera la morfologia del suclo e la visuale complessiva che si avra dalla
strada e dai colli, ’

1l contesto paesaggistico sara salvaguardato.e valerizzato, trattandosi principalmente di un
intervento di recupero che lascia inalterati materiali e color! propri del paesaggio circostante.
L'aumento della produzione di rifiuti (che conveglieranno nel sistema pubblico di raccolta,
trasporto e smaltimento gestito dal Comune di Ostuni), non produrra Impatti significativi sulle
componenti ambientali, ’ ’

Elementi di progette che contribuiscono a migliorare la sostenibilita ambientale
dellinvestimento

Sulla base di quanto affermato dal Soggetto proponente nelia Relazione di sostenibilita
ambientale, la realizzazione della nuova struttura alberghiera contribuird a riqualificare il
territorio di riferimento, poiché prevede interventi voiti a garantire {a sostenibilitd ambientale
dell'iniziativa proposta.

Il rapporto tra aree a verde e superficie pavimentata sara pari all'83%, poiché le
pavimentazioni saranno limitate alle sole aree di pertinenza della masseria ed al percorso che
parta al nuovo corpo di fabbrica. I parcheggi saranno realizzati in corrispondenza dei n. 2
accessi previsti, lontano dai fabbricali e saranno caratterizzati da un fondo drenante in
ghiaietto. - - .

Le emissioni di CO2 generate dalla nuova attivita saranno limitate a quelle' prodotte dalie
cucine alimentate a GPL; tutti gli impianti saranno alimentati con energia elettrica, non
essendo previsto i'uso di fonti rinnovabili in quanto fortemente impattanti con le caratteristiche
del paesaggio. Pertanto, sulla base di quanto affermato dal soggetto proponente, l‘attenzione
maggiore sara riferita al contenimento del fabbisogno energetica dei fabbricati, Gii ampliamenti
previsti, infatti, manterranno un alto livello prestazionale e saranno realizzati nel rispetto degli
indicatori regionali e nazionali per il risparmio energetico.

Incltre, per migliorare l'attuale assetto vegetazionale, verranno piantate essenze locali in
continuita con quanto gia esistente in sito. Le pavimentazioni esterne saranno realizzate in
pietra naturale locale, con ampi giunti che consentono la perfetta permeabilith; le acque
meteoriche dei piazzali pavimentati non carrabili verranno raccoite all‘interno di riserve idriche
e, successivamente, utilizzate a scopi irrigui.
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Infine, Vintervento si integrerd perfettamente con le strade rurali esistenti, riprendendo
all'interno del lotto il tracciato in continuita con le stesse; non & prevista alcuna modifica della
viabilita esistente, caratterizzata da strade asfaltate delimitate da muretti a secco.

La verifica della sostenibilitd ambientale dell’iniziativa & stata effettuata a cura dell‘Autorita

Ambientale
Dall'esame della Relazione di Sostenibilitd Ambientale fornita, FAutoritd Ambientale ritiene

di poter esprimere parere favarevole a condizione che:

1. Prima della realizzazione dellintervento:

£

sia acquisita autorizzazione paesaqgistica ai sensi dell’art. 50 delle NTA del PPTR.

2. Come indicato all’art. 4 comma 10 del Bando in oggetto “Aiuti alle medie imprese e ai
consorzi di PMI per Programmi Integrati di Investimento - PIA Turismo”, in_sede dj
progettazione definitiva e realizzazione dell‘intervento si dovra garantire che tutte le

strutture dovranno:

L]

raggiungere it livello 2 del “sistema di certificazione di sostenibilitd per edifici
residenziall” di cui al disciplinare tecnico previsto dalla LR. 13/2008
(hitpp://www.regione.puglia.it/indez.php?page=Ir1409&opz=getdoc&id=427) con
esclusione dei parametri riferibili alla qualita energetica (2.1 e 2.2 del sistema);
ottenere attestato di certificazione energetica con aimeno classe B, cost come
dichiarato dalVistante;

raggiungere il livello III della qualitd prestazionale per il raffrescamento estivo
come definita dagli allegati al Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del
26/06/2009,

3. Nella peculiarita dellintervento e valutate le condizioni al contorno, si ritiene che, in
sede di pragettazione definitiva e realizzazione dell’intervento:

sia progettato e realizzato un sistema fotovoltaico di pertinenza della struttura e
integrato architettenicamente che soddisfi auspicabilmente e laddove tecnicamente
possibile il 25% dellintero fabbisogno di energia elettrica (come da sufficienza per il
criterio 3.2 dell'allegato G della DGR 24 novembre 2009, n. 2272), o che comunque
copra aimenc il 5% dell'intero fabbisogno di energia elettrica della struttura;
gualora sia tecnicamente impossibile integrare alla struttura detti impianti si indica
di stipulare contratti di fornitura di energia elettrica prodotta da fonti rinnovabili e la
cui provenienza sia certificata; tutte le informazioni progettuali in merito dovranno
essere raccolte e custodite dall’istante e messe a disposizione per la fase di collaudo
e per eventuali controllt futuri;

sia progettato e realizzato un impianto di produzione di energia termica da fonti
rinnovabili (solare, geotermia, bicmasse, cogenerazione) di pertinenza della
struttura e integrato architettonicamente: il rapporto percentuale tra energia
primaria per acqua calda sanitaria (ACS) prodotta dagli impianti a fonte energetica
rinnovabile e il fabbisogno teorico di energia primaria per ACS, calcolati come al
Criteric 3.1 (energia termica per ACS) dell’allegato G della DGR 24 novembre 2009,
n. 2272, sia = 50% can riferimento almeno al periodo estiva: tutte le informazioni
progettua!i in merito dovranno essere raccolte e custodite dallistante e messe a
disposizione per la fase di collaudo e per eventuali controlii futuri;

sia realizzato un sistema di Hluminazione esclusivamente con lampade a basso
consumo e, nel caso di locali riservati a servizi, collegato a cellule fotoelettriche di
rilevazione presenza per la loro attivazione/disattivazione;

le camere siano dotate di sistema di spegnimento automatico di tutte le utenze in
caso di uscita da parte degli ospiti;

utilizzo di apparecchiature eletriche a servizio delle camere (frigobar,
asciugacapelli/asciugamani elettrici, televisori, ecc.) esclusivamente in classe A;
come gia previsto, sia progettato e reaE zzate un sistema di raccolta e riutilizzo delie
acque meteoriche per l'approvvigionamento idrico per gli usi non potabili; le
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informazioni relative al dimensionamento della vasca di raccoita in funzione della
piovosita dell‘area, alla percentuale di copertura del fabbisogno della struttura
ricettiva, dovranno essere raccolte e custodite dali'istante @ messe a disposizione
per la fase di collaudo;

o {impianto idrico-fognario a servizio delle unitd abitative sia progettato e realizzato
come “rete duale”, ovvero preveda la differenziazione delle reti di distribuzione
idrica, riservando un sistema per tubature per utilizzare le acque meteoriche e/fo
grigie (scarichi di lavabi, docce, vasche da bagno, lavatrici) per usi compatibili (ad
esempio per i sistemi di climatizzazione, I'alimentazione delle cassette di scarico dei
W.C., etc.): il progetto dellimpianto e tutte le informazion! relative al suo
dimensionamente e funzionamento, dovranno essere raccolte e custodite
dall'istante e messe a disposizione per la fase dj collauda;

e siano pravisti dispositivi per la riduzione degli sprechi di acqua nelle utenze
domestiche o assimilabili alle domestiche (scarichi a portata ridotta, getti regolati,
ecc.);’

e sia garantito l'uso prevalente di materfali (per:le opere edilizie e per gli arredi)
orientati alla sostenibilita ambientale, riconducibili, a titolo esemplificativo ma non
esaustivo, alle seguenti categorie:

- siano naturali e tipici della tradizione locale;
siano ecologicamente compatibili, ovvero provengano da materie prime

- rinnovabili /0 a basso contenuto energetico per !a loro estrazione, produzione,

distribuzione e smaltimento;
stano riciclabili, riciclati, di recupero, di provenienza locale e contengano
materie prime rinnovabili e durevoli nel tempo o materie prime riciclabili;
siana caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra
inglobati; )

. rispettino il benessere e la salute degli abitanti;

e per le nuove piantumazioni siano impiegate esclusivamente essenze autoctone,
paco idroesigenti e a basso utilizzo di fertilizzanti e fitofarmaci;

4.. in_sede di gestione dell'intervento:
¢ per quanto riguarda la gestione dei rifiuti:
sia evitato I'uso di prodotti usa e getta;
sia raggiunta una percentuale di raccolta differenziata pari al 65%, come da
previsione normativa per il 2012 (art. 205 D. Lgs. 152/2006 e s5.mm.ii. ).

St evidenzia opportunamente che il parere di sostenibilith ambientale, sebbene richiami ie
principali procedure amministrative a cui & sottoposto l'intervento, non sostituisce in alcun
modo le autorizzazioni necessarie ed obbligatorie per la realizzazione e la messa in asercizio
degli impianti, che restano di competenza degli organismi preposti. Si sottolinea che la totale
responsabilita dell’avvio di tali procedure resta unicamente in capo allistante.

Il parere di sostenibilita ambientale espresso in questa sede ha di fatto lo scope di valutare ia
compatibilita ambientale della tipologia di intervento proposto e la meéssa in atto di
accorgimenti atti a rendere maggiormente sostenibili | beni/servizi prodotti,

Impresa 5.C. Engineering S.i.}.

Principali impatti ambientali, in termini qualitativi e quantitativi, indotti dali’attivita
proposta su una o pit componenti ambientali (acqua, rifiuti, energia, suolo, ecc.) in
considerazione del contesta di riferimente

Suifa base di quanto affermato dal Soggetto proponente, il programma di investimenti prevede
la realizzazione di un nuovo residence turistico-alberghiero, attraverso il recupero e la
rifunzionalizzazione del complesso masserizio denominato "masseria Perez”, ubicato a Gallipaoli.
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L'intervento ricade in un‘area gid urbanizzata, non contempla la realizzazione ex-novo di
ulteriori fabbricati ed & finalizzato a fornire un valore aggiunto al contesto di riferimento,
sanando una situazione di evidente degrado.

Misure previste per ridurre o eliminare gli impatti ambientali sopra descritil

Suila base di quanto affermato dai Soggetto proponente, Jintervento proposto mira al massimo
rispetto dell’ambiente ed alla sua valorizzazione, rendendo fruibile al pubblico una struttura di
eccellenza attualmente in stato di abbandono. La flora non sard interessata da particolari
pressioni, non essendo prevista la costruzione di nuovi adifici. Infine, gli interventi previsti non
apportano significativi impatti sulla morfologia de! terreno o a livello di percezione visiva del
sito.

Elementi di progetic che contribuisconc a migliorare la sostenibilitda ambientale
dellinvestimento
Sulla base di quanto affermato dal Soggetto proponente nelia Relazione di sostenibilita
ambientale, lintervento proposto migliora il contesto paesaggistico in quanto prevede il
recupero di un complesso edilizio ora fatiscente, in un contesto caratterizzato da un
generalizzato stato di incuria e degrada,
I progetto di ristrutturazione della masseria & improntato al recupero degli immabili attraverso
F'utilizzo di materiali autoctoni, quali tufo e calce, combinati tra loro nel rispetto delle tecniche
di posa tradizionali; le finiture esterne saranno realizzate con intonaco tradizionale, i pavimenti
in pietra locale ed i serramenti in legno.
L'intervento non produrra alcun impatto a livello acustico e nella gestione dei rifiuti, per i quali
& previsto l'utilizzo del sistema di raccolta gestito dal Comune di Gallipoli.
L'edificio sara dotato di sistemi di riscaldamento a pompa di calore; l‘'unica fonte di energia
prevista & l'energia elettrica proveniente dalla rete urbana. Ai fini del contenimento del
consumo energetico, oltre alle previste coibentazioni di pareti e solai, & prevista la produzione
_ di acqua calda sanitaria con impianto solare termico.
It progetto prevede, altresi, la piantumazione di alcune essenze arboree da frutto autoctone,
quali gelsi, giuggiole, melagrani e piante aromatiche.
Infine, Il Soggetto proponente afferma che lo stato complessivo dei luoghi, a seguito
dell'intervento proposto, non sara alterato in quanto si tratta di un intervento di
ristrutturazione conservativa di un immobile esistente. In particolare, la morfologia dei fuoghi
non subira alterazioni ed i mavimenti terra saranno limitati alla sistemazione del giardino ed
alla realizzazione degli impianti idrico-fognante ed elettrico. La superficie piantumata avra
un‘incidenza pari a circa I’1,5% della superficie totale, l'incidenza della superficie coperta e/o
pavimentata sara pari a circa il 2,5%. La pavimentazione esterna sara realizzata mediante
I'uso di blocchi in “carparaccio”, pietra locale altamente drenante.,

La verifica della sostenibilita ambientale dell'iniziativa & stata effettuata a cura dell’Autorita

Ambientale.
Dall'esame della Relazione di Sostenibilitd Ambientale fornita, 'Autoritd Ambijentale ritiene

di poter esprimere parere favorevgle a condizione chea:

1. Coeme indicato all‘art. 4 comma 10 del Bando in oggetto “Aiuti alle medie imprese a ai
consorzi dei PMI per Programmi Integrati di Investimento — PIA Turismeo”, in_sede di
progettazione definitiva e realizzazione dellintervento si_dovrd aarantire che tutte je

strutture dovranno: N
e raggiungere il livello 2 del “sistema di certificazione di sostenibilitd per edific

residenziali” di cui al disciplinare tecnico previstoe dalla LR. 13/2008
(httpp://www.regione.pualia.it/indez.php?page=Ir1409&opz=getdoc&id=427) con
esclusione dei parametri riferibili alla qualita energetica (2.1 e 2.2 del sistema);

e ottenere attestato di certificazione energetica con almeno classe B, cosi come
dichiarato dall'istante;

o raggiungere il livello Iil defla qualita prestazionale per il raffrescamento estivo
come definita dagli allegati al Decreto del Ministero deilo Sviluppo Economico del
26/06/2009.
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2. Nella peculiaritd dellintervento e valutate le condizioni al contorno, si ritiene che, in
sede di progettazione definitiva e realizzazione dellintervento:

e sia progettato e realizzato il previsto impianto solare termico di pertinenza della
struttura: it rapporto percentuale tra energia primaria per acqua calda sanitaria
(ACS) prodotta dagll impianti a fonte energetica rinnovabile e il fabbisagno tearico
di energia primaria per ACS, calcolati come al Criterio 3.1 (Energia termica per
ACS) dell‘allegato G della DGR 24 novembre 2009, n. 2272, sia > 50% con
riferimento almeno al periodo estivo; tutie le informazioni progettuali in merito
dovranno essere raccoite e custodite dall’istante e messe a disposizione per la fase
di collaudo e per eventuali controlli futuri;

e sia progettato e realizzato un sistema fotovoltaico di pertinenza della struttura, che
soddisfi auspicabiimente e laddove tecnicamente possibile, il 25% dellintero
fabbisogno di energia elettrica (come da sufficienza per il criterio 3.2 dell’allegato g
della DGR 24 novembre 2009, n. 2272), o che comunque copra almeno il 5%
dellintero fabbisogno di energia elettrica della struttura; tutte le informazioni
progettuali in merito dovranno essere raccolte e custodite dall‘istante e messe a
disposizione per la fase di collauda e per eventuali controlli futuri;

= sjano adottate soluzioni per contenere i consumi energetici della struttura, quali:
sistema di illuminazione esclusivamente con lampade a basso consumo, (per le
camere) sistema di spegnimentc automatico di tutte le utenze in caso di uscita da
parte degli ospiti, utilizzo di apparecchiature elettriche a servizic delle camere
(frigobar, asciugacapelli/asciugamani elettrici, televisori, acc.) esclusivamente in
classe A;

o sia progettato e realizzato nelle aree esterne un sistema di raccolta e riutilizzo delle
acque meteariche per ['approvvigionamento idrico per gli usi non potabili: le
informazioni relative al dimensionamento della vasca di raccolta in funzione della
piovosita dell’area, alla percentuale di copertura del fabbisogno della struttura
ricettiva, dovranno essere raccolte e custodite dall'istante e messe a disposizione
per la fase di collaudo;

« Vimpianto idrico-fognario a servizio delle unita abitative sia progettato e realizzato
come “rete duale”, ovvero preveda la differenziazione delie reti di distribuzione
idrica, riservando un sistema di tubature per utilizzare le acque meteoriche e/o
grigie (scarichi di lavabi, docce, vasche da bagno, lavatrici) per usi compatibili (ad
esempio per | sistemi di climatizzazione, ['alimentazione delle cassette-di scarico dei
W.C., etc.): il progetto dellimpianto e tutte le informazioni relative al suo
dimensionamento e funzionamento, dovranno essere raccolte e custodite
dall'istante e messe a disposizione per la fase di collaudo;

= slano previsti dispositivi per la riduzione degli sprechi di acqua nelle utenze
domestiche o assimilabili alle domestiche (scarichi a portata ridotta, getti regolati,
ecc.);

» sia garantito I'uso prevalente di materiali (per le opere edilizie e per gli arredi)
orientati afla sostenibilita ambientale, riconducibili, a titolo esemplificativo ma non
esaustivo, alle seguenti categorie:

- siano naturali e tipici della tradizione locale; . .

- siano ecolegicamente compatibili, ovvero provenganoe da materie prime
rinnovabili, e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione,
distribuzione e smaltimento:
sianc riciclabili, riciclati, di recupero, di provenienza locale e contengano
materie prime rinnavabili e durevoli nel tempo o materie prime riciclabili;

- siano caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra
inglohati;
rispettino il benessere e la salute degli abitant].

¢ Come gia previsto dagli istanti, per le nuove piantumazioni siano impiegate
esclusivamente essenze autoctone, poco idroesigenti e a basso utilizzo di
fertilizzanti e fitofarmaci; .
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3. in sede di gestione dellintervento:

e per quanto riguarda la gestione dei rifiuti;
sia evitato 'uso di prodotti usa e getta;
sia raggiunta una percentuale di raccolta differenziata pari al 65%, come da
previsicne normativa per il 2012 (art. 205 D. Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.).

Si evidenzia opportunamente che il parere di sostenibilitd ambientale, sebbene richiami le
principali procedure amministrative a cui & sottoposto Vintervento, non sostituisce in alcun
modo le autorizzazioni necessarie ed obhligatorie per la realizzazione e la messa in esercizio
degli impianti, che restano di competenza degli organismi preposti. Si sottolinea che la totale
responsabilita dell’avvio di tali procedure resta unicamente in capo allistante.

1l parere di sostenibilith ambientale espresso in questa sede ha di fatto lo scope di valutare ia
compatibilitd ambientale della tipologia di intervento proposto e la messa in atto di
accorgimenti atti a rendere maggiormente sostenibili i beni/servizi prodotti.

Prescrizioni )

1. limpresa S.C. Engineering S.r.l. dovra dimostrare la piena disponibilitd degli immobili e/o
suoli oggetto di intervento, cosi come previsto dalla lettera f), comma 3, art. 23
Regolamento n. 36/2009 e s.m. e i. e dovrd, altresi, fornire idonea documentazione
attestante la riconducibilita dell'intervento proposte alla tipolagia prevista dall’art. 41,
comima 1, lettera a), della L.R. n. 11/1999 (“residenze turistiche o residence");

2. le impese Deas S.r.. ed S.C. Engineering S.r.l. dovranno produrre una perizia di stima
giurata attestante il valore del suolo aziendale distinto da quelio dellimmaobile, redatta da
tecnico abilitato ed iscritto ad albo professionale, in possesso di requisiti di terzietd ed in
assenza di rapporti di cointeressenza rispetto al soggetto proponente. In altri termini, la
medesima perizia non pud essere rilasciata da soci, dipendenti-e/o amministratori delle
societd proponenti;

3. le imprese dovranno produrre un cronoprogramma aggiornato;

4. le nuove costruzioni e ristrutturazioni di edifici destinati alla ricettivitd turistica devono
essere realizzate secondo ie prescrizioni indicate al punto 10 dell‘art. 4 dell’Avviso Pubblico;

5. non sono ammissibili le spese sostenute con commesse interne di lavarazione, anche se
capitalizzate ed indipendentemente dal settore in cui opera l'impresa, cosl come stabilito
dalla lettera k del punto 8 dell’art, 8 dell'Avviso Pubblico.

Si precisa che, in relazione a ciascuna impresa, il progetto definitive dovra essere redatto in
conformita a quanto prescritto dall’Autorita Ambientale, secondo quanto riportato al paragrafo
“Criteria di selezione & - Analisi paesaggistica e di sastenibilith ambientale”. In particolare, gli
elaborati progettuali (piante, prospetti sezioni, schemi degli impianti previsti, viste
prospettiche, etc.} dovranno essere trasmessi su supparto digitale (formato pdf) e allegati alla
Relazione di sostenibilita Ambientale.

Conclusioni

In base all'applicazione delle “Procedure e criteri per Vistruttoria e la valutazione delle istanze
di accesso presentate nell’ambito del Titolo 111 del Regolamento dei regimi di afuto in esenzione
per le imprese turistiche”, la valutazione circa i criteri di selezione 1,2,4,5e 6 & positiva.

La valutazione del criterio di selezione 3 & stata effettuata a seguito di sentenza del TAR.

Modugno, 159/10/2015
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