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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE  21 febbraio 2019, n. 320 
POR PUGLIA FESR 2014/2020 - Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 
2014 - Titolo II – Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione – PIA 
Turismo” – Determinazione n. 796/2015 e s.m. e i. – Delibera di indirizzo relativa al progetto definitivo del 
Soggetto Proponente: BLUSERENA S.p.A. – codice progetto 7ZFQ2G6. 

L’Assessore allo Sviluppo Economico, Cosimo Borraccino, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio 
Incentivi alle PMI e Grandi Imprese e confermata dalla Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei 
Sistemi Produttivi riferisce quanto segue: 

Visto che: 

in data 16 febbraio 2000 il Governo e la Regione Puglia hanno sottoscritto Intesa Istituzionale di Programma, 
così come aggiornata dai successivi atti di programmazione e pianificazione; 

la Delibera CIPE 21.12.2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale (QSN) 2007-2013 - 
Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutllizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la programmazione degli 
interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che le risorse del Fondo aree 
sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino già programmate alla data della predetta delibera 
attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere considerate parte integrante della 
programmazione unitaria 2007-2013; 

con il D. Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione 
di squilibri economici e sociali” sono state definite le modalità per la destinazione e l’utilizzazione di risorse 
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale, è stata modificata 
la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC); 

con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14.12.2012 e n. 523 del 28.03.2013 la Regione ha preso atto 
delle delibere CIPE attraverso cui è stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 2000 - 2006 
e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, n. 60/2012, 
79/2012, 87/2012 e 92/2012 e formulato le disposizioni per l’attuazione delle stesse; 

in data 25.07.2013 è stato sottoscritto l’Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per un 
ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli interventi 
immediatamente cantierabili”, tra le azioni a sostegno dello sviluppo della competitività - Aiuti agli investimenti 
di grandi, medie, piccole e micro imprese, l’operazione denominata “Contratti di Programma Turismo”, a cui 
sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00; 

la Delibera della Giunta Regionale del 21.11.2014, n. 2424 “Fondo per lo sviluppo e coesione 2007-2013 
Accordo di Programma Quadro Rafforzato Sviluppo Locale. Rimodulazione delle risorse a seguito delle 
riduzioni apportate al fondo con Deliberazione CIPE n. 14/2013” pubblicato sul Bollettino Ufficiale della 
Regione Puglia - n. 172 del 17.12.2014, si è stabilita la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti 
nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR 2120 del 14.10.2014; 

il Programma Operativo Regionale Puglia 2014-2020, approvato con decisione della Commissione Europea 
C(2015) 5854, in relazione agli obiettivi specifici indica le azioni di riferimento tra le quali l’azione 3.3 “Interventi 
per il sostegno agli investimenti delle imprese turistiche” obiettivo specifico 3c) “consolidare, modernizzare e 
diversificare i sistemi produttivi territoriali” dell’Asse III “Competitività delle Piccole e Medie Imprese”; 

il POR Puglia 2014-2020 rappresenta lo strumento regionale di programmazione pluriennale dei Fondi 
Strutturali, per il periodo compreso tra 01.01.2014 e il 31.12.2020; 

l’operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il 
sostegno del FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014-2020, metodi e criteri utilizzati 
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per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all’approvazione del Comitato di Sorveglianza del 
Programma (Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo 125 (3) lett. (a) del Regolamento N° 1303/2013 del Parlamento 
europeo e del Consiglio. Quest’ultimo confermerà che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono 
che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del 
POR adottato; 

è stata sottoposta al Comitato di Sorveglianza del Programma Operativo 2014 - 2020 nella seduta del 11 marzo 
2016, il quale ha confermato che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che le operazioni 
selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del POR adottato; 

l’attivazione di detto intervento ha consentito di accelerare l’impiego delle risorse destinate alle medesime 
finalità dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente, 
di evitare soluzioni di continuità nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato 
insieme di regimi di aiuto; 

Visto altresì che: 

sul BURP n. 139 del 06.10.2014 è stato pubblicato il Regolamento regionale n. 17 del 30.09.2014 “Regolamento 
della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento regionale della 
Puglia per gli aiuti in esenzione)”; 

con DGR n. 2445 del 21.11.2014 la Regione Puglia ha designato Puglia Sviluppo SpA quale Soggetto intermedio 
per l’attuazione degli aiuti di cui al Titolo II “Aiuti a finalità regionale” del Regolamento Regionale n. 17 del 
30.09.2014, a norma dell’art. 6, comma 7 del medesimo e dell’art. 123, paragrafo 6 del Regolamento (UE) n. 
1303/2013 e che alla stessa, nell’ambito del ciclo di programmazione 2007-2013, sono stati affidati compiti e 
funzioni di soggetto intermedio ai sensi dell’art. 42 del Regolamento (CE) 1083/2006, della stessa tipologia di 
quelli previsti dal Titolo II del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014; 

con Determinazione Dirigenziale del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi n. 796 del 07.05.2015 è 
stato approvato e pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015 l’Avviso: “FSC - APQ Sviluppo Locale 2007-2013 - 
Titolo II - Capo 5 “Aiuti alle grandi Imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” 
- denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi 
dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014”; 

con atto dirigenziale n. 973 del 29.05.2015 si é provveduto al differimento dei termini di presentazione delle 
istanze di accesso come stabilito nell’art. 2 comma 1 dell’Avviso, dal 03.06.2015 al 15.06.2015; 

con atto dirigenziale n. 998 del 08.06.2015, pubblicato sul BURP n. 81 del 11.06.2015, si è provveduto ad 
integrare il procedimento di valutazione del criterio di selezione n. 3 di cui all’Allegato A dell’Avviso approvato 
con DD n. 796 del 07.05.2015; 

con atto dirigenziale n. 1060 del 15.06.2015 è stato prenotato l’importo di € 15.000.000,00 (Euro 
Quindicimilioni/00) sul capitolo di spesa 1147031”Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 - Delibera CIPE 
n. 62/2011, n. 92/2012 - Settore d’intervento - Contributi agli investimenti a imprese” a copertura dell’Avviso 
per l’erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” 
denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi 
dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014” di cui 
all’Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015; 

con A.D. n. 1834 del 18.10.2016 è stata approvata la modulistica per la richiesta di erogazione della prima 
quota di agevolazioni a titolo di anticipazione (B.u.r.p. n. 125 del 03.11.2016); 

con DGR. n. 1855 del 30.11.2016, la Giunta Regionale: 
� ha apportato la variazione al Bilancio Pluriennale 2016-2018, al Documento Tecnico di Accompagnamento 

e al Bilancio Gestionale approvato con DGR. n. 159 del 23.02.2016, ai sensi dell’art. 51, comma 2) lett. a) 
del D.Igs. n. 118/2011; 
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� ha autorizzato il Responsabile delle Azioni 1.1, 1.2, 3.1, 3.3, 3.6, 4.2 nell’ambito del FESR, ad operare sui 
capitoli di spesa del Bilancio regionale di cui alla copertura finanziaria del presente provvedimento, la cui 
titolarità è in capo al Dirigente della Sezione Programmazione Unitaria; 

con DGR n. 477 del 28.03.17 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR 
PUGLIA 2014-2020 - Assi I - III, è stata autorizzata la Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei 
Sistemi Produttivi ad operare, per gli importi oggetto della variazione, sui capitoli di spesa dell’azione 3.5 di 
competenza della Sezione Internazionalizzazione, delle azioni 1.3 e 3.7 di competenza della Sezione Ricerca 
Innovazione e Capacità Istituzionale e delegata alla firma dei provvedimenti consequenziali; 

con A.D. n. 1360 del 18.09.2017 è stata approvata la modulistica relativa alla rendicontazione delle spese 
sostenute per la richiesta di erogazione 1^ SAL e SAL finale e dimostrazione del SAL propedeutico alla richiesta 
di erogazione della 2^ anticipazione (B.U.R.P. n. 112 del 28.09.2017); 

vista la Legge regionale 28.12.2018 n, 67 “Disposizioni per la formazione del bilancio di previsione 2019 e 
bilancio pluriennale 2019-2021 della Regione Puglia (Legge di stabilità regionale 2019)”; 

vista la Legge regionale 28.12.2018 n. 68 “Bilancio di previsione della Regione Puglia per l’esercizio finanziario 
2019 e bilancio pluriennale 2019-2021”; 

vista la DGR n. 95 del 22.01.2019 di approvazione del Bilancio Gestionale Finanziario e del Documento Tecnico 
di accompagnamento. 

Considerato che: 

l’istanza di accesso avanzata dall’impresa BLUSERENA S.p.A., trasmessa telematicamente in data 28.09.2017 
è stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con D.G.R. n. 41 del 18.01.2018; 

con nota della Sezione Competitività dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. AOO_158/0000501 
del 22.01.2018, trasmessa con PEC all’impresa in pari data, è stata comunicata l’ammissibilità alla fase di 
presentazione del progetto definitivo; 

la proposta di progetto definitivo è stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 23.03.2018, alle 
ore 20:49, nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento ovvero entro il termine di 60 giorni dal 
ricevimento della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione del progetto definitivo (22.01.2018). 

Rilevato che: 

Puglia Sviluppo S.p.A., con nota del 08.01.2019 prot. 122/U, acquisita agli atti in data 09.01.2019 con prot. n. 

AOO_158/0000177, ha: 

� comunicato di aver proceduto alla verifica di ammissibilità dei progetto definitivo presentato dal Soggetto 
proponente BLUSERENA S.p.A. (codice progetto 7ZFQ2G6), cosi come previsto dall’art. 11 dell’Avviso 
pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015. Dette verifiche si sono concluse con esito positivo; 

� trasmesso la relazione istruttoria, dalla quale si rileva che, sulla base delle verifiche effettuate e delle 
considerazioni esplicitate, la valutazione relativa alla ammissibilità del progetto definitivo è positiva. Dì 
seguito, si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni concedìbili: 

Dati riepilogativi: 
− Codice ATECO: 55.10.00 “Alberghi e strutture simili. 
− Sede iniziativa: Castellaneta Marina - Comune di Castellaneta (Ta) presso il complesso turistico “Ethra 

Reserve” ex Nova Yardinia. 
− Investimento e agevolazioni 

https://55.10.00
https://28.03.17
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TIPOLOGIA SPESA 
INVESTIMENTO PROPOSTO(€) 

INVESTIMENTO AMMESSO AGEVOLAZIONI CO CEDIBILI 

ATTIVI MATERIALI (€) {€) 

Opere murar ie e assimilate 6.524 .360, 79 6.234.017,02 1.558 .504,26 

Macchinar i, Impianti 
Attre zzature varie e 2.209.179,01 1.815 .309,98 453.827,49 
Programm i Informatici 

TOTALE ATTIVI MATERIALI (3.3} 8.133.539,80 8.049.321,00 2.012.331, 15 

Obiettivo specif ico 3c - Azione 3.3 (Attiv i Materiali) 2. 012 .331,75 
TOTALE AGEVOLAZIONE 2.012 .331,75 

Sintesi investimento: 
− Il programma di investimenti prevede una serie di interventi finalizzati al miglioramento dello standard 

qualitativo delle strutture esistenti del complesso turistico ricettivo esistente, denominato Ethra Reserve 
(ex complesso “Nova Yardinia”) e degli annessi stabilimenti marini “Scirò” e “Mediterraneo”, mantenendo 
inalterate le attuali classificazioni a 4 e 5 stelle. Al termine dei lavori, il complesso turistico sarà dotato di n. 
789 camere destinate alla ricettività e n. 2.639 posti letto, cosi suddivisi tra le varie strutture: 
� Hotel Katidria: n. 109 camere per n. 248 posti letto - classificazione 5 stelle; 
� Hotel Calanè: n. 194 camere e n. 534 posti letto destinati ai clienti - classificazione 4 stelle; 
� Alborea Eco Lodge Suite: n. 124 camere e n. 510 posti letto destinati ai clienti - classificazione 5 stelle; 
� Valentino Grand - Vlllage (Valentino Storico e Valentino Nuovo): n. 362 camere e 1.347 posti letto 

destinati ai clienti - classificazione 4 stelle 
Incremento occupazionale: 

Rilevato altresì che; 
dalla suddetta relazione istruttoria emerge che l’ammontare finanziario teorico della agevolazione 
concedibile, è pari a complessivi € 2.012.331,75 per Attivi Materiali (Azione 3.3) a fronte di un investimento 
complessivamente ammesso pari ad € 8.049.327,00, 

Tutto ciò premesso, si propone di: 
� esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto 

proponente BLUSERENA S.p.A. con sede legale in Pescara, via Caravaggio, n. 125 - C.F. e P.IVA 01695910685 
- che troverà copertura sui Capitoli di spesa 1161330 - 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione 
della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi 
Produttivi entro il corrente esercizio finanziario; 

� dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, 
all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione 
Giuridicamente Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del 
Disciplinare 
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Totale da accertare 2.012 .33 1,75 

Esercizio finanziario 2019 2.012.331, 75 

Totale impegno da preno tare 2.012.331,7.5 

Esercizio finanziari o 2019 2.012 .331, 75 

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL Lgs. 118/11 e ss.mm.ii. 

La copertura finanziaria della spesa deliberata dal presente provvedimento pari a complessivi € 2.012.331,75 
è assicurata ai sensi della D.G.R. n. 757 del 15.05.2018 di variazione al Bilancio di previsione 2018 e pluriennale 
2018-2020, Documento tecnico di accompagnamento, e al Bilancio gestionale approvato con DGR n. 38 del 
18.01.2018, ai sensi dell’art. 51 comma 2 del D.lgs 118/2011 e ss.mm.ii come segue: 
Disposizione di accertamento 
Capitolo di entrata n. 2032415 “Fondo per lo sviluppo e Coesione 2007/2013 - Assegnazione deliberazioni 
Cipe” 
CRA 62.06 Codice piano dei conti: 4.02.01.01.01 
Titolo giuridico che supporta il credito: DELIBERA CIPE 92/2012. Fondo per lo sviluppo e la coesione Regione 
Puglia. 
Programmazione delle residue risorse 2000-2006 e 2007-2013 e modifica della delibera CIPE n. 62/2011 
Debitore: Ministero dello Sviluppo Economico 

Disposizione di prenotazione di impegno 
Capitolo di spesa n. 1147031 “Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 - Delibera CIPE n. 62/2011, n. 92/2012 
- Settore d’intervento - Contributi agli investimenti a imprese” 
CRA: 62.07 Missione 14 - Programma 5 - Codice Piano dei Conti: 2.3.3.3.999 

Con successivo provvedimento dirigenziale si procederà all’impegno delle somme da parte della competente 
Sezione 
Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta regionale ai sensi dell’art. 4 - 
comma 4 - lettere D/K della L R. n.7/97; 
Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta l’adozione del 
conseguente atto finale. 

LA GIUNTA REGIONALE 

Udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore allo Sviluppo Economico; 

Vista la dichiarazione posta in calce al presente provvedimento da parte del competente Direttore di 
Dipartimento. 

A voti unanimi espressi nei modi di legge 

DELIBERA 

� di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che qui 
si intendono integralmente riportate; 

� di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Società Puglia Sviluppo S.p.A. trasmessa con 
nota del 08.01.2019 prot. 122/U, acquisita agli atti in data 09.01.2019 con prot. n. AOO_158/0000177, 
relativa all’analisi e valutazione del progetto definitivo presentato da BLUSERENA S.p.A. con sede legale in 
Pescara, via Caravaggio, n. 125 - C.F. e P.IVA 01695910685, per la realizzazione del programma di investimenti 
PIA Turismo dell’importo concedibile pari ad € 2.012.331,75 per Attivi Materiali (Azione 3.3) a fronte di un 

https://4.02.01.01.01
https://ss.mm.ii
https://ss.mm.ii
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IA SPESA INVESTIMENTO AMMESSO AGEVOLAZIONI CONCEDIBILI 
ATTIVI MATERIALI 

INVESTIMENTO PROPOSTO(€) 
(€) {€) 

Opere murar ie e assimilate 6.524.360, 79 6.234 .017,02 1.558.5 04,26 

Macchinar i, Impianti 
Attrezzature var ie e 2.209 .179,01 1.815 .309,98 453 .827,49 
Programm i Info rmatici 

TOTALE ATTIVI MATERIALI {3.3) 8.733.539,80 8.049.327,00 2.012 .331,75 

Obiettivo specifico 3c -Azione 3.3 (Attivi Mate riali) 2. 012 .331,75 
TOTALE AGEVOLAZIONE 2.012.331,75 

► Incremento occupazionale : 

101,33 171,33 70,00 

investimento complessivamente ammesso pari ad € 8.049.327,00, conclusasi con esito positivo ed allegata 
ai presente provvedimento per farne parte integrante (Allegato A); 

� di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla 
Società Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell’importo 
complessivo ammissibile di € 8.049.327,00 per Attivi Materiali (Azione 3.3), comporta un onere a carico della 
finanza pubblica di € 2.012.331,75 e con la previsione di realizzare, nell’esercizio a regime, un incremento 
occupazionale non inferiore a n. 70,00 unità lavorative (ULA) come di seguito specificato: 

− di esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto 
proponente BLUSERENA S.p.A. con sede legale in Pescara, via Caravaggio, n. 125 - C.F. e P.IVA 01695910685 
- che troverà copertura sul Capitolo di spesa 1147031 a seguito del provvedimento di assunzione della 
Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi 
Produttivi entro il corrente esercizio finanziario con esigibilità nel medesimo esercizio finanziario 2019; 

− di dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, 
all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di Obbligazione Giuridicamente 
Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare,-

− di stabilire in 30 giorni dalla notifica della concessione provvisoria delle agevolazioni la tempistica per la 
sottoscrizione del Disciplinare, ai sensi dell’art. 54 co. 2 del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014 
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento 
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”, 

− di autorizzare il Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi a concedere eventuali 
proroghe al termine di cui al punto precedente in caso di motivata richiesta da parte del Soggetto 
Proponente; 

− di dare atto che con successivi provvedimenti dirigenziali si provvederà all’adozione dell’atto di concessione 
provvisoria delle agevolazioni e alle eventuali liquidazioni; 
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− di notificare il presente provvedimento alla Società BLUSERENA S.p.A.; 

− di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia.

       IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
               ROBERTO VENNERI  ANTONIO NUNZIANTE 
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TURISMO TIT. Il - Capo 5 Impresa Proponente: BLIJSE'.iEM.ll. S.P.A. - GRANDE IMPRESA 

Progetto Definitivo n. 21 - Cod. 7Z,'Q2G6 

Programma Operat ivo Puglia FESR 2014 - 2020 - Obiett ivo Convergenza 

Regolamento regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione n. 17 del 30 

settembre 2014 

Titolo Il - Capo 5 "Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per Programmi 

Integ rati di agevolazione - PIA TURISMO" 

(articolo 50 del Regolamento Regionale n. 17 del 30/09/201 4) 

DGR di ammissione dell'istanza di accesso 

Comunicazione regionale di ammissione allo 

presentazione del progetto definiti vo 

Investimento proposto da Progetto Definit ivo 

( attivi materiali) 

Investim ento ammesso da Progetto Definitivo 

(attivi materia li) 

Agevolazione richiesta 

( attivi materiali) 

Agevolazion e concedibile 

( attivi materiali) 

Incremento occupazionale 

DGR n. 41 del 18/01/2018 

prot. n. AOO_158/0000501 

del22/01/2018 

€ 8. 733.539,80 

€ 8.049.327,00 

€ 2.183.384 ,95 

€ 2.012.331,75 

+ 70,00 ULA 

Localizzazione investimento : /oc. Castel/aneto Marino presso Complesso turistico Ethro 

Reserve (ex Nova Yardinia) - Costei/aneto (Ta) 

svi uppo 
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PREMESSA 
L'istanza di accesso avanzata dall'impresa Bluserena S.p.A., tra smessa telematicamente in 

data 28 settembre 2017, è stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo 

con Deliberazione di Giunta Regione n. 41 del 18/01/ 2018. 

L' investimento ammesso è di seguito sintetizzato : 

Migl ioramento e ammodernamento di un complesso di strutture ricettive, 
denominato "Ethra Reserve" ex Nova Yardinia. 

► Codice ATECO: 55.10.00. "Alberghi" . 

► Sede iniziativa : Castellaneta Marina - Comune di Castellaneta (Ta) presso il 
complesso turi stico "ex Nova Yardinia" . 

► Investimento e agevolazioni: 

TIPOLOGIA SPESA 

ATTIVI MATERIALI (FSC) 

Opere murar ie e assimilate 

Macchinari, Impiant i Attr ezzature varie e 

Programmi Informatici 

Incremento occupazionale: 

INVESTIMENTO PROPOSTO E AMMISSIBILE A GEVOLAZIONI CONCEDIBILI 

/€) (€) 

6.065.036.41 1.516.259,10 

2.670.568,25 667.642,06 

Con nota del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. 

AOO_158/501 del 22/01/2018 , trasmessa con PEC all'impresa in pari data, è stata 

comunicata l'ammissibilità alla fase di presentazione del progetto definitivo . 
Pertanto , la data di avvio degli investim enti, ai sensi dell'art . 12, comma 1 dell'Avv iso 

Pubblico, può decorrere dal 22/01/2018 . 

In sintesi, la proposta di progetto definitivo prevede le seguenti spese: 

investimento da 
Differenza progetto 

istanza di Investimenti proposti 
definitivo (A) (Al-(B) 

accesso (B) 

Attivi materiali € 8.733.539,80 € 8.735.604,66 - € 2.064,86 
TOTAL E € 8.733.539,80 € 8.735.604,66 - ( 2.064,86 

Pertanto, il progetto definitivo proposto prevede un investimento lievemente inferiore 

rispetto all'istanza di accesso ammessa con DGR n. 41 del 18/01/2018 . 
Relativamente all' incremento occupazionale, in sede di progetto definiti vo, l'i mpresa 
prevede l'assunzione a regime di n. 70 nuove ULA, di cui n. 27,67 donne, confermando le 

previsioni dell'istanza di accesso. 

s,·ilu ppo 
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1. VERIFICA Dl DECADENZ.I\ 
1.1. Tempistica e modalità di Tra;missione della Domanda 

La proposta di progetto def initivo è stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 23 
marzo 2018, alle ore 20:49, nei limiti temporali defini ti dalla normativa di riferim ento ovvero 
entro il term ine di 60 giorni dal ricevimento della comunicazione di ammissione alla fase di 

presentazione del progetto definitivo (22/01/2018) . 
La proposta di progetto definitivo è sottoscritta digitalment e dal legale rappresentante 
dell ' impresa Sig. Silvio Maresca. 

1. 2. COJmpleteua della Doc• r'11:!ntazione 

L'impresa ha presentato la documentazione inerente il progetto defini tivo coerentem ente 
con quanto disposto dall'ar t . 10 del!' Avviso Pubblico. L'elenco della documenta zione 
presentata è ripo rtato nell' allegato n. 1 alla presente relazione. In partico lare, si evidenzia la 
trasmissione della Sezione 1 (proposta di progetto defi nitivo) e Sezione 2 (Scheda di sintesi, 
relazione generale e investimento in attiv i materiali) . 

1.2.1 Verifica del potere di iirm.: 
La proposta di progetto definitivo è sotto scritt a digita lment e dal Sig. Silvio Maresca, in 
qualit à di amministrator e unico, come da poteri conferiti gli con atto del 28/12/2015 , ·così 

come risulta dalla Visura CCIAA del 28/ 11/2018. 

1. ?..2 Definizione dei contem1:i mini i del programma di investimento 
La proposta di progetto definitivo contiene i conten uti minim i di progetto in t ermini di 
presupposti e obiettivi sotto il profilo economico, industriale , commercia le e fi nanziario. In 
parti colare, l' impresa dichiara che l' obietti vo del l' investimento consiste nel generale 
miglioramento qualitativo del complesso tur istico ricettivo esistente in località Castellaneta 
Marin a, attraverso una serie di opere finalizzate al manten imento degli attua li standard di 
classificazione: 

• 4 stelle: Hotel Calanè, Valentino Grand Village e stabilimento Scirò; 
- 5 stelle: Hotel Kalidria , Hotel Alborea e stabilime nto Medit erraneo, 

mediant e l'incre mento dei servizi funzionali offerti dalle n. 4 strutture ricettive che lo 
compongono e dai relati vi stabilimenti balneari. 
Le strut ture ricett ive, sulla base di quanto aff ermato dall' impresa in sede di Sezione 2 del 
Progetto defin itivo , saranno ristrutt urate e gestit e secondo un'e levata qualità e specific i 
crite ri di compatibilità ambienta le e sviluppo sostenibile, ta li da rispettare quanto richiesto 
dall'Avvi so in ter mini di livello di sostenibilità secondo il Protocol lo ITACA, classe energetica e 
qualità per il raffrescament o. 

Ai fin i della determin azione del valore della produzione, l' impr esa ha considerato un'o fferta 
compr ensiva di alloggio, pensione completa e servizi di animazione, in relazione al segmento 
strettamente tur isti co-ricettivo . Inoltre, l' impresa ha tenuto conto anche dell'offerta di 
meeting, congressi e conferenze prèsso gli spazi eventi di cui è dotata la struttura 
denominata Calanè. Per l'intera struttura è prevista un'apert ura pari a circa 5 mesi all'anno 
(periodo maggio - sett embre), ai quali si aggiungeranno le apertur e specifiche per meeting , 
incentive e congressi. L'offerta di tutti i suddetti servizi porta l'impresa a st imare un valore 
della produzione a regime di oltre 19 milioni di euro (riferito esclusivamente alle struttur e 
oggett o di PIA Turismo) . 

4 
sviluppo 
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La societ à Bluse rena S.p.A. è stata costituita in dat a 07/08/2003 , è iscritt a al n. 01695910685 
del Registro delle Imprese di Pescara dal 08/08/2003 ed ha sede legale in via Caravaggio, n. 

125 a Pescara. L'oggett o sociale è ampio e ricomprende, alt resì, la gest ione di alberghi , 

villa ggi tu ristici, stabilim enti termal i e sanit ari, stabi lim enti balnear i, ristorant i, bar, pizzerie, 

pub ed altr e attr ezzature tur istiche e ricett ive. La società è attiva dal 2003 ed è soggetta alla 

di rezione ed al coo rdinam ento della controllant e Carlo Mare sca S.p.A. Il Gruppo Carlo 

Mare sca è att ivo nei settori immobiliare , delle energie rinnovabili e del turi smo . La 

prop onente Bluserena S.p.A. è ope rativ a nel setto re turi stico e si occupa della gestione di n. 

8 strutture ricettive ub icate sul territorio nazionale , di cui n. 2 in Puglia e, precisamente , in 

località Torre Canne - Fasano (Br) e loc. Torre Mat toni - Ginosa (TA). Att raverso 

l' investimento, l' imp resa intende consolidare la propr ia posizione competitiva nel territorio 
regional e. 

Il progetto descrive e dettaglia il pro gram ma di investime nti previsto , specifica ndo le diverse 

voci di spesa per Att ivi Mater iali. Il pro gramma di invest imento comp lessivo propo sto in 

sede di progetto defin iti vo ammo nta, sull a base della somma dei preventivi presentati , ad € 

8.733.539,80 . L'impresa , inolt re, specifica la prop ria capacità prod utt iva prevedendo , per in. 

2639 posti let to distribu iti nelle n. 789 camere , un'occupazione delle stesse pari a circa il 

90% per il Valentino ed il Calanè, pari al 60% per l'Hote l Kalidria e per l'Alborea Eco Lodge 

Suite . lnfìne, l'impresa ha previsto un tasso di util izzo medio degli spazi dedicati ai congressi 

(presso il Calanè) pari ad oltre il 90% della capacità produ tt iva complessiva. 

L'imp resa ha presen t ato il piano finanziario di copert ura degli investimenti , prevedendo un 

finan ziamento a m/ 1 termine per € 1.551.000,00, il ricorso al cash flo w per un importo par i 

ad € 4.999.154,85 ed agevolazioni richieste per € 2.183.384,95. Il piano di copertura 

propo sto in sede di progetto definitivo conferma quanto già proposto in sede di istanza di 

accesso. Si pre cisa che non era prev isto un apporto di mezzi propr i ai fini del superame nto 

del criterio di selezione n. 3 (Coerenza tra dimensio ne del progetto e dimen sione del 

beneficiario) . L' impresa , infine , prevede signi ficat ivi incre menti dei risu ltati d' esercizio già 

dall'anno di conclusio ne del programma di investimenti (2018). 
L'impr esa espone le ri cadute occupazionali, preveden do l'assunzione a regime di n. 70 nuove 

ULA, di cui n. 27,67 don ne, confermando le previsioni dell'ist anza di accesso. 

l. 2.3 Even~uai 2 forma di :i ;sociazion':! 

L'impre sa aveva avanzato istanza di accesso proponendosi come impresa singo la. Pertanto , 

la form a di associazione non è pertine nt e . 

. 2.4 Vèr'fica di awio del pi' gramrna (l i inve.;tir,enti 

L'impr esa ha previsto l'in izio dei lavori per la data del 23/01/2018 . Tale data risulta 

successiva alla data di ricevimento della comunicazione di ammissibilità alla fase di 

presentazione del progett o definitivo (22/01/2018), coerent eme nte con quanto previ sto 

dalla norm ativ a vigente . 
Dalla documen ta zione presentata dall 'i mpre sa si rileva no i seguent i ti to li abil itativi : 

- Comunicaz ione di esecuzione lavori di edilizia libera prot. n. 6655 del 20/03/201 8 
relat iva ai lavori di ristrutturazion e da eseguirsi presso l' hotel Kalidria; 

- SCIA prot. n. 6654 del 20/03/2018 per la realizzazione di opere interne ed esterne di 

ristrutturazione edilizia dell' hot el Calanè; 

5 
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- Comunicazione di esecuzione lavori di edilizia libera prot . n. 6656 del 20/03/2018 

relativa ai lavori di ristrutturazione da eseguirsi presso la struttura denominata 
Alborea Eco Lodge; 

- SCIA prot. n. 6653 del 20/03/2018 per la realizzazione di opere interne ed esterne di 
ristrutturazione edilizia della struttura denominata "Valentino Storico" ; 

- SCIA condizionata 1 prot. n. 6651 del 20/03/2018, finali iz ata alla "realizzazione di un 

porti co in continuità con il bar esistente e ampliamento della superficie pavimentata 

al fine di realizzare una «piazza» quale luogo di aggregazione" , presso il "Valentino 
Storico"; 

- SCIA prot. n. 6652 del 20/03/2018 per la realizzazione di opere interne ed esterne di 
ristrutturazione edilizia della struttur a denominata "Nuovo Valentino"; 

- Comunicazione di esecuzione lavori di edilizia libera tra smessa al Comune di 

Castellaneta a mezzo PEC del 23/03/2018 relativa ai lavori di ristruttura zione da 
eseguirsi presso lo stab ilimento "Scirò"; 

- Comunicazione di esecuzione lavori di edil izia libera tra smessa al Comune di 
Castellaneta a mezzo PEC del 23/03/2018 relativa ai lavori di ristrutturazion e da 
eseguirsi presso lo stabilimento "Mediterr aneo" . 

In seguito a richiesta di chiarimenti, l' impresa ha precisato che i lavori sono stati avviati 
contestualmente alla data di presentazione delle predette Comunicazioni/SCIA. Inoltre, 
l'impr esa ha prodotto la copia della conferma d'ordine relativa all'acquisto di attrezzature 

per esterno per la struttura Kalidria , controfirmata per accettazione dal legale 
rappresentante di Bluserena S.p.A. in data 28/02/2018 (conferma d'ordine Grattoni S.r.l.), 
successiva alla data di ricevimento della comun icazione di ammissibilità alla fase di 

presentazione del progetto definitivo . 

Pertanto , la data di avvio degli investimenti è il 28/02 /2018 , corrispondente alla data di 
sottoscrizione della conferma d'ordine del fornitore Gratton i S.r.l. 

La conclusione dell'inve stimento è prevista in data 31/03/2019, con entrata a regime in data 
02/06 /2 019, secondo il seguente cronoprogramma : 

Anno 2018 2019 
Categoria 1 2 3 4 s 6 1 1 3 4 s 6 
Opere murarie e assimilate 
Macch., ,mp., attrezi. e arredi 

Programmi informatici 

L'anno a regime, previsto convenzionalmente , è il 2020 coincidente con quanto indicato 
dall' impresa. 

1.2.4 ✓eri fica -ijp<!t~ J ;irt. 2 d1=II' Avviso e art. 18 del Regolarne, e:, e delL condizioni 'li 
c.onces ione delle pr mialità per le PM I in relazi:J1'2' ;ill' 3cquisi!ione di ,"rvid di con.;ulenza 

Il progetto definitivo rispetta quanto previsto dall'art. 2 dell'Avviso e art. 48 del 
Regolamento atteso che: 

1 Nei casi in cu,, per lo svolgimento d, un'atti11irà soggetta a SCIA, siano nece ssari alt ri atti d i assenso comunque 

denominati d1 Itri uff 1c1 e/o ammln lsrraz1oni, l'interessato presenta la relat iva istanza allo sportello unico, 

conte stualmente alla SCIA. L'a1nm1nistraz1one ricevente convoca una conferenza di servizi L'avvio del l'attività 

non può vvenire finché le autorizzazioni non vengono ri lascia le . 

6 
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• il programma di investimenti ammissibili è proposto da un' impre sa singola di grande 

dimensione ed è superiore al limite minimo di 3 milioni di euro e inferior e al limite 
massimo di 40 milioni di euro; 

• l'entità dell e agevolazioni richieste, pari ad € 2.183.384,95 è inferiore al limite 
massimo concedibile per impresa, pari a 10 milioni di euro; 

• l' impresa proponente è in regime di contabilità ordinaria essendo una S.p.A.; 

• l' impresa non ha indicato la necessità di realizzazione di opere infrastr uttura li. 

1. 3 Con -lusioni 

La verifica si conclude con esito positivo in ragione di : 

• il progetto definitivo è trasmesso nei limiti temporali definiti dalla normativa di 
riferimento ; 

• il progetto è stato trasmesso uti lizzando la modu listica prevista dall'Avviso PIA 
Turismo; 

• il progetto definitivo è st ato trasmesso telematicamente a mezzo PEC con 

apposizione di firma digitale del legale rappresentante dell ' impresa proponente ; 

• il progetto ha i contenuti minimi di cui all'art . 22, comma 2 del Regolamento, come 
innanzi illustrato; 

• il progetto definitivo cont iene le Sezioni 1 (proposta di progetto definitivo) e Sezione 

2 (Scheda di sintesi , relazione generale e investi mento in attivi materiali) di cui al 
comma 2 del l'art . 10 dell'Avviso Pubblico PIA Turismo. 

2. PRESENTAZIO 1E OELL'INIZIATl\/A 
2.1 li -og 6etto Froponente 

La società Btuserena S.p.A. è stata costituita in data 07/08/2003, è iscritta al n. 01695910685 

del Registro delle Imprese di Pescara dal 08/08/200 3 ed ha sede legale in via Caravaggio, n. 
125, a Pescara. 

ti capitale sociale della società Bluserena S.p.A. è pari ad € 10.000.000,00, intera mente 
versato, ed è così suddiviso: 

- Carlo Maresca S.p.A. 97,60%; 

- Maresca Fabio 0,6%; 

- Maresca Maurizio 0,6%; 

- Maresca Silvio 0,6%; 

Maresca Simona 0,6%. 
li legale rappresentante della società Bluserena S.p.A. è il sig. Silvio Maresca. 

L'oggetto sociale dell'impre sa proponente Bluserena S.p.A. è ampio e ricomprende , tra le 
altre, la gest ione di alberghi, villaggi turi sti ci, stabilimenti termali e sanitari, stabilimenti 
balneari, ristora nt i, bar, pizzerie, pub ed altre attr ezzature turi stiche e ricettive. La società è 
attiva dal 2003. 
La società Bluserena S.p.A. è soggetta alla direzione ed al coord inamento della contro llante 
Carlo Maresca S.p.A. La proponente è operativa nel settore turistico e si occupa della 

gest ione di n. 8 strut tur e ricettive ubicate sul territorio nazionale, di cui n. 2 in Puglia e, 
attraver so l' investimento , intende consolidare la propria posizione competitiva nel terr itorio 

regionale. 

s\'iluppo 
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La società Bluserena S.p.A. adotta un sistema di amministrazione strutturato per direzioni 
locali. L'organizzazione aziendale si arti cola in "direzione e staff centra li" e in "direzioni e 

staff locali" per ciascuna struttura ricettiva . Inoltr e, la holding Carlo Maresca S.p.A. forni sce 

assistenza alle impres e del gruppo per i servizi di Amministra zione e Contabilità e Sviluppo e 
Progettazione. 

Ai fin i del funzionamento delle strutture oggett o del PIA Turismo proposto , l' impresa 

prevede l'assunzione a regime di n. 70 nuove ULA, di cui 27,67 donne, per le mansioni di 
seguito specificate : 

• n. 1 Direttore generale; 

• n. 2 Direttor i (di cui 1,33 donne) ; 

• n. 1,50 impiegati Capo ricevimento {di cui 1,50 donne) ; 

• n. 7 impiegati addett i alla reception {di cui n. 5,25 donne) ; 

• n. 1 impiegato addetto al booking (di cui O, 75 donne) ; 

• n. 1 impiegato con funzioni di economo ; 

• n. 0,50 impiegato addetto amministrativo; 

• n. 1 impiegata donna con mansioni di addett a al personale; 

• n. 1 operaio responsabile della manutenzio ne; 

• n. 1,67 manutentor i; 

• n. 13,33 operai addetti alla sala {di cui n. 6,67 donne); 

• n. 28 opera i addetti alle cucine {di cui n. 7,00 donne) ; 

• n. 1 operaio con qualifi ca di magazziniere; 

• n. 5 opera i con qualifica di bagnino (di cui 1,67 donne) ; 

• n. 5 operai addetti al bar (di cui n. 2,50 donne). 

Sulla base della dichiarazione resa dal legale rappre sentante, l' impre sa non rientra tra coloro 
che hanno ricevuto e, successivamente , non rimbor sato o depositato in un conto bloccato, 
gli aiuti dichiarat i quali illegali o incompat ibili dalla Commissione Europea, così come 

confer mato dalle visure estrat te dal Registro Nazionale degli Aiut i. 

·!· E;c/usione dell e cond izioni re/ativ':? a/{e imore;e in difficoltà 

Si evidenzia che dall'anal isi dei bilanci approvati, l'i mpresa Bluserena S.p.A, non si t rova in 
condizion i tali da risultare un' impresa in difficoltà , come definito dall'art . 2 del Regolamento 

di esenzione UE 651/2014 . 
In sintesi, di seguito , si riportan o i dati di bilancio più significativi registrat i negli ult imi due 

anni: 

UnitiJ d{ euro 

Voce 2016 2017 
Capitale 10.000.000,00 10.000.000,00 
Riserva Legale 537.092,00 798.861,00 
Altre Riserve 2.663.062,00 2.663.061,00 
Riserva f lussi f inanziari 

-1.314.749,00 · 921.406,00 
attesi 
Utili portat i a nuovo 9.636 .805,00 14.610.420,00 
Utili/perdit e 5.235.384,00 8.350.933,00 
Totale Patrimonio Netto 

26.757 .594,00 
35.501 .869,00 

(A) 
entità Debiti (B) 26 .324 .402,00 81.083 .005 ,00 

rapporto {B)/(A) 0,98 2,28 

sYiluppo 
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EBITDA C) 12.608 ,628,00 16.592.172,00 
intere ssi passivi (D) 1.017.633,00 959 .292,00 
rapporto (C)/(D) 12,39 17,30 

Dall'analisi effettua ta, l' impresa non risulta in difficoltà in quanto : 

• chiude in uti le entrambi gli esercizi considerati e dal bilancio non si rileva la presenza 
di perdite portate a nuovo tali da intaccare il capita le sociale; 

• il rapporto "debit i/Patrimon io netto " risulta pari a 0,98 nel 2016 e 2,28 nel 2017, 
pertanto, inferiore al limite di 7,5 previsto dal punto 1, lettera e), comma 18 dell'art. 
2 del Regolamento (UE) n. 651 del 17/06/2014 e s.m. e i.; 

• il rapporto "EBITDA /i nteressi passivi" risulta pari a 12,39 nel 2016 e 17,30 nel 2017, 
pert anto superiore al limit e di 1 previsto dal punto 2, lettera e), comma 18 dell'art . 2 
del Regolamento (UE) n. 651 del 17/06/2014 e s.m. e i.; 

• l'impresa non risulta sottoposta a procedure concorsuali né a processi di 
ristru ttura zione del debito, così come si rileva dai bilanci presentat i e dal prospetto di 
vigenza al 28/11/2018 . 

Infine, in ottemperanza agli adempimenti previsti dal D.Lgsl.115/2017, è stato consultato il 
portal e del Registro Nazionale degli Aiuti di Stato ed effettuata la Visura Aiuti e la Visura 
Deggendorf da cui è emerso quanto segue: 

• Visura Aiuti (id. richiesta n. 2091375 del 07/01/2019): Per il beneficiario indicato nella 
richiesta, l'i mpresa è risultata beneficiaria dei seguenti aiuti: 
• agevolazioni per € 6.000,00, a valere su "Avviso a sportello per la concessione di 

contr ibuti per l'allungamento della stagione turistica " - Regione autonoma 
Sardegna - unit à locale di Maracalagonis (Ca), via L. da Vinci. 

Pertanto, l' aiuto suddetto non è riferito al PIA Turismo perché relativo ad altra unità 
operativa , avente sede al di fuori del territo rio della Regione Puglia; 

- Visura Deggendorf (id. richiesta n. 2091378 del 07/01/2019): Si accerta che il soggetta 

beneficiario , identificabile tramite il codice fiscale 01695910685, NON RISULTA 

PRESENTE ne/l'elenco dei soggetti tenuti alla restituzio ne degli aiuti aggett o di decisione 

di recupero della Commissione Europea". 

Z.l. Si 1tesi dell' inizi- ti 11a 

Il programma di investiment i proposto, conferm ando le previsioni del l' istanza di accesso, 
prevede una serie di interventi final izzati al miglioramento dello standard qualitativo delle 
strutt ure alberghiere ed annessi stabilimenti balneari del complesso turi sti co ricett ivo 
esistente, denominato Ethra Reserve (ex complesso "Nova Yardinia"), ubicato nel territorio 
del Comune di Castellaneta, in localit à Castellaneta Marina, dotato delle necessarie 
infrastrut tu re ed urbanizzazioni primarie e secondarie. 
Allo stato attuale, il complesso turistico Ethra Reserve (ex "Nova Yardinia") è dotato di n. 789 
camere da letto per complessivi n. 2809 posti letto e risulta composto come nel seguito : 

1. Hotel Kalidria : la struttur a ricettiva, con classificazione "5 stelle", si sviluppa su tre piani 
fuori terra ed è composta da n. 109 camere, dì cui 10 suit e, per un totale di n. 220 posti 
letto destinati ai client i, oltre agli alloggi per il personale. L'albergo dispone di una 
piscina all'aperto con acqua di mare, piscine e centro talassoterapia all' inte rno. 
L' immob ile è identific ato al Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta al foglio 127 -
particella 212 sub. 1; 

9 
sviluppo 
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2. Hotel Calanè: la struttura ricettiva, con classificazione "4 stelle" , si compone di tre piani 

fuori terra che ospitano n. 194 camere (di cui n. 10 camere per disabili), per un totale di 

n. 692 post i letto dest inati ai clienti, oltre agli alloggi per il personale. La struttu ra si 

sviluppa ad "emiciclo " intorno ad una grande piscina di 1.000 mq ed è, altresì, dotata di 
una piscina più piccola per bambini, due bar, discoteca, una "piazza-giard ino" esterna, 

un bar interno, un ristorante su due livelli con n. 700 posti a sedere e numerose 
struttur e sportive . La strutt ura ricettiva è, ino ltr e, dotata di un centro congressi di 

capienza pari a circa n. 600 posti e n. 3 meeting rooms per complessivi n. 115 posti a 
sedere. L' immobi le è identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta al 
foglio 127 particella 236 sub. 1; 

3. Alborea Eco Lodge: la struttura ricettiva , con classificazione "5 stelle" , occupa una 

superficie boschiva a pino d'aleppo estesa per circa 19 ettari. La struttura dispone di n. 
124 lodge realizzati in legno, per complessivi n. 496 posti letto , una Club House con area 

all' aperto dove usufruire dei servizi "ali inclusive" , ristorante "Coquì" con sette diverse 
varietà di cucina e dotato di n. 7 sale, parcheggio, palestra, piscina e accesso diretto alla 
SPA dell 'Hotel Kalidria . L'immobile è identifi cato al Catasto Fabbricati del Comune di 
Castellan eta al foglio 127 - particel la 290 sub. 1; 

4. Valent ino Grand Village : struttu ra ricettiva a "4 stelle ", costruita in parte nel 1996 (zona 
storica o Valentino Storico ) ed in parte nel 2003 (area Bagolaro-Medusa o Nuovo 

Valentino ). La struttur a conta n. 110 suites in zona storica e n. 252 camere in zona 

Bagolaro, due grandi piscine all'aperto di circa 1.000 mq ciascuna, di cui una d'acqua 
dolce (zona storica) e una di acqua di mare (in 20na Bagolaro), una sala vetrata 
denominata "Clarke" per la celebrazione di funzioni religiose, un anfiteatro all' aperto di 
capienza pari a circa n. 600 posti , bar, market e vari negozi. I posti letto complessivi 
destinati alla cliente la sono pari a 1.401, oltre quelli riservati al personale dipend ente. 

Gli immobil i sono identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta al foglio 
127 - p.lla 151- sub da 1 a 4 e sub , p.lla 213 sub 102 e p.lla 233 sub 1; 

5. n. 2 stabilimenti balneari, denominati "Scirò" (classificazione 4 stelle) e Medite rraneo (5 

stelle), ricompresi nel contratto di locazione del 17/05/2017 (tito lo di dispon ibilità) , il 
quale specifica che si tratta di stabil imenti balneari a servizio dei suddetti alberghi. A tal 

proposito, si precisa che gli stabilimenti si compongono di una parte privata e di una 
parte in concessione demaniale e risultano contraddistinti in Catasto come segue: 

parte privata 
- stabi limento Scirò: Catasto fabbricat i foglio 127, p.lla 2019 sub. 1, piano T, 

cat egoria D/8 ; Catasto terreni: foglio 127, p.lla 219; 
stabilimento Mediterraneo : Catasto fabbricati foglio 127, p.lla 194 - piano T, 

categoria D1; Catasto terren i: foglio 127, p.lla 194; 
parte in concessione: part icelle n. 83 e n. 84 (di proprietà del Demanio) e p.lla 176 (di 

proprietà di Ferrovie dello stato) . 

Il complesso turistico ''ex Nova Yardinia1' è stato realizzato in virtù dei seguenti t itoli 

abilitat ivi: 

1. piano dì lottiz zazione n. 75 del 30/05/1987 e n. 227 del 30/03/1988 ; 

2. Hotel Kalidria : 

concessione edilizia n. 116/98 del 29/11/1999; 
- concessione edilizia n. 90/01 del 15/03/2002; 

10 
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- proroga n. 118/98 del 27/11/2002 - prot. n. 22250 alla concessione edilizia n. 
116/98 ; 

richiesta Certificato di Agibilit à n. 2726 del 07/07/2003; 

3. Hotel Calanè: 

concessione edilizia n. 115/98 del 03/11/1999 ; 
- variante n. 39/02 del 01/07/2002 alla concessione edilizia n. 115/98; 
• agibilità/abitabilità n. 629 del 10/07/ 2002; 

4. Alborea Eco Lodge: 

Concessione edilizia n. 117 /98 del 29/05/2000 ; 
- Variante n. 79/02 del 26/11/2002 alla concessione edilizia n. 117 /98 ; 
- richiesta certificato di agibilità prot . n. 1887 del 20/05/2003 ; 

5. Valentino Storico: 

Concessione Edilizia n. 74/92 del 16/11/1993 ; 
- Variante n. 13/95 del 16/05/1995 alla concessione edil izia n. 74/92 ; 

Concessione Edilizia n. 27 /96 del 06/06/1996 ; 
Agibilità ed Abitabilità n. 230 del 02/07/1996 

- Variante n. 39/96 del 06/06/1996 alle Concessioni Edilizie n. 74/92 e n. 13/95; 
Concessione Edilizia n. 98/98 del 10/02/1999 ; 

- Richiesta Certificato di agibilità prot. n. 15110 del 29/07/1999 ; 

6. Nuovo Valentino : 

Concessione edilizia n. 15/99 del 12/04/1999 ; 
Variante n. 110/99 del 12/04/2001 alla Concessione edilizia n. 15/99; 
Abitabilità e Agibilità n. 570 del 31/05/2001 ; 

DIA prot. n. 16820 del 07/07/2000; 
Concessione edilizia n. 45/01 del 26/09/2001 ; 
Abitabilità ed Agibilità n. 215 del 24/04/2003 ; 

7. Stabilimento balneare Scirò: 
- Concessione edil izia n. 102/97 del 02/04/1998 ; 
- Concessione n. 02/99 del 19/07/1999 in Variante alla concessione n. edilizia n. 

102/97; 
- Agibilità n. 432 del 19/07/1999; 

8. Stabilimento balneare Mediterraneo : 

- Concessione edi lizia n. 45/99 del 21/06/1999 ; 
- Concessione edilizia n. 126/04 del 15/03/2006 ; 

Agibilità n. 761 del 10/05/2006 . 

L'impresa inquadra l' investimento nella tipolo gia di cui alla lett era b), comma 1 dell'art . 4 
dell 'Avviso Pubblico, "ampliamen to, ammo~ernamento e ristrutturazion e di strutture 
turistico - alberghiere esistenti al fin e de/l'innalzamento degli standard di qualità e/o dello 
classificazione". In particolare, il programma proposto consiste nel miglioramento qualitativo 
delle struttur e ricettive esistenti e degli annessi stabilimenti balneari, di cui si compone il 
complesso ex "Nova Yardinia", attraverso una serie di opere di miglioramento finalizzate 
anche all'introduzio ne di nuovi servizi funzionali, quali uno spazio fitness presso il Valentino 
Storico, una "meditation room" , lo spazio Cucine Mamme", lo spazio "Spray Park" ed un ___,..__ 
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nuovo parco giochi (presso il Valentino Grand Village), oltre al mantenime nto delle attua li 
classificazioni a "4" e "5 stelle'' delle struttur e esistenti. 

Più in particolare, il miglioramento qualitativo è perseguito attraverso le seguenti azioni: 

Hotel Kalidria 

- interventi impiantistici e architettonici di ammodernamento delle strutture di Thalasso 

Terapia. A ta l proposito , l'impresa atte sta che ad oggi gli impianti , essendo a contatto 

con l'acqua di mare, risultano danneggiati e non più utilizzabil i. Pertanto, ai fini di un 

utilizzo idoneo al livello della struttura ricettiva , è necessaria la fornitura e posa in opera 

di un nuovo quadro elettrico generale per la pressurizzazione dell'impianto di acqua 
salata e l'insta llazione di un nuovo impianto di sollevamento acqua salata, al fine di 

ottenere una riduzione dei consumi energetici (sia elettri ci che di gas metano) ed un 
miglior controllo delle temperature dell'acqua di trattam ento mediante software di 
gestione , tale da consentir e una migliore frui zione del servizio da parte degli ospiti. Il 

cent ro di talassoterapia è composto da 3.500 metri quadrati di piscine, vasche 
idromassaggio, docce con acqua di mare, programmi di disintossicazione e sale per 
trattamenti e, sulla base di quanto dichiarato dall'impresa , attraverso ta le inte rvento , 

sarà possibile allungare di almeno di 30 giorni il periodo di apertura della struttura, 

rivolgendo l'offerta anche ad un turi smo estero; 
- sistemazione delle camere destinate agli ospit i, attr averso interventi di tinteggiatura e di 

elim inazione delle infiltraz ioni provenient i dai "tetti giardino ", mediante lavori di 
impermeabilizzazione delle superfic i esterne. 

Hotel Calanè 
- aumento del rapporto spazio/utente assegnabile ad ogni ospite att raverso il recupero di 

spazi esistenti, al fine di incrementare le superfici da destinare alla ristorazione esclusiva 

dei clienti della strutt ura turistica . Il ristorant e interessato da questo tipo di intervento 
passerà dagli attua li 1200 mq a 1500 mq previsti in progetto . 

Alborea Eco Lodge Suite 
- miglioramento dei lodge esistenti attraverso la trasformaz ione dei n. 124 lodge-suite 

dalle attuali tipologie "executive" e "pre stige" alle tipologi e "bi locali", "bi locali family ", 
"monolocali family", "bi locali dog-room ", "monolocali stand ard" e "bilocali disabili" . I 

"lodge", interamente realizzati in legno, saranno dotati di connessione Wi-Fi, Smart TV e 

sistemi dì gestione innovat ivi. E' previsto il rifacimento della pavimentazione interna 
mediante la f.p.o . di parquet in legno selezionato, ai sensi delle norm e UNI 4375-4376 e 

l'in tegrazione dei complementi di arredo per aumentare il comfort e la pr ivacy del 

cliente all' interno del Lodge. Inolt re, all'esterno dei bilocali "dog-room" sarà realizzata 

una recinzione metallica bassa al cui interno sarà possibile ospitare animali domestici. 

Valentino Grand Village 

- realizzazione di nuovi servizi dedicati ai clienti , quali lo spazio "Cucine Mamme ", il "Baby 
Club" con relativa piscina dedicata e lo spazio "Baby Park" con l'ar ea giochi "spray park". 
Il servizio di "Cucina Mamme", attualmente non esistente, è uno spazio dove si dà la 

possibilità alle mamme di cucinare e servire il cibo ai prop ri bambini . Il Baby Club del 
Valentino Storico, oggi qualificabile come una semplice stanza con giochi, a seguito 
dell'inve stime nto , sarà caratteri zzato da uno spazio interno con nuovi giochi , anche 

mult imedia li, e da spazi esterni protetti e recintati , dove il bambino può essere seguito 
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da staff interno. L'area, inoltre, sarà dot ata di una piscina di mq 100 per bambini, con 
fondale basso e giochi d'acqua. Infine, gli attuali Baby Park saranno rinnovati con 
l'inserimento di nuove attrazioni, quali cannoni "spara acqua", geyser, galeone dei 
pirati; 

- ampliamento dello spazio destinato alla ristorazione, al fine di incrementare la 
superficie da dedicare agli ospiti, che passerà dagli attuali 1200 mq a 1700 mq; 

- ristruttura zione delle n. 110 camere clienti della struttura "Valentino Storico", mediante 
il rifacimento di tutti gli arredi e di n. 27 bagni, l' inst allazione di nuovi corpi illum inanti a 
basso consumo energetico (led), la dotazione di connessione Wi-Fi in tutte le camere e 

gli spazi comuni, la realizzazione di un nuovo impianto di climati zzazione, mediante 
ventilconve ttori caldo/freddo che permetter anno il riscaldamento delle camere ospiti 
durant e le stagioni meno calde. Sulla base di quanto affermato dall' impresa 
proponente, con il nuovo progetto le camere clienti diventeranno più accoglienti, con 
design moderno e maggiore comodità per gli ospiti . 

Inolt re, per l'i ntero complesso turistico, l'impr esa proponente afferma che, attraverso il 
programma di investimenti, si attuerà l'ampliamento dei servizi tecnologici con la dotazione, 
per l'intera strut tura, di rete connessione Wi-Fi, atteso che le camere dell'Hotel Calanè, del 
Valentino Grand Village e dell' Al borea Eco Lodge, attualmente, non dispongono di questo 
tipo di dotazione. Completa il miglioramento qualitativo generale, in termi ni di efficienza e 
risparmio energetico, la dotazione di un software di "Gestione Alberghiera" che permett erà 
il controllo di presenza/assenza cliente, con relativa gestione degli impianti di 
condizionamento e spegnimento delle luci all' uscita dalle stanze; infine , è prevista la 
realizzazione degli impianti elettrici a servizio degli stabilim enti balneari "Scirò" e 
"Mediterraneo" , attualmente alimentati con gruppi elettrogeni. 

Al termine dell'investimento, l' impresa int ende confermare le attuali classificazioni a 4 stelle 
e 5 stelle del le strutture ricettive esistenti. 

Più in dettaglio, il programma di investimenti prevede : 

1. Hotel Kalidria - S stelle (Comunicazione di esecuzione lavori di edi lizia libera prot. 
Comune di Castellaneta n. 6655 del 20/03/2018) : 
- manutenzione straordinaria di tutte le camere attraverso int erventi di tinteg giatura e 

di eliminazioni delle infiltrazioni provenienti dai "tetti giardino"; 
interventi di manutenzione straordinar ia delle piscine esistenti attraverso risigillatura 
delle fughe interne e ripr istino del fondo vasca; 

- risanamento delle facciate esterne degli edifici e reimpermeabilizzazione dei "tetti ­

giardino"; 
- interventi di manutenzione straordinaria della componente impiantistica nell'area 

"Thalasso terapia" , attraverso il rifacimento dell'impianto di sollevamento dell' acqua 
salata e la posa in opera di nuovi quadri elettrici a servizio dell'impianto di 
pressurizzazione dell'acqua; 

- sistemazione dell' impianto di irrigazione e delle aree a verde; 
- revisione impianto elettrico e rifacimento di alcuni quadri elettrici ; 
- potenziamento della linea wi .fi . nelle camere e negli spazi comuni ; 
- revisione dell'impianto di illuminazione esterna compresa l'installazione di nuovi 

corpi illuminanti a basso consumo energetico ; 
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sistemazione aree esterne e a verde, forni tur a e posa in opera di impianto 
depura zione dei laghetti esistenti. 

2. Hotel Calanè- 4 stelle (SCIA prot. n. 6654 del 20/03/ 2018): 
• modifiche interne per ampliare il numero di camere dest inate al personale: come già 

rilevato in sede di verifica istruttoria dell'istanza di accesso, le camere per il personale 

non sono ritenut e ammissibili in quanto non st rettamente destinate alla redditi vità 
dell'i niziativa; 

- ampliamento della sala ristor ante con incremento dei post i a sedere e 
rist rutt urazione della cucina; 

• potenziame nto dell' impia nto di climatizzazione a servizio della sala ristorante , 
attraverso la posa in opera di un sistema multi -split; 

- realizzazione di un portale d'ing resso alla sala ristorante, attraverso la realizzazione di 
una scenografica struttura metallica ; 

• opere di diversa distribuzione degli spazi interni al fine di incrementa re gli standard 
qualitativ i dei servizi "baby club" e "cucine mamme"; 

- tint eggiatura interna delle camere dedicat e agli ospiti ; 

- realizzazione della rete wi.fi. per le camere ospiti e le aree comuni ; 
- realizzazione di un impianto di filtra zione autonomo per la baby piscina; 

rifac imento della pavimentazione dei campi da tennis mediante posa in opera di 

resina specifica per superfici da gioco; 
- rifacimento dell'impiant o elettric o e di illuminaz ione della sala congressi; 
- posa in opera di nuove apparecchiatu re elettroniche per le Unità Trattam ento Aria; 
- acquisto di tavol i e sedie per il ristorante e di att rezzatur e per la cucina. 

3. Alborea Eco Lodge Suite - 5 stelle (Comunicazione di esecuzione lavori di edilizia libera 

prot. Comune di Castellaneta n. 6656 del 20/ 03/20 18): 
- opere di ammodern amento delle n. 124 lodge-suite attraverso il rifacimento dei 

parquet in legno, degli intonaci, opere di isolamento termico, real izzazione di una 

recinzione esterna , a servizio di n. 3 bilocali del ti po "dog-room" , final izzala ad 
ospitare animali domestici; 

- eliminazione degli angoli cottura attualm ente presenti in n, 53 bi locali ed in n. 56 

monolocali; 
- acquisto di nuovi arredi per i lodge e di att rezzatur e per la cucina ed il ristorante ; 
- acquisto di attrezzatur e a servizio dei lodge (stendibiancheria, fasciato i, macchine da 

caffè ed asciugacapelli) ; 
- manutenzione straord inaria della sala ristora nte att raverso interventi di rifacimento 

della coibentazione e di potenzia mento dell' unità di trat tamento dell'aria , mediante 

integraz ione dell ' impianto esistente e installazione di un nuovo sistema di estrazione 
dell' aria viziata; 

- rifacimento dei percorsi esterni in legno; 
- sistemazione della recinzione e del terreno di gioco relati vamente all' area del campo 

da tenni s, mediante rifacimento della pavimentazione sintet ica in resina; 
- interventi di rist ruttur azione sul rivestim ento della piscina, dove si sono veri ficati 

distacchi e perdit e; 
- realizzazione, all'interno della strutt ura esistente , di uno spazio denominato 

"meditatio n room", dedicato al relax dei clienti e di un'area yoga; 

:viluppo 
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- acquisto di n. 1 navetta elettrica e di n. 40 city bike per gli spostamenti degli ospiti. 

4. Valentino Grand - Village : 

"Valentino Storico" - 4 stelle (SCIA prot. n. 6653 del 20/03/2018) 
- opere di riorganizzazione degli spazi interni, finalizzate a garantire un numero 

sufficiente di camere da destinare al personale impiegato : : come già rilevato in sede 
di verifica istruttori a dell'istanza di accesso, le camere per il personale non sono 
ritenute ammissibili in quanto non st rettamente destinate alla reddit ività 

dell'iniziativa; 

- realizzazione di un'area fitnes s; 
- ampliamento della sala ristorante mediante il recupero di volumetri e esistenti; 

tinteggiatura intern a delle sale e lucidatur a del parquet; 
- inter venti sugli impianti di condizionamento della sala risto rante , attraverso 

l'acquisto di nuove macchine; 
- acquisto di attrez?ature per l'allestimento completo della sala ristorante; 

realizzazione di nuovi impianti (acquisto di una nuova unità di trattamento aria, 

realizzazione di un nuovo quadro elettrico , etc.); 
- ampl iamento dell' anfiteatro esistente da n. 800 a n. 1080 posti a sedere; 

realizzazione di un baby club 3-10 anni, attraverso la riconversione dello spazio 

attualmente dedicato alla SPA e realizzazione (all'esterno) di una piscina per bambini 

e di un'area denominata "spray park" con giochi d'acqua; 
- realizzazione di un portico in continuità con il bar esistente e ampl iamento della 

superficie pavimentata al fine di realizzare una "piazza" quale luogo di aggregazione 

(SCIA cond izionata prot. n. 6651 del 20/03/2018); 
- ampliamento dei bagni a servizio di n. 27 bilocali posti al piano secondo, con 

revisione degli impiant i di adduzione, di condizionamento e di gestione alberghiera; 
- sistemazione delle facciate esterne degli edifici e dei percorsi esterni ; sistemazione 

dell'im pianto di irr igazione, intro duzione di nuove specie autoctone ; sistemazione del 
bordo-sfioro della piscina e delle pavimentazioni ; interventi di sistemazione della 

zona sportiva composta da campi da tenni s e di basket/pallavolo ; 
- realizzazione di uno spazio "pizzeria" nell' area attualmente occupata da una struttura 

metallìca removibile : la pizzeria sarà realizzata all'interno di un nuovo telone 

ombreggiante ; 
- realizzazione della rete wi.fi . a servizio delle aree comuni ; 
- acquisto di giochi per le aree baby, di attrez.zature per l'area fitness e di attrezzature 

da esterni; 
- acquisto di nuovi arred i per le camere. 

"Nuovo Valentino" area Bagolaro-Medusa - 4 stelle - (SCIA prot. n. 6652 del 

20/03/2018): 
• opere di riorganizzazione degli spazi interni , finalizzate ad incrementare il numero di 

camere da destinare al personale imp iegato : come già rilevato in sede di verifica 
istruttoria dell'istanza di accesso, le camere per il personale non sono ritenu te 
ammissibili in quanto non strettamente dest inate alla redditiv ità dell'iniziativa ; 

- opere sulle camere clienti : tinteggiatura pareti , posa in opera di nuovi divisor i in 

legno per i balconi delle camere; 
realizzazione di recinzione esterna in paletti e rete elettro saldata; 

15 
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- realizzazione della rete wi.f i. e forn itu ra di apparecchi a led per l'illuminazione 
esterna . 

5. Stabilimento balnear e "Scirò" - 4 stelle (Comunicazione di esecuzione lavori di 

edilizia libera trasmessa al Comune di Castellaneta a mezzo PEC del 23/03/2018) : 
- sistemazione del le superfici lignee degli edific i dello stabilime nto, tramite 

carteggia tura e impre gnatura protetti va; 

- acquisto di nuove att rezzature (ombrel loni, letti ni, attrezzature per la nautica, 
macchine per la pulizia della spiaggia); 

- copertura wi.fi . dell ' area; 

- realizzazione di un chiostro bar amovibile; 
- acquisto di una barca a vela, canoe, pedalò e pagaie; 

energizzazione dello stabilimento balneare tramite il punto di consegna ENEL, in 
luogo dell ' attuale siste ma di alimentazione mediante grupp i elettro geni. 

6. Stabilimento balnear e "Mediterraneo" - 5 stelle (Comunicazione di esecuzione 

lavori di edilizia libera trasmessa al Comune di Cast ellaneta a mezzo PEC del 

23/ 03/2018): 
- sistemazione delle superfici lignee degli edific i dello stabilim ento , tramite 

carteggiatura e impre gnatura prot ettiva ; 
- spostamento della zona "grill cucina" ; 
- acquisto di nuove attr ezzat ure (ombrel loni, lettini , att rezzature per la nautica, 

macchine per la puli zia della spiaggia); 

- copertura wi.fi. dell 'area; 

- energizzazione dello stabilimento balneare tramite il punto di consegna ENEL, in 
luogo dell'attuale sistema di alimenta zione mediante gruppi elettrogeni. 

7. Interventi di carattere generale dell'intero complesso "Nova Yardinia ": 
- riqualificazione di un percorso ciclo-pedonale, denominato "Gran Via", mediante 

livellamento del terreno al fine di garantire un corretto deflusso delle acque; 

- sistemazione dei parcheggi esistent i mediante accorpamento del parcheggio a 
servizio dell'Hotel Calanè e di quello a servizio del Villaggio "Valent ino Medusa" e 

realizzazione di aree di sosta per le biciclette ; 

- reali zzazione di impianti di videosorveglianza a servizio dell'i ntero complesso; 

- copertura wi.fi. sul percorso "Gran Via"; 
- realizzazione di recinzioni esterne e posa in opera di paviment i estern i. 

Al termin e dei lavori , il comp lesso turist ico "Ethra Reserve" sarà dotato di complessive n. 789 

camere dest inate alla ricettivit à per complessivi n. 2.639 posti letto , così suddivisi tra le varie 
strutt ure : 

1. Hot el Kalidria : n. 109 camere per n. 248 posti lett o destinati ai clienti (saranno 
ottenuti n. 28 posti letto in più dovuto alla sostituzio ne dei divani letto singoli con 
divani letto matrimoni ali); 

2. Hotel Calanè: n. 194 camere e n. 534 posti letto destinati ai clienti (rispetto al 

numero di posti letto dichiarati ante investimento , vi è una riduzione di n. 158 posti 
dovuta alla circostanza per cui i divani letto present i nelle camere saranno 

considerat i ad un posto invece che a due posti) ; 

sviluppo 
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3. Alborea Eco Lodge Suite: n. 124 camere o lodge e n. 510 posti letto destinati ai clienti 
(saranno ottenuti n. 14 posti letto in più grazie alla sostituzione dei divani con nuove 
"dormuse" ); 

4. Valentino Grand - Vìllage (Valentino Storico e Valentìno Nuovo) : n. 362 camere e 
1.347 posti letto destinati ai clienti , con una riduzione di n. 54 posti letto dovuta alla 
eliminazione dei letti "a ribalta" posti sopra gli scrittoi. 

La documentaz.ione preventiva di spesa conferma gli interventi descritti dall'impresa in sede 
di progett o definitivo . 

2.3 Cantier-abilità de!l'iniriat iva 

2.3.l Immediata realizzabilità clell'iniz iati 1Ja 
L'invest imento è localizzato nel territorio della Regione Puglia, nel terr itor io del Comune di 
Castellaneta (Tal, località Castellaneta Marina ed è distinto in Catasto al Foglio 127 - p.lle 236 
- 233 - 213 - 290 - 151 -2 12. Nello specifico, gli immobili risultano censiti in Catasto come 
segue: 

- Hotel Kalidria: foglio 127 . part icella 212 sub. 1; 
- Hotel Calanè: foglio 127 particella 236 sub. 1; 
- Alborea Eco Lodge: foglio 127 • parti cella 290 sub. 1; 
- Valentino Grand Village : foglio 127 - p.lla 151 - sub da 1 a 4 e sub , p.lla 213 sub 102 e 

p.lla 233 sub l ; 

- stabi limento Scirò: Catasto Fabbricati foglio 127 - p.lla 194 e Catasto Terreni foglio 127, 
p.lla 219 (per la parte di proprietà privata, concessa in locazione); 
stabilim ento Mediterraneo : Catasto Fabbricati foglio 219 sub. 1 e Catasto Terreni foglio 
127 p.lla 219 (parte di propr ietà privata, concessa in locazione). 

Il complesso ex Nova Yardinia si estende su una superficie di circa 655 mila mq, con una 
densità volumetrica pari a circa 49.600 mc. ed una superficie coperta di 270.000 mq e ricade 
nella perimetrazione del PUG/s vigente come "CM.TRI - Contesto turistico ricettivo esistente 
e/o pianifi cato" e regolato dall'art . 60.2 delle N.T.A. L'area è già attualmente destinata ad 
attività ricettiva . 

L' inte rvento progettuale proposto prevede un recupero funzionale, con ristrutturaz ione e 
ammodernamento del complesso turistico . L' impresa ha prodotto la perizia giurata del 
20/03/2018 a firma dell'Arch . Mario D' Urbano, il quale attesta il rispetto dei vigenti vincoli 
edilizi, urbanistici e di corretta destinazione d'uso dell' immobile oggetto del programma di 
investimenti PIA Turismo . 

L' imm obi le oggetto d'inve stimento è nella disponibilità della Bluserena S.p.A. in forza di un 
contratto di affitto di azienda del 17/05/2017 - registrato presso l'Agenzia delle Entrate di 
Verona in data 19/05 /201 7, sotto scritto da S.A.R.A. 5 S.r.l. (concedente), dalla propon ente 
Bluserena S.p.A. in qualità di aff ittuaria e da Serenissima S.G.R. S.p.A. (società di gestione del 
fondo comune di investimento alternativo immobiliare di tipo chiuso denominato Rainbow), 
con durata pari ad anni 9 (nove) a partire dal 01/01/2018 al 31/12/2026, con rinnovo 
automatico alla scadenza, per ulteriori 9 (nove) anni. Il complesso "Nova Yardinia" dispone, 
altresì, di n. 2 stabiliment i balneari denomi nati "Scirò" (classificazione 4 stelle) e 
Mediterraneo (5 stelle), ricomp resi nel contr atto di locazione innanzi citato , il quale specifica 
che si tratta di stabilimenti balneari a servizio dei suddetti alberghi. 

l7 
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Gli stabilimenti si compongono di una part e privata e di una parte in concessione demaniale . 

Con riferimento alla parte ìn concessione demaniale, in sede di presentazione dell'istan za di 

accesso, l' impresa aveva prodotto la copia delle concessioni demaniali n. 17 e n. 18 del 

03/0 7/2008 , rilasciate dal Comune di Castellaneta in favore della Nuova Concordia S.r.l. e 

relati ve, rispettivamente , agli stabilimenti balneari Scirò e Mediterraneo . In sede di 

presentazione del progetto definitivo, la proponente Bluserena S.p.A. ha prodotto una 
dichiarazione del 22/03/2018 , a firma del legale rappresentant e, il quale afferma che le 

concessioni demania li n. 17 del 03/07/2008, n. 18 del 03/07/2008 e n. 10 del 26/03/2008 
(relativa alla condotta interrata per aspirare acqua dal mare, non oggetto di PIA Turismo}, 
"non possono essere volturate in favore dello proponente 8/usereno S.p.A. in quanto 
affittuario della strutturo [ ... ] in base all'art. 45 bis2 del Codice della Navigazione [ ... /. Le 
concessioni rimangono in capo olla proprietà che affido a terzi soggetti le attività. [. . .].". 
A tal proposito, l'impresa Bluserena ha prodotto la copia della Domanda di affidamento a 

terzi delle Concessioni Demaniali n. 10, 17 e 18 del 2008, presentata da S.A.R.A. 5 S.r.l. ed 
acquisita dall'U fficio Demanio Marittimo del Comune di Cast ellaneta con prot. n. 6596 del 

20/0 3/2018, con la quale l' impresa S.A.R.A. 5 S.r.l. chiede che le summenzionate concessioni 
demanial i siano affidate alla società Bluserena S.p.A. Successivamente, con DSAN del 
17/12/2018, il legale rappresentante dell' impresa proponente ha precisato che le 
concessioni demaniali saranno volturate in favore della Bluserena S.p.A. non mediante 

procedura di "affidamento a terzi", come precedentemente dichiarato , bensì mediante il 

subingresso della medesima Bluserena S.p.A. al posto di S.A.R.A. 5 S.r .l., giusta domanda di 
subingresso, protocollata presso il Comune di Castellaneta in data 24/05/2018 al n. 11912. 
Si precisa, tuttavia, che, sulla base di quanto dichiarato dall'impresa con propria DSAN del 
17/12/2018 a firma del legale rappresentante , relativamente agli stabilimenti balneari, gli 
investimenti proposti nell 'ambit o del PIA Turismo ricadono esclusivamente sulla parte di 

proprietà privata, nella disponibilità della proponente Bluserena S.p.A. mediante il citato 
contratto di locazione del 17/05/2017 (titolo di disponibi lità) . 
La circostanza è confermata dalle visure catastali relative agli stabilimenti, prodotte 

dall'impresa in seguito a richiesta di integrazioni e dalle quali risulta che le particel le n. 194 

(stabilimento Mediter raneo) e n. 219 (stabilimento Scirò) del foglio di mappa n. 127, sono di 
proprietà del fondo comune di investim ento alternativo immobiliare di tipo chiuso 
denominato Rainbow. Si precisa, ulteriormente , che l' intero complesso turistico ex "Nova 

Yardinia" è nella disponibilità della proponente Bluserena S.p.A. mediante il già citato 
contratto di affitto di azienda del 17/05/2017, regolarmente registrato , sottoscritto tra 
S.A.R.A. 5 S.r.l. (concedente). Bluserena S.p.A. (in qualità di affittuaria) e Serenissima S.G.R. 

S.p.A. (società di gestione del fondo comune di investimento alternat ivo immobiliare di tipo 

chiuso denominato Rainbow, proprietario dell' immobi le). 

Pertanto, non si rilevano criticità in merito alla disponibilità degli immobi li oggetto di 
intervento , ivi compresi gli annessi stabiliment i balneari. 

2 Art . 45 bis - Affidamento od altri soggert, delle ortivitb oggetro del/a concessione: " Il concessionario, previa 
autorizzazione dell'autorità competente, può affidare ad altri soggetti la gestione delle attività secondarie 

nell'ambito della concessione. Previa Autor izzazione dell 'autor ità competent e, può essere altresì affidata ad 

altri soggetti la gestione di attività secondarie nell 'ambito della concessione" 

18 
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Nella precedente fase di valutazione dell ' istanza di accesso, relativamente al regime 
vincolistico insistent e sull'area oggetto di intervento, l'Auto rità Ambientale segnalava la 

necessità di acquisire prima della realizzazione dell'intervento , quanto segue: 

1) VIA-VI: qualora gli interv enti previsti dal presente investi mento non siano ricompr esi nel 

progetto oggetto di valutazione di impatto ambienta le già effettuata, essi dovranno 

essere assoggettat i alla procedura di VIA e alla Valutaz ione di incidenza ai sensi della 
L.R. 11/01 e del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii. 

In sede di progetto definitivo , l'im presa ha prodotto la copia della PEC trasmessa dalla 

proponente Bluserena S.p.A. al Servizio Ecologia della Regione Puglia in data 

16/02/2018, relativa alla richiesta di valut azione preliminare del progetto di 
"Mig lioramento e riqualifi cazione del complesso turisti co Nova Yardinia" ai sensi 
dell'art . 6, comma 9 del D. Lgs. 152/2006 . 

A tal proposito , si evidenzia che con D.D. n. 51 del 21/ 03/ 2018 (pubblicata sul B.U.R.P. n. 
44 del 29/03/ 2018), il Dirigente del Servizio VIA e VINCA della Regione Puglia, per gli 
"Interven ti di mig lioramento e riqualificazione funzionale del complesso turistico Nova 

Yardinia", "[. .. ] condivide che le modifiche presentate non presentino potenziali impatti 
ambientali significativi e negativi tali da rendere necessaria l'attivazione della procedura 
di cui all'art. 19 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.". 

2) PPTR: l'area oggetto di intervento è intere ssata da vincoli individ uati dal PPTR e, 
pertanto, l'inter vento dovrà essere assoggettato a procedura di Autorizzazione 
Paesaggistica, ai sensi dell'art . 90 co.2 delle NTA del PPTR. 

L'Autorità Amb ientale evidenziava che la competenza al ri lascio dell'autorizzazione 
paesaggistica è del Comune inte ressato, salvo il caso in cui il progetto sia sottop osto alla 

procedura di VIA: in questa ultima ipot esi, la competenza è della Regione e il relativo 
provvedimento viene acquisito nell'amb ito del procedim ento di valutazione di impatto 
ambientale . 

In sede di presentazione del progetto definitivo , l'i mpresa ha prodotto nota a firma del 
progetti sta incaricato lng. A. D'Egidio, il quale attesta che "Per quanto riguarda la 
procedura di Autorizzazion e Paesaggi stica, trottandosi di lavori di manutenzione 
ordinario e straordinaria all'interno degli edifici esistenti e o/l'esterno nelle oree di 
pertinenza degli stessi edifici, nonché di piccole modifiche ai prospetti, non si è dovuto 
procedere alla richiesta di autorizzazione paesaggistica, come previsto dall'art. 90 delle 
norme di attuazione del PPTR, In quanto i lavori da eseguire rientrano nell'Allegato nA " 

del DPR n. 31 del 13/02/2017 "Regolamento recante individuazione degli interventi 
esclusi dell'autorizzazione paesaggistica o sot toposti a procedura autorizzatoria 
semplificata". Nel coso in esame gli interventi ricadono tutti a/l'interno de/l'o/legato 
«A,)". 

Sulla base delle verifiche effettuate , le opere oggetto dì PIA Turismo rient rano tr a quelle 

indicate al punto A.1 dell' allegato A al DPR 31/2017 (opere interne che non alterano 
l'aspetto esterio re degli edifici) e al punto A.12 del medesimo allegato A (inter venti da 
eseguirsi nelle aree di pertin enza degli edifi ci non comport anti significati ve modific he 

degli assetti planimetrici e vegetazionali, quali l' adeguamento di spazi pavimentati, la 
realizzazione di camminament i, sistemazioni a verde e opere consimili che non incidano 
sulla morfologia del terreno) , a condizione che ta li int erventi non interessi no beni di 
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notevole interesse pubblico . Tali interventi, sulla base di quanto stabilito dall'art. 2 del 
citato DPR 31/2017, non sono soggett i ad autorizzazione paesaggistica. 

3) con rif erimento al Vincolo Idrogeologico individuato sul PPTR e che interessa tutta l'area 

d'intervento, è necessario inviare comunicazione o acquisire parer e ai sensi del R.R. 
Puglia n. 9/2015, interessando la Sezione Foreste della Regione Puglia per tr amite del 
SUE del Comune territorialmente competente ai sensi della Circolare del la stessa 
Sezione regiona le prot. 9889 del 17/04/2015 . 

In sede di presentazion e del progetto definitivo, l'impr esa ha prodotto il parere 

favorevole nei riguardi del vincolo idrogeolo gico ri lasciato dalla Regione Puglia in data 
30/01/2018, prot. n. 005434, con riferimento alla "realizzazione di un porticato 
funzionale in continu ità con il bar adiacente alla piscina esistente" (foglio 127, p.lla 151-
"Valentino Storico" ). A tal proposito, l'impre sa ha prodotto , altr esì, una nota a firma del 
progettista incaricato, lng. A. D'Egidio, il quale attesta che "Per tutte le altre opere non è 
stato necessario richied ere parer e della Regione Puglia - Servizio Foreste essendo opere 

interne o di manutenzione ordinaria"; 

4) Vincoli da P.A.I.: l'area oggetto di intervento risulta parzialmente interessata dal vincolo 

riveniente dal PAI: Areo a Medio Pericolos i tà idraulica (MP}. Pertant o, qualora glì 
interv enti interessino le aree individuate dal PAI come aree a "Media Pericolosità 

idraulico (MP}" , l' istante dovrà procedere secondo quanto stabilito all 'art. 8 delle NTA 
del PAI. 

In data 30/1 0/2018, il Comune di Castellaneta ha trasmesso il parere di compatibilità al 
Piano di Assetto Idrogeologico - PAI alla proponente Bluserena S.p.A. Si precisa che il 
parere tecnico si riferisce esclusivament e all'inte rvento di installazione del portico in 

cont inuità con il bar, presso la struttura denominata "Valentino Storico ", in quanto 
ricadente in area classificata MP (media pericolos it à) dal PAI Puglia. 

5) Aree naturali protette regionali e/o Nazionali: l'intervento r\cade nei pressi dell'area 
protetta Riserva Naturale Statale Stornara, per cui dovrà essere acquisito il null a osta da 

parte dell'Ent e Gestore ai sensi della L.R. n. 13/2007 . 

In sede di progetto definitivo , l' impresa ha prodotto la copia nulla osta da parte 
dell'Ent e Gestore dell 'area protetta Riserva Naturale Statale Stornara - Raggruppamento 

Carabinieri Biodiversità - Reparto Biodiversità di Martina Franca, prot. n. 1889/2018 del 

20/03/2018, relativo alla realizzazione degli inter venti di miglioramento e 
riqualificazione funzional e del complesso turistico Nova Yardinia 

L'intervento proposto è di immediata realizzabilità in ragione della circostanza per cui, per la 

realizzazione delle ope re oggetto di PIA Turismo, l' impresa propon ent e, t ra il 20/0 3/2 018 ed 
il 23/03/2018 , ha presentato al Comune di Castellaneta n. 3 Comunicazioni di esecuzione di 
lavori di edilizia libera e n. 5 segnalazioni certificate di inizio attività (di cui n. 1 SCIA 
condizionata) . 

In seguito a richiesta di chiarimenti, l'im presa ha precisato che i lavori sono stati avviati 
contestualmente alla data di presentazione delle predette Comunicazioni/SCIA. L'oggetto 

S\'iluppo 
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delle CILA e dell e SCIA presentate coincide con l'oggetto del PIA Turismo proposto . Inoltre , 
con riferiment o alla SCIA condizionata n. 6651 del 20/03/2 018 (realizzazione di un portico in 
contin uità con il bar esistent e e ampliamento della superficie pavimentata al f ine di 
realizzare una "piazza" presso "Valenti no Storico" ), in seguito a richiesta di chiarimenti, 
l'impr esa ha prodotto una DSAN firm ata digit almente dai progettisti incaricati, i quali 
atte stano che "non c'è stata alcuna comun icazione osta tiva da parte del comun e in data 
successiva a quella di presenta zione relativa ai lavori in oggetto ". 

1.3.2 Soste ibilità ambien~a!e dell' iniziatj1;a 

Ai fin i dell'att uazione degli accorgimenti nella direzione della sostenibilità ambientale , 
l' impr esa conferma sostanzialmente quanto già evidenziato nell'istanza di accesso, rilevato 
da/I' Autori tà Ambi entale . 
In part icolare, l'Auto rità Ambientale segnalava i seguenti accorgimenti : 

1. util izzazione di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche; 
2. ricorso alla riqualificazione paesaggistica e ambientale delle aree trattate; 
3. valor izzazione e promo zione di attività produttive tradizion ali; 
4. inter venti percetti vamente non invasivi; 

5. demateria lizzazione delle info rmazioni da veicolare e sostitu zione dei beni con servizi; 
6. previsione di sistemi di mobilità sostenibile per la gestion e dei flussi di traffico ; 
7. fonti rinnovabi li, attraver so, ad esempio, la realizzazione di un impianto fotovo ltaico 

e/o di un impianto solare termico e/o di un impianto geotermico ; 
8. l'in tervento sulla parte impiant isti ca della struttura sia finalizzato anche al 

migliorament o dell'efficienza energetica e alla riduzione dei consumi: a tit olo 
esemplificativo ma non esaustivo, previsione di gruppi refr igeranti per impianto 
climati zzazione ad alta efficienza energeti ca, dotate di motori elettr ici comandati da 
inverter, di sezioni di recupero parziale di calore e del controllo di condensazione, 
acquisto di apparecchiature elett riche di classe A+, posa in opera di isolante per le 
tu bazioni che trasportano acqua calda, installazione di corpi illum inanti a risparmio 
energetico , installazione di sistemi automatizzati di gestion e dell'ener gia quali 
l'attiva zione delle utenze della camera in presenza del badge inserito, etc; 

9. sia garanti to l' uso prevalente di materiali (per le opere edilizie e per gli arredi) orientati 
alla sost enibil it à ambientale , riconducibili , a t ito lo esemplificativo ma non esaustivo, 
alle seguent i categorie: 

• siano natura li e/o tipi ci della tradiz ione locale; 

• siano ecologicamente compatibili , ovvero provengano da mater ie prime 
rinnovab ili, e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione, 
dist ribuzione e smaltimento; 

• siano riciclabili, riciclati , di recupero, di provenienza locale e contengano materie 
prime rinnovabil i e durevoli nel tempo o materie prime riciclabili; 

• siano caratterizzati da ridott i valori di energia e di emissioni di gas serra inglobat i; 

• rispettino il benessere e la salute degli abitanti. 
10. In sede di gestione della struttur a, siano avviate azioni per ridurr e la produ zione di 

rifiut i, quali : limitazione al minimo dei prodot ti per l' igiene della persona monodo se o 
monouso, elim inazione dei prodotti "usa e getta", off erta di bevande in bottiglie 
riutil izzabili , sia in camera che nelle strutture di ristorazion e. 
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In sede di progetto definitivo e di Relazione Valutazione sostenibilità ambientale 

dell'int ervento a firm a del progettista incaricato arch. A. D'Egidio, l' impresa descrive gli 

accorgimenti segnalati dall'Autorità Ambientale, ai fini del perseguimento della sostenibilità 
ambientale , afferma ndo quanto segue: 

1. relativamente all'utilizzazione di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze 
domestiche, saranno installate cassette di risciacquo con doppio pulsante atte a 
regolare le quantità di scarico a 6 litri mediante l'interruzione opzionale a 3 litri , al 

fine di conseguire un risparmio idrico tra il 35 e 50% rispetto ad una cassetta 
tradizionale ; 

2. gli inte rventi permettono di elevare la qualità e l' attrattività del territorio, 

mettendone in evidenza risorse e potenzialità ecologiche e culturali e riducendo i 

fenomeni di abbandono e incuria, in una visione integrata del concetto di 
rigenerazione dello spazio urbano/forestale della zona della Stornara; 

3. con riferimento alla valorizzazione e alla promozione di attività produtt ive 
tradizionali, il tecnico incaricato attesta che la società Bluserena S.p.A. prevede, oltre 

all'acquisto diretto dei prodotti locali utilizzati per la preparazione dei cibi da servire 
ai propri clienti , anche la presenza, all' interno della struttura , di diversi punti vendita 

dedicati ai prodotti artigiana li e culinari. Inoltre, saranno presenti punti di 
informaz ione dove saranno promo ssi giri turistici organizzati per permettere la 

scoperta delle tradi zioni e delle località caratteristiche delle zone regionali ; 

4. relativa mente alla previsione di realizz.are inte rventi percettivamente non invasivi, il 
tecnico attesta che non sono previsti aument i di cubatura o modifiche percettibili in 
quanto l'intervento prevede il recupero integrale dei manufatti esistenti nel rispetto 
dei color i tradizionali e dei volumi esistenti ; 

5. con rifer imento alla dematerializzazione delle informa zioni da veicolare e 
sostituzi one dei beni con servizi, l'im presa afferma di attuare, da diversi anni, una 
politica di diffus ione delle inform azioni in maniera demat erializzata tramite internet, 

al fine di raggiungere un gran numero di utenti ; 
6. in relazione alla previsione di utilizzare sistemi di mobilità sostenibil e per la gestione 

dei flussi di traffico , il complesso tur istico ricettivo è completamente integrato nel 

verde e dotato di apposit i percorsi interni adatti all'utilizzo di biciclette, in parte 
messe a disposizione dalla struttur a stessa, e all'u so di navette alimentate 

elettr icamente, che consentono di ridurre notevolmente le emissioni di gas di scarico 
derivanti da mezzi di t rasporto tradizion ali . I preventiv i di spesa confermano la 

circostanza per cui saranno acquistate n. 40 "city bike" e n. 1 veicolo elettr ico da n. 
23 posti ; 

7. con riferimento alla necessità di utilizzare fonti rinnovabili, le opere impianti stiche 

previste consistono essenzialmente nell'el iminazion e sia dei sistemi per la 

produzione dell'energia termica da combustibi le fossili (generatori termici a gas), che 
dei gruppi frigoriferi di vecchia generazione, e nella successiva installazione di pompe 

di calore del tipo "polivalente ad alta efficienza" . Le nuove apparecchiature 
consentono di generare l'energia necessaria alla produzio ne dell'acqua calda 
sanitaria , sfruttando la tecnologia del recupero di calore in regime di funzionamento 
estivo . Trattandosi di sistemi ad alta efficienza, l'aliquota di energia frigo rifera, in 

eccedenza rispetto ai valori limite imposti dalle normative vigenti , risulta prodotta da 
fonti rinnovabili; 
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8. relativamente all' interv ento sulla parte impiantistica della struttura fina lizzato anche 

al miglioram ento dell'effic ienza energeti ca e alla riduzione dei consumi, in .sede di 
Relazione Miglioramento effic ienza energetica e riduzio ne dei consumi, l' lng, Marco 

Di Massa attesta la realizzazione dei seguent i interventi : 

• edifici denom inat i "Stecche Valent ino Storico" : l'i mpiant o di climat izzazione 

att ualmente esistente, composto da generato ri te rmic i di tipo standard e 

modulare e da gruppi frigo del tipo condensati ad aria, sarà sost ituito da pompe 
di calore del tipo "po livalente' ' e condensate ad aria, in versione silenziata e ad 

alta efficienza . Le unità di nuova installazione, di elevata eff icienza energetica, 
saranno in grado di generare l'energia te rmica necessaria per la produzione 
dell' acqua calda sanitaria, recuperando, in modalità di raffre scamento 

(preponderante nel caso della struttura ricettiva in oggetto), il calore di 

condensazione. In tal modo, la produzione di ACS sarà effe ttuata unicamente 
mediante recupero di calore dal circuit o frigorifero delle varie unità esterne; 

• zone comuni "Valentino Storico": l' impianto di climat izzazione att ualmente 

esistent e, compo sto da due gruppi frigo del tip o condensati ad aria, sarà 
sostitu it o mediant e l' installazione di una nuova unica pompa di calore, del t ipo 
polivalente e condensata ad aria, in versione silenziata e ad alta efficienza, che 

presenterà un'efficienza energetica più elevata rispetto alle unità esistenti , e sarà 
in grado di generare l'energia termica necessaria per la produzione dell'ACS; 

• è prevista la sostituzione dei corpi illuminanti di vecchia generazione, ovvero del 
tipo ad incandescenza/alogene/et c, con corpi illumin anti di nuova generazione 
del tipo a LED, avent i un'efficienza lumino sa più elevata ; 

• acqui sto di apparecchiature in classe energeti ca A+; 
9. in meri to all'uso prevalente di materiali {per le opere edilizie e gli arredi) ori entati alla 

sostenibilità ambientale , in sede di Relazione Utilizzo di materiali orientati alla 
sostenibilità ambientale , l' lng. Amedeo D'Egidio precisa che: 

• ove possibi le, saranno utilizzati materia li natural i e tipici dell'area ; per le 
pavimentazioni e rivestimenti , sia a taglio che a spacco, è stata ut ilizzata la Pietra 
di Trani ; 

• la maggior parte dei materiali sono provenienti da ditte locali e comunqu e nel 

raggio massimo di 150 Km, in modo da limita re i t rasporti su gomma e quind i le 
emissioni in atmo sferica di C02; 

• i materia li scelti sono ecologicament e compatib ili. I fornitori rilasceranno 
cert ificazione att estante la marchiatur a AC ed ACS che garantisce l' utilizzo di 
materiale riciclato "pre-consumer", con una percentual e variabile tra il 20% e il 
40%. Inoltre, molti prodotti hanno ricevuto certificazione da parte di un ente 

terzo (DNV)3 in merito alla veridicità di tali percentu ali; 

• i materiali sono stat i scelti in modo da risult are durevol i nel tempo ; 
10. relat ivamente alle azioni fina lizzate alla riduzione della produzione dei rifiuti , in sede 

di dichiarazione "Procedure gestionali per la riduzione dei rifiuti ", il legale 
rappresentante dell' impresa attesta che la politica gestionale della struttur a t uristica 
prevede procedure final izzate alla massima limitazione dei prodotti per l'igi ene della 
persona monodose o monouso, l'e liminazione dei prodotti "usa e getta" laddove 

3 DNV GL è organismo notifi cato per la Marcature CE. 
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possibile, l'off erta di bevande in botti glie riut ilizzabili, sia in camera che nelle 
strutture di ristorazione. Nello specifico, gli intervent i in questione riguardano: 

• l' acquisto di erogatori di acqua monofiltrata con conseguente eliminazione di 
bottiglie sia in vetro che in plastica; 

• l' utilizzo di erogatori di vino e bevande alla spina con conseguente eliminazione 
di bott iglie sia in vet ro che in plastica; 

• l' acquisto, quando possibile, di prodotti di detergenza in form ato concentrato e 
l' installazione di apposite stazioni di diluizione per ottenere prodott i "pronto 
uso", con conseguente riduzione della quantità di cont enitori in plastica; 

• l'installa zione, nei servizi igienici comuni, di erogatori di detergente per le mani 
e, quando possibile, di asciugatori delle mani elettrici; 

• la raccolta differen ziata all'i nterno delle cucine, degli uffici e in spiaggia. 

Pertanto, l'i mpresa ha, in sede di progetto defini tivo, recepito le indicazioni/pre scrizioni 
formu late dall'Autorità Ambientale nella precedente fase di istanza di accesso. Resta fermo 
che gli accorgimenti evidenziati dall'impre sa in sede di progetto definitivo devono essere 
concretamente attuati nella fase di realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo. 

2.3.3 Valorizzazione e riqualificazione delle attiv ità produtt ive delle struttur~ 
esi; tenti 

Sulla base di quanto riportato nella Sezione 2 del progetto defin itivo, l' impr esa att esta che il 
progetto di investime nto verte su un interv ento di riqualificazione del complesso ricettivo ex 
Nova Yardinia ed ha come obiettivo il consolidamento della competitivi tà di Bluserena S.p.A. 
all'interno del territorio pugliese, con partico lare atte nzione ad un t arget di turisti di fascia 
alta, maggiormente propensi alla spesa. La riqual ificazione del complesso t uristico ricetti vo 
ex Nova Yardinia, ha il fine di innalzare lo standard qualitativo dell'offerta dell'impr esa sul 
mercato, garantendo alla stessa maggiori margini operativi. Con i lavori di miglioram ento da 
apportare, il complesso in oggetto, denominat o "Ethra Reserve", mira a diventar e un 
import ante volano per lo sviluppo economico del territorio . Castellaneta Marina , infatt i, fa 
parte di un polo turistico in continua espansione, la cui economia è incentrata 
principalment e sul turismo e sulle relative attività connesse. L' impresa ipotizza un positivo 
impatto economico sul territ orio, derivant e dalla creazione di nuovi posti di lavoro, 
dall'incremento degli acquisti di prodotti locali, dallo sviluppo dell'attività degli inter mediari, 
dei mezzi di trasporto pubbli ci e privati , degli esercenti e dei ristoratori. 

2.4 Miglioramento dei l'offerta tur istica territoriale verso obiettivi di 

destagiona li zzazione dei flussi tu ristici 
La destagionalizzazione dei flussi tur istici rientra tra gli scopi che la struttura ricettiva 
proposta da Bluserena S.p.A. intende perseguire. A riguardo, la strategia aziendale delineata 
dal Management della Società, stando a quanto riportato nella Sezione 2, mira 
all' inserimento di "Ethra Reserve" nei diversi circuit i internazionali dei tour operator , i quali, 
esercitando la propria att ività in differenti conte sti , consentono alla struttura di garantire 
operatività nelle diverse stagioni dell'anno . In tal senso, sulla base di quanto affermat o dal 
Soggetto Proponente, il primo obiettivo raggiunto è stata l'affi liazione al brand "Preferred"4. 

4 Marchio storico che riunisce 650 strut1ure ricettiv e di lusso in 85 diversi Paes, e risulta essere il brand di hotel 

indipendenti più grande del mondo . 
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La presenza del servizio di Thalasso Terapia contribuirà , altresì, alla destagionalizzazione dei 
flussi anche grazie ai previsti interventi sulla componente impiantistica che, sulla base di 

quanto affermato dall'impresa, consentiranno sia di anticipare che di posticipare ìl periodo 

di apertura/chiusura di almeno 30 giorni rispetto a quello attu ale, rivolgendo l'off erta anche 
ad un turismo estero . 

L'impresa dichiara , infine, di voler destinare, nelle stagioni intermedie, il complesso 

alberghiero ad una clientela d'affari , interessata all'organizzazione di event i aziendali, 
sfruttando la struttura congressuale dell'Hotel Calanè per l'organizzazione di meeting e 
convegni. 

2.5 Analisi dei requisiti previsti dall'art. !l comma 13 clell' Avvi5o per il miglioramento 
degli edifici 

L'impresa Bluserena S.p.A., in sede di progetto definitivo, descrive gli elementi di progetto 
che consentiranno il rispetto di quanto previsto dall'Avviso Pubblico in termini di 

sostenibilità ambienta le secondo il Protocollo ITACA, di prestazione energetica e di qualità 
del raffrescamento . L' impresa, inoltre, ha presentato : 

• relazione di calcolo secondo il prot ocollo ITACA, sotto scritta digitalmente dall' lng. 
Marco Di Massa in data 22/03/2018, da cui si rileva il punteggio di 2,02, superiore al 
livello minimo previsto dall'Avviso Pubblico pari a 2; 

• copia dell'attestato di prestazione energetica da cui si rileva la classe energet ica a 
seguito degli investimenti pari alla "B", coincidente con la classe minima prevista 

dal!' Avviso, e una qualità di raffrescamento "media" , pari a quella prevista dall'Avvi so 
Pubblico. 

Inoltr e, l'impresa dettaglia le singole azioni che consent iranno il raggiungimento dei requisiti 
minimi sopra riportati, tra cui: 

• impianti a pompa di calore del tipo "condensati" , con predisposizione per il 

collegamento a pannell i solari termici per la produzione di ACS; 

• sistema di climatizzazione che utiliz za terminali tipo "ventil-convettori" ; 

• utilizzo di materiale riciclato "pre -consumer", con una percentuale variabile tra il 20% 
e il40 %; 

• installazione di corpi illuminanti a LED; 

• acquisto di n. 40 "city bike" e di n. 1 veicolo elettrico da n. 23 posti, manutenzione dei 

mezzi elettrici già esistenti , al fine di favorire gli spostamenti interni e la mobilità 

sostenibile ; 

• riduzione nella produzione di rifiuti , attraverso l'acquisto di erogatori di acqua 
monofiltrata e l'utilizzo di erogatori di vino e bevande alla spina con conseguente 

eliminazione dì bottiglie sia in vetro che in plastica. 

In relazione al principio di accessibilità, in sede della Relazione Tecnica Protocollo Itaca, 
sottoscritta digitalmente dall'ln g. Marco Di Massa, si attesta la circostanza per cui il progetto 
garantisce, anche alle persone con ridotta o impedita capacità motoria o sensoriale, di 
raggiungere l'edificio, di entrarv i agevolment e e di fruire di spazi e attrezzature in condizioni 

di adeguata sicurezza e autonomia . 
Il Villaggio è totalmente accessibile sia per le aree di pertinenza esterna che per le aree 
interne , è conforme alla Legge 13/89 e soddisfa tutti i requisiti di accessibilità in relazione : 

• parcheggi; 
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• percorsi pedonali e percorsi int erni; 

• raccordi verticali scivoli e rampe; 

• raccordi verticali scale; 

• raccordi verticali montascale, ascensori e piatt aforme elevatrici; 

• accessi; 

• idonea segnaletica; 

• servizi igienici; 

• aree verdi e zone di sosta esterne. 

Infine, sulla base di quanto dichiarato in sede di Relaz.ione tecnica descrittiva del programma 
di investimento proposto, le camere destinate a soggetti con diffico ltà motoria saranno pari 
a n. 40, così distribu ite : 

• n. 6 presso l' Hotel Kalidria; 

• n. 10 presso l'Hotel Calanè; 

• n. 8 presso Al borea Eco Lodge; 

• n. 10 presso il Nuovo Valentino ; 

• n. 6 presso il Valentino Storico. 

In conclusione, il progetto definitivo evidenzia gli elementi di rispetto di quanto previsto dal 

comma 13 e 14 dell'art. 4 del!' Avviso Pubblico. Resta fermo che gli accorgiment i evidenz.iati 
dall'impresa in sede di progetto definitivo devono essere concretamente attuati nella fase di 
attuaz.ione del programma di investimen ti PIA Turismo . 

3. VERIFICA DI AMIVIISSIBILITÀ DELLE SPESE DI INVESTIMENTO PER ATTIVI 

MATERIALI E IMMATERIALI 
3.1 Ammissib i lità, oertinenza e congruità dell' investimento e delle relative spese 

Gli investimenti in attivi materiali proposti dall'impresa, sulla base dei computi metrici e 
preventivi presentati , prevedono il miglioramento qualitativo del comp lesso turistico 
ricetti vo esistente in località Castellaneta Marina, attraverso una serie di opere finalizzate al 
mantenimento degli attuali standard di classificazione (4 e 5 stelle), mediante l'incremento 
dei servizi funziona li offerti dalle n. 4 strutture ricettive che lo compongono e relativi 
stabil imenti balneari, come innanzi riportato e riguardano: 

Kalidria : 

• rifacimento camere ospit i attraverso rimozione di paviment i e opere in ferro , 
tinteggiature, rifacimento o manutenzione impianti generali; 

• rifacimento impianto fumi e rilevazione gas delle cucine; 

• ristrutturazione piscine esistenti e area Thalasso terapia ; 

• sistemazione spazi a verde e camminamenti esterni ; 

• f.p .o. corpi illuminanti interni da incasso; 

• acquisto divani, sedie e ombrelloni; 

• acquisto attrezzature da bar; 

Calanè: 

• t integgiatur e camere ospiti ; 
• ampliamento sala ristorante e rifacimento into naci, pavimenti , if!1pianti; 

• sistemazione di infissi interni, controsoffitti e intonaci; 
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• rimodulazione spazi cucine e nuova cucina mamme: demolizioni , rifacimenti, 
tamponature , intonaci, pavimenti e battiscopa; 

• ampliamento anfiteatro esterno; 

• demol izioni, rimo zioni, rifacimento pavimentazioni, tint eggiature e perimetra zioni dei 
baby club; 

• f .p.o. corpi illumin anti inte rni da incasso; 

• acquisto di attrezzature da cucina e per il baby park; 

• acquisto di trenino alimentato a benzina per gli spostament i inte rni; 

Alborea Eco Lodge: 

• rifacimento camere ospiti attraverso rimozione di pavimenti e opere in ferro, 
tinteg giature, rifacim ento o manutenzione impianti generali; 

• rifacimento di ristorante, cucina mamme, impermeabiliz zazioni, finiture ; 

• pavimenti , battiscopa, rivestimenti ; 

• sistemazione verde; 

• acquisto di attrezzature da cucina; 

• tendaggi; 

• acquisto di n. 1 navetta elettri ca da n. 23 posti e di n. 40 city bike; 

Valentino Grand Village : 

• rifacimento delle camere ospiti , della sala ristorante, delle cucine attraver so opere di 
demolizione , assistenza muraria , massett i,.rivestim enti , pavimenti; 

• revisione degli impianti generali; 

• realizzazione nuova area fit ness e ampl iamento anfiteatr o esistente; 

• sistema zione aree a verde e impianto irrigazione; 
• acquisto di accessori bagno, tendaggi, arred i e di apparecchi illuminanti per il 

"Valentino Storico"; 

• acquisto di attrez zature da cucina, attrezzature sala fitn ess, giochi area baby park; 

• acquisto di trenino alimentato a benzina per gli spostame nt i Interni; 

• hardware ; 

Stabilimenti "Scirò" e "Mediterraneo ": 

• sverniciatura di opere in legno e metallo ; 

• tint eggiature, f .p.o. di tr amezzatur e in cartongesso; 

• pavimenti e battiscopa ; 

• f.p.o. di n. 1 chiosco bar per ciascun stabilim ento; 

• elettrificazione degli stabilimenti ; 

• f.p .o. di corpi illuminant i; 

• acquisto attrezzature bar, canoe, pagaie; 

percorso "Grand Via" e parti comuni complesso Ethra Reserve (ex Nova Yardinia) : 

• demolizione di strutture in e.a., pavimenti , massetti; 

• scavi, livellamento terreno , vespai; 

• realizzazione di porticato in legno, fornitura tende da esterno del tipo "a vela" ; 

• rifacimento pavimenti per esterni, batti scopa e rivestimenti; 

• realizzazione di recinzioni esterne in rete metallica; 

• acquisto di arredi esterni. 
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Si premett e che l' analisi dei preventivi di spesa e dei relativi computi metr ici allegati è stata 

effettuat a tramite il confronto con il Prezzario Regionale Pugliese 2017 e, dove non 

riscontra bile, con i prezzi medi di mercato. 

Congruità opere murarie e assimilabi li 
Relativamente alla presente categor ia di spesa, l'impresa propone investimenti per 

complessivi { 6.524.360,79, così come si rileva dai comput i metrici e dai preventivi 
presentati ed in virtù della riclassifi cazione di spesa operata in relazione alla spesa per 

l'acquisto di apparecchi illuminanti non incassat i (€ 89.933,69) e accessori bagno ({ 

19.250,00), inseriti dall'imp resa alla macrovoce "Opere murari e e assimiliate" e riclassificate 
nella macrovoce "Macchinari , impianti, attrezzatur e e arredi". 

La spesa proposta risulta lievemente superiore alla spesa ammessa da istanza di accesso (€ 
6.065.036,41). 

La spesa pro posta in sede di progetto defin itivo riguarda : 

Opere edili , così come specificate nella tabe lla innanzi riportat a per€ 3.433 .771,64 , di cui : 

- opere edili hote l Kalidria - 5 stell e:€ 361.311,46; 

- oper e edili hote l Calanè - 4 stelle: € 589. 768,81; 

opere edili Alborea Eco Lodge - 5 stelle : { 373.332,74; 

opere edili Valentino Storico - 4 stell e:€ 1.177.704, 77; 
- opere edili Nuovo Valentin o - 4 stell e:€ 431.796,93; 

opere edili stabiliment o Medit erraneo - 5 stelle : { 103.086,31; 

opere edili stabiliment o Scirò - 4 stell e: € 120.580,11; 

oper e edi li generale vil laggio Ethra Reserve - percorso Grand Via e aree esterne : C 
276.190,51. 

Per le voci di spesa per Opere edili varie (ridist ribuzione funzionale degli spazi interni , 
sistemazioni camere esistenti , realizzazione di nuovi spazi fun zionali quali "cucine mamme", 

baby club, aree fitness , etc.) a fronte di un investimento proposto per € 3.433.771,64, 
l' impo rto ritenu to congruo, pertin ente e ammissibile, tramit e il confronto con il Prezzario 
Regionale Pugliese 2017, è pari a€ 3.143.427,87 , di cui: 

- hot el Kalidria - 5 stelle : € 361.311,46; 
- hot el Calanè - 4 ste lle: e 479. 751,51; 

- Al borea Eco Lodge - 5 stell e: € 373.332,74; 
Valentino Storico - 4 stelle : { 1.049.637, 77; 

Nuovo Valentino - 4 stelle:€ 379.537,46; 

stabi limento Mediterraneo - 5 st elle: € 103.086,31; 

stabi limen to Scirò - 4 stelle : € 120.580,11; 
- generale villaggio Ethra Reserve: { 276.190,51. 

Lo stralcio di spesa, pari ad { 290.343,77, riguarda: 
per € 110.017,30, la realizzazione delle camere del personale presso la struttura 
denom inata "Calanè"; 

- per { 128.067,00, la realizzazione delle camere del personale presso la struttura 

denom inata "Valentino Storico"; 

sYilup o 114 56 
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Progetto Defìn itivo n. 1 - C.J-l 7ZrQ?G6 

- per € 52.259,47, la realizzazione delle camere del personale presso la struttura 

denominata "Nuovo Valent ino" . 

A tal proposito, si rileva che, in sede di approvazione del l' istanza di accesso, la spesa prevista 

per le camere del personale è stata ritenuta non ammissibile in quanto le stesse non sono 

strettamente destinate alla redditività dell'ini ziativa . Si precisa, infine , che la spesa per le 

opere edil i per le camere del personale è compr ensiva della spesa per la realizzazione degli 
impianti generali, considerata tota lmente inammi ssibile. 

Impiant i generali così come specificati nella tabella innanzi riportata . 

Le voci di spesa per impianti generali, a front e di un investimento propo sto per € 
2.819.439,46 , l' importo ritenuto congruo, pertin ente e ammissibi le è pari a quello proposto . 
In detta glio la spesa risulta così suddivise: 

- impiant i generali Kalidria € 317.705,39; 
- impiant i Calanè € 361.107,21; 

- impianti Albo rea Eco-Lodge € 312.919,01; 

- impianti genera li Valentino Storico€ 1.128.156,57; 

- impianti generali Nuovo Valentino€ 223.110,18; 

- impianti generali stabi limento Mediterraneo€ 47.519,36; 
• impianti generali stabilimento Scirò € 45.739,41; 

· energizzazione degli stabilimenti balneari € 104.484,80; 
- impianti generali complesso "Ethra Reserve" € 278.697,53 (impianti percorso "Grand 

Via", illuminazione esterna ed irrigazione) . 

Strade, piazzali, recinzioni, così come specificate nella tabella innanzi riportata . 

Per le voci di spesa per Strade, piazzali, recinzioni, a fronte di un investimento proposto per€ 
271.149,69, l' importo ritenuto congruo, pertin ente e ammissibile è pari a quello propo sto. 

Pertanto , sulla base della verifica effettuata , relativamente alla macrocategoria "Opere 
murar ie e assimilate " , la spesa ritenuta congrua, pertinente e ammissibile, (considerato un 

costo parametrico di 15,69 €/mc per l'Hotel Kalidria, € 15,32/mc per l' Hotel Calanè, € 
14,21/m c per I' Alborea Eco Lodge ed € 40, 18/m c per il Valentino Grand Vil lage), è pari ad € 
6.234 .017,02 , di cui: 

• Hotel Kalidria - 5 stelle : 

€ 361.311,46 per opere edili; 
€ 317. 705,39 per impianti generali; 

€ 100.805,00 per Strade, piazzali, recinzioni , etc. (piantumazion i e depurazione 
laghetti) . 

- Hotel Calanè - 4 stelle : 
€ 479.751,51 per opere edili; 

€ 361.107,21 per impianti generali ; 
€ 40.120,00 per Strade, piazzali, recinzioni, etc . (piantumazioni e depurazione 
laghetti) . 

- Alborea Eco-Lodge - 5 stelle : 

- € 373.332,74 per opere edili ; 
- € 312.919,01 per impianti generali; 

€ 15_128,00 per Strade, piazzali, recinzioni, etc . (piantumazioni) . 

57 
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- Valentino Storico - 4 stelle: 

- € 1.049.637, 77 per opere edili; 

- € 1.128.156,57 per impianti generali; 
- € 59.333,00 per Strade, piazzali, recinzioni , etc. (piantum azioni). 

- Nuovo Valentino- 4 stelle: 

€ 379.537,46 opere edili camere ospiti ; 

€ 223.110,18 per impianti generali; 
€ 43.184,20 per Strade, piazzali, recinzioni, etc . (piantumazioni e depurazione 

laghetti) . 

- stabilimento Mediterraneo - 5 stelle: 

- € 103.086,31 opere edili; 

- € 47.519,36 per impianti generali. 

- stabilimento Scirò - 4 stelle: 

- € 120.580,11 opere edil i; 
- € 45.739,41 per impian ti generali. 

- energizzazione stabilimenti Mediterraneo e Scirò € 104.484,80; 

- generale Villaggio "Ethra Reserve": 

- € 276.190,51 per opere edili ; 

- € 383.182,33 per impianti generali zone comuni; 
- € 12.579,49 per Strade, piazzali, recinzioni, etc . (piantumazioni e perimetra zioni). 

Lo stralcio di spesa complessivo, pari ad€ 290.343,77 si rifer isce: 

• per€ 110.017,30 alla realizzazione delle camere del personale presso il Calane; 

• per € 128.067,00 alla realizzazione delle camere del personale presso il Valentino 

Storico; 

• per € 52.259,47 alla realizzazione delle camere del personale presso il Nuovo 

Valentino. 

Congruità macchinari, impianti e attrezzature varie, compresi arredi, e programmi 

informatici 
Relativamente alla presente categoria di spesa, l' impresa propon e investiment i per 

complessivi € 2.209.179,01 , così come si rileva dai prevent ivi presentat i. Il detta glio delle 

singole voci di spesa e riportato nella tabella relativa all'articolazione del programma di 

investimen t i, innanzi riportata . 
In particolare, l'i mpresa propon e le seguent i voci di spesa: 

Attrezzature : 
L'impresa ha prodotto preventivi dettagli at i, riportanti quantità e importi in relazione a 
ciascuna voce di spesa prevista . Il totale dei preventivi, pari ad € 873.946,32 , prevede la 

fornitura di: 

- hardware, per un total e di € 56.643,98, spesa rit enuta congrua, pert inente e 

ammissibile . La spesa prevede la forn itu ra di n. 75 PC a servizio dei manut ent ori e del 

personale amministrativo e n. 25 terminal i destinati alle operazioni di vendita regolate a 

:, sviluppo 
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mezzo POS, oltre ad accessori vari. Sulla base di quanto dichiarato dall'impresa , una 
parte dei persona! computer sarà utilizzata con funzioni di contro llo remoto , mediante 

un softwa re di gestione alberghiera che permetterà il controllo di presenza/assenza 
cliente, la gestione degli impianti di condizionamento e lo spegniment o delle luci 
all'uscita dalle stanze. In particolare , i n. 75 PC ed i n. 25 terminali POS saranno cosi 
distribuiti presso le diverse strutture ricettive : 

• n. 20 PC e n. 6 POS presso l'Hotel Calanè; 

• n. 13 PC e n. 4 POS presso I' Al borea Eco Lodge; 

• n. 32 PC e n. 3 POS presso l'Hotel Kalidria; 

• n. 9 PC e n. 6 POS presso il Valentino Grand Village; 

• n. 1 PC e n. 3 POS presso lo stabilimento "Mediterraneo "; 

• n. 3 POS presso lo stabilìmento "Scirò" . 

n. 40 city bike per gli spostamenti interni presso la struttura Alborea Eco Lodge Suite, 
per complessivi€ 4.459,00, ritenuti congrui, pertinenti e ammissibili; 

attr ezzature alberghiere per il "Valentino ", per complessivi € 222.548,80. La spesa 
ritenuta congrua, pertinente e ammissibile ammonta ad € 222.064,59, con uno stralcio 
di spesa di € 484,21 di cui € 453,16 relativi all'acqui sto di n. 1 kit elimina code per 
rinuncia da parte dell'impresa ed € 31,05 relativi all'acquisto di n. 1 sedia mare "mod. 
Job" in quanto la spesa proposta dall' impresa risulta comprensiva d' IVA; 

- attrezzature alberghiere "Alborea" per complessivi € 19.492,57 ritenuti congrue, 
pertinenti e ammissibili per un importo pari ad € 18.049,74. Lo stralcio di spesa, pari ad 
€ 1.442,83, si riferisce per € 777,23 all'acquisto di n. 124 stendibiancheria per 
adeguamento all'importo del contratto sottoscritto con il fornitore , e per € 665,60 
all' acquisto delle attre zzature per la "meditation room" per rinuncia da parte 
dell' impresa; 

attre zzature alberghiere "Calanè" per complessivi € 147.874,28 ritenuti congrui, 
pert inenti e ammissibil i per € 147.624,12. Lo stralcio di spesa, pari ad € 250,16 si 
riferisce all'acquisto di n. 1 kit elimina code per adeguamento al prezzo indicato 
nell'ordine effettuato da Bluserena S.p.A. al fornitore; 

- attre zzature alberghiere "Kalidria" per complessivi € 61.690,67. La spesa ritenuta 
congrua, pertinente e ammissibile ammonta ad € 60. 718,63, con uno stralcio di spesa di 
€ 972,04, di cui € 766,00 relativi a "filo stendibiancher ia" per rinuncia da parte 
dell' impresa,€ 175,00 riferiti all' acquisto di n. 10 lettini e n. 113 tavolini per congruità al 
preventivo ed € 31,04 relativi all' acquisto di n. 1 sedia mare "mod. Job" in quanto la 
spesa proposta dall ' impresa risulta comprensiva d' IVA; 

- attre zzature parco giochi "spray park", composte da giochi ad acqua quali n. 1 orso, n. 1 
foca, n. 3 "acqua circle", n. 3 cannoni ad acqua, n. 1 ancora con pesci, n. 9 geyser, n. 1 
galeone pirati e n. 1 play slide, presso il "Valentino Storico ", per€ 77.600,00, ritenuti 
congrui, pertinenti e ammissibili ; 
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attrezzature varie (fasciato i, macchine da caffè, casseforti, giochi e attrezzature per mini 
club, moduli show cooking, etc .) relat ive all'intero complesso turistico "Ethr a Reserve", 

per complessivi€ 169.667,00, riten uti congrui , pertinenti e ammissibili ; 

- attrezzature da spiaggia, a servizio della struttura ricettiva "Valentino ", come meglio 

dettagliato : 

• n. 1 barca a vela "tride nte 16" completa di attrezzature , per € 7.155,00, ritenuti 

congrui , pertinenti e ammissibili; 

• n. 8 canoe modello "Ocean Duo", n. 1 canoa monopo sto e n. 27 pagaie in alluminio, 

per € 5.117, 70, ammissibile per € 5.112,26. Lo st ralcio di spesa, pari ad € 5,44 si 
rife risce all'acquisto delle n. 8 canoe mode llo "Ocean Duo" , per adeguamento al 
costo indi cato nel preventivo ; 

• n. 12 pedalò modello "capri", per€ 25. 704,00, spesa ritenuta congrua, pertinente e 

ammissib ile; 

• n. 4 imbarcazioni laser (barca a vela da n. 14 posti, utilizzate dall'impr esa per lo 

svolgimento di corsi di vela) per € 14.688,00, spesa ritenuta congrua, pert inente e 
ammissibile ; 

• n. 4 canoe Paddle Surf doppia con pagaia, per € 1.751,00, ritenuti congrui, 
pertinenti e ammissibili ; 

• n. 1 gommone di salvataggio Package Honda per € 3.872,00, ritenuti congrui, 
pertinenti e ammissibili; 

• n. 4 windsurf completi di accessori per € 3.864 ,64, ritenut i congrui, pert inenti e 
ammissibi li 

• imp ianti di acqua microfi lt rata, per complessivi € 6.790,80, ritenuti congrui, 
pertinenti e ammissibili; 

at trezzatu re stabilimento "Scirò", per complessivi € 18.890,91, ritenuti congrui, 
pertinenti e ammissibili ; 

- attrezzature stabi limento "Mediterran eo", per complessivi€ 26.135,97, ritenut i congrui, 
pertinenti e ammissibili; 

Si evidenzia che, in fase di attuazione , la spesa per l'acquisto del gommone di salvataggio e 
delle imbarcazioni a vela "Tridente 16" e " laser", saranno ammissibili a condizione che 

l'impresa dimostr i l'assunzione di n. 2 bagnini con brevetto di salvataggio e di n. 2 istruttor i 
di barca a vela. 

Complessivamente, la spesa riten uta congrua, pertinente e ammissibile per l'acquisto delle 

attrezzatu re, riferite all'i ntero complesso tu rist ico ricettivo, tenuto conto dei prezzi medi di 
mercato per attrezzature della medesima tipo logia, caratteristiche dimensionali e 
prestazionali, ammon ta ad € 870 . 791,64 , con uno stralcio di spesa comp lessivo pari ad € 

3.154,68. 

Arredi 

L'impresa ha prodotto preventivi dettagliat i, riportanti quanti tà e importi in relazione a 
ciascuna voce di spesa prevista . Il totale delle spese richieste è pari ad € 910.897 ,69 e 

prevede la fornitura di arredi per le camere da letto, tendaggi e corpi illumina no/ f 
1 

nluppo l(;/!/4, 
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Relativamente alla dotazione di arredi l'impr esa ha previsto la fornitura dei seguenti beni: 

"Kalidria": n. 10 divani letto per complessivi € 7.940,00, spesa ritenuta congrua, 
pert inente e ammissibile ; 
"Alborea Eco-Lodge": n. 65 dorm euse e n. 65 divani angolari, n. 53 tendaggi composti 
da mantovana, tend a leggera, tenda pesante, tenda oscurante, per i Lodge tipo 
Bilocale e n. 63 per i Monolocali , per complessivi € 181.575,00, spesa rit enuta 
congrua, pertinente e ammissibile; 

- "Calanè": apparecchi illuminanti non incassati per la nuova "cucina mamme", per 
complessivi€ 1.500,00, spesa ritenuta congrua, pertinent e e ammissibile ; 

- arredi per la struttura ricettiv a denominata "Valentino Storico", per complessivi € 
700.282,29, composti da: 

• apparecchi illuminanti non incassati per le camere ospit i: € 52.129,00, congrui, 
pertinenti e ammissibili; 

• apparecchi il luminanti camere del personale, per € 714,35 rit enuti non 
ammissibil i in quanto le camere del personale non sono strettamente destinate 
alla redditività né assimilabili a servizi funzionali in uso ai clienti; 

• accessori bagni camere ospiti per € 19.250,00, spesa ritenuta congrua, 
pertinente e ammissibile ; 

• tendaggi camere ospiti per € 111.372,00, rit enuti congrui, pertin enti e 
ammissibili; 

• arredo completo per n. 110 camere da letto (testate letto , comodi ni, armadi a 3 
o a 2 ante, armadi a ponte, letti castello nei tril ocali e quadrilocali , mobi li da 
bagno, specchi camera, tavolinetti da soggiorno, scrit toi con mobi le frigo -bar, n. 
10 angolo cottura per i trilocali , boiserie, mensole e specchiere bagno), per 
complessivi€ 430.157,00, spesa ritenuta congrua, pertinente e ammissibile; 

• divani camere ospiti per € 60.500,00, spesa ritenuta congrua, pertin ente e 
ammissibile; 

• apparecchi illuminanti non incassati per sala ristorante , "cucina mamme", bar, 
cucina, area fitn ess e anfiteatro, per complessivi € 17 .789,94, spesa rit enuta 
congrua pert inente e ammissibile ; 

• sedute anfiteatro per€ 8.370,00 interamente ammissibili ; 
"stabilimento Mediterraneo ": apparecchi illuminanti non incassati, per complessivi€ 
11.216,60, spesa ritenuta congrua, pertin ente e ammissibile; 

- ''stabilimento Scirò": apparecchi illuminant i non incassat i per complessivi € 6.583,80, 
spesa ritenuta congrua, pertinent e e ammissibile . 

- spazi comuni complesso "Ethra Reserve" : n. 10 panchine per esterno, per€ 1.800,00, 
spesa ritenuta congrua, pertinente e ammissibile. 

Relativamente agli arredi, la spesa ritenuta congrua, pertinente e ammissibile ammonta ad € 
910.183,34 . Lo stralcio di spesa complessivo, pari ad € 714,35 si riferisce all'acqui sto di 
apparecchi illuminanti per le camere del personale presso la struttura denominata "Calanè", 
per le mot ivazioni su riportat e. 

Mezzi mobili non targati 
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L'impre sa ha prodotto preventivi dettagliati , riportant i quant ità e impo rti in relazione a 

ciascuna voce di spesa prevista. Il totale delle spese richieste è pari ad 424.335,00. In 
dett aglio, l' impresa ha proposto l'acquisto di : 

- n. 2 navette elettric he da n. 23 posti ciascuna, a servizio della struttura denominata 
"Alborea ", per complessivi € 34.335,00, spesa ritenuta congrua, pertinente e 

ammissibile. In sede di rendicontazione , la spesa sarà ammissib ile a condizione che i 
veicoli elettrici non siano omologati per il trasporto su strada; 

- "Valen tino ": n. 2 trenini elettrici usati compos ti da una locomotrice + 3 carrozze 

ciascuno, per complessivi€ 270.000,00; 

- " Calanè": n. 1 trenino elettrico usato composto da una motrice + 3 carrozze, per 
comp lessivi € 120.000,00. 

La spesa per l'acquisto di n. 3 trenini elettrici usati, per complessivi € 390.000,00 si ritiene 

interam ente non ammissibi le ai sensi di quanto previsto dall'art . 6, comma 11 lettera c) 
dell'Avv iso e sss.mm.ii . 

Pertanto , relativame nte all'acquisto di mezzi mobili non targati, la spesa ritenuta congrua, 

perti nente e amm issibile ammo nta ad € 34.335,00, con uno stralc io di spesa pari ad !; 
390.000,00, riferito all'acquisto n. 3 trenini elettric i usati, a servizio dell e strutture 

"Valentino " e "Calanè" . 

Note conclusive 

Il programma d' investimento proposto prevede una serie di interventi finalizzati al 

miglioramento dello standard qualitat ivo delle strutture esistenti del comp lesso turistico 

ricettivo esistente , denominato Ethra Reserve (ex comp lesso "Nova Yardinia"), ubicato nel 
t erritorio del Comune di Castellaneta, in località Castellaneta Marina e composto da n. 4 
stru tture ricettive con classificazione 4 e 5 stelle e n. 2 stabi limenti balnear i. In particolare, il 
programma prevede il miglioramento qualitat ivo delle strutture ricettive esistenti e degli 
annessi stabili menti balneari, attraverso opere edi li ed imp ianti stiche finalizzat e, anche, 

all' introduzione di nuovi servizi funzionali , qual i uno spazio fitne ss, lo spazio "Cucine 

Mamme ", uno "Spray Park", un nuovo parco giochi, l'e lettrificazio ne degli stabil imenti 
balneari, olt re al mantenimento delle attual i classificazioni a "4" e "5 stelle" dell e strutture 
esistenti. 

Si esprime parere favore vole sull' iniziat iva da un punto di vista tecn ico ed economico . 

Il progra mma degli investimenti proposto risulta organico e funzionale. 

L'impresa dichia ra per l'intero invest imento una spesa pari a € 8.733.539,80 {inte ramente 
riferiti ad Attivi Materiali) per il mig lioramento qualitativo delle strutture ricettive esistenti e 

relativi servizi funzionali. 
Si accerta per l'intero investimento in attivi materiali la somma complessiva di € 

8.049 .327,00 per la struttura turistico alberghiera, somma ritenuta congrua, pertinente ed 
ammissibile, con uno stralcio di spesa di€ 684.212 ,80, di cui€ 290 .343,77 relativo ad opere 

murarie e assimilate per congruità dei costi, € 3.869 ,03 relativo a impianti , macchinari, 

attrezzature e arredi, per congruità dei costi e rinuncia ad alcune spese da parte 
dell'impre sa ed € 390.000,00 riferito all'acquisto di mezzi mobili non targati , in quanto 

beni usati, coerentemente con quanto previsto dal!' Avviso. 
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4. VERIFICA Ol AMMISSIBILITÀ DELLE SPESE DI INVESTIMENTO PER 

ACQUISIZIONE DI SERVIZI DI CONSULENZA 
Non pertinente trattandosi di impresa di grande dimensione. 

5. VALUTAZIONI ECONOM ICO FIN NZIARIE DELL'l l'JIZ!ATIVA 
5.1 Dimensione del beneficiario 
L' impresa proponente, alla data di presentazione dell'istanza di accesso, si classifica di 

grande dimensione in considerazione del fatto che presenta a livello aggregato, ovvero 

comprensivo dei dati delle imprese ad essa associate e/o collegate, i seguenti dati riferiti 

all'esercizio 2016: 

• fatturato :€ 65.840.010; 

• Totale bilancio : € 210.534.921,00; 

• ULA: 451,45 . 

Si precisa che l' esercizio 2016 è l' ultimo chiuso e approvato alla data di presentazione 

dell' istanza di accesso (28/09/2017) . 

Nello specifico, si riportano le informazioni delle imprese collegate: 

doti in unità di euro 
impresa Fatturato (2016) Tota le bilancio (2016) ULA (20161 

Bluserena S.p.A. 60.243.281,00 60.875 .068,00 420,45 

Carlo Maresca S.p.A. (con trollante di 
2.427 639,00 135.629.500,00 28,00 

Blusere na S.p.A.) 

Terme di Torre Canne S.r.l. (contro llata da 
3, 169.090,00 14.030 .332 ,00 3,00 

Bluserena S p.A.) 

Total e 65.840 .010 ,00 210.534.900 ,00 451,45 

Si precisa che l' impresa propon ente, alla data di presentazione dell' istanza di accesso, ha 

approvato almeno 2 bilanci ed, essendo società per azioni, è in regime di contabilità 

ordinaria . 

5.2 Capacità redditllale · ll'iniziativa 

L'offerta di servizi turistici dell' impresa Bluserena S.p.A. fa riferimento a n. 8 strutture 

ricettive presenti nel territorio nazionale, di cui n. 2 in Puglia, tutte con classificazione a "4 

stelle" , con una disponibilità di olt re n. 3.100 camere da letto . 

Ai fini delle previsioni economiche, l' impresa ha considerato , per il periodo di apertura della 

struttura (circa S mesi). tariffe differenziate per le struttur e con classificazione "4 stelle" 

(Valentino Grand Vil lage e Calanè) e per quelle con classificazione "5 stelle" (Kalidria ed 
Alborea Eco Lodge). Relativamente alla capacità produttiva previste nell'e sercizio a regime, 

sono stati considerati i ricavi stretta mente derivant i dall'offerta di posti letto nelle n. 10 
strutt ure ricettive gestite dalla proponente , cuì si sommano i ricavi derivanti dall 'offerta di 
servizi meeting e congressi, offerti esclusivamente nella struttura dell' Hotel Calanè. 
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Nella determinazione del valore della produzione strettamente riferita al complesso turistico 
oggetto di PIA Turismo , l' impresa dichiara che i prezzi medi applicat i per camera sono il 

risultato di indicazioni strategiche della direzione aziendale che puntano a posizionare il 

comp lesso Ethra Reserve su un target medio/a lto . La tariffa media è stata calcolata 
considerando l'offer ta omnicomprensiva dell'alloggio, della pensione comp leta e dei servizi 

di animazione . 
Inoltr e, nella determinazion e dei prezzi medi di vendita delle camere per le strutture a ''4 

stell e" (Valentino Grand Village e Calanè), l'impresa dichiara di aver fatto rif erimento al 

prezzo medio a consuntivo del Villaggio Torre Serena, sito a Ginosa Marina (Ta}, di pari 

classificazione e con caratteristiche analoghe alle due struttur e oggetto di PIA Turismo. 11 
prezzo medio di vendita delle camere per le struttur e a "5 stelle" (Kalidria e Albore a) è stat o, 
invece, desunto sulla base di un'anali si effettuata dall 'Ufficio Marketing dì Bluserena S.p.A. 
su prezzi medi applicati dai compet itor s. Infine, relativamente all'offerta di meeting, 

incentive e congressi, l' impresa dichiara di aver fatto riferimento al prezzo di vendita dei 

servizi di natura congressuale offerti dalla struttura "Serena Majestic ", sita in Abruzzo e 
classifi cata "4 stelle", aumentato di una percentuale che ti ene conto della circostanza per 

cui il complesso Ethra Reserve è dotato anche di stru ttur e 5 stelle, con tariff e maggiori 
rispetto al 4 st elle . li tasso di occupazione medio delle camere è pari al 90% per le strutture 
con classificazione '14 stelle", è pari al 61% circa per le strutture a "5 stelle" e risult a pari al 

96% circa per gli spazi "eventi " (meeti ng e congressi) della struttura Calanè. 

In termini di reddit ività previsionale, dai dati forniti dall'i mpr esa, si rileva quanto segue: 

2018 (anno di avvio 2019 
2020 (anno a 

(C) e conclusione degli (anno di entrat a a 

investimenti ) regimel 
regime) 

Fatturato 80.898 .241,00 82.436.557 ,00 83.422, .882,00 
v alore della 

80.898.241,00 82.436.557,00 83.422,.882,00 
prod uzion e 

Marg ine Operativo 
25.424.817,00 25.589 ,77 1,00 24.570.463,00 

Lordo 

Reddito Operativo 
del la Gestione 19.126.881,00 17.966.841,00 17.297.598 ,00 
caratt erist ica 

Reddito nett o 13.140.316,00 11.601.350,00 11.377.329,00 

L'impr esa, attiva dal 2003, prevede di conseguire un incremento dei ricavi (legati al turismo) 

a partire dall'anno 2018 , sebbene poi l' incremento maggiore sarà conseguito a partire 
dall 'anno a regime. 
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5.3 Rapporto tra mezzi finanziari e investimenti prev isti 

Il piano finanziario di copertura degli investim ent i presentat o in sede di progetto definitivo 

prevede il ricorso ad un finanziamento a medio e lungo termin e ed al cash flow , quali fonti 

diverse dalle agevolazioni. 

Nella fase di presentazione dell' istanza di accesso, l' impresa proponeva il seguente piano di 
copertur a finanziaria : 

Unitò di € 

Fabbisogno Anno avvio Annar Anno 3' Total e 

Suolo aziendale e sue sislemazioni 
Opere murarie e assimilate 5.093 .168,57 971.867,84 6.065.036,41 

Macchinari, impian ti attreuature e 
2.670.568,25 2.670.568,25 

programmi informaticì 
Totale comp lessivo fabbisogni 5.093 .168,57 3.642.436,09 8,735,604,66 

Fonti di copertura Anno avvio Anno2 " Anno3· Totale 

Finanz.iamenti a m/1 termine 4,001.218,39 2.550.485,11 6.551 .703,50 

Totale escluso agevofazion; 4.001.218,39 2.550.485,11 6.551.703,50 

Agevolazioni in conto impianti 
l .091 .950,58 1.091.950,58 2.183,901,16 

concedibili 

Totale font i 5.093.168,97 l .642.435,69 8.735 .604,66 
Agevolatloni concedib ili 2.183.901,16 

In fase di presentazione del progetto definitivo e successive int egrazioni, la società Bluserena 

S.p.A. modifica il piano di copertura finanziaria indi cato in sede di istanza di accesso, sia in 
term ini di fonti che in termini di importo , prevedendo il ricorso ad un finanziamento bancario 
a m/1 termine per€ 1.551.000 ,00, il ricorso al cash flow per un importo pari ad € 4.999 .154,85 
e agevolazioni per€ 2.183.384,95. 

Il fabbisogno di investim ento indicato nelle seguenti tabelle fa riferimento all'importo 

ammissibile in fase di valutazione del progetto definitivo e al piano di copertura inviato 

dall'impr esa. In particolar e: 
Unito di f 

Fabbisogno 
Anno avvio 

Anno 2" Anno 3' Total e 
(20181 

Opere murarie e assimilate 5.234.929, 71 999.087,31 6.234.017 ,02 

Macchinari, impianti attrezzature e 
1.815 309,98 1.815.309,98 

programmi informatici 

Totale complessivo fabbisogni 5.234.929,71 2.814 .397,29 8.049.327,00 

Fonti di copertura Anno avvio Annoi- Anno 3• Totale 

Finanziamenti a m/1 termine 775.500,00 775.500,00 1.551 .000,00 

Utili zzo cash ftow 2.499 .577,42 2.499.577,43 4.999 .154,8S 
Totale escluso agevo lazioni 3,275.077,41 3.175,077,43 6.550.l54 ,85 
Agevolazioni in conto impianti 1.006 ,165,88 1.006.165,87 2.012 .331,75 
Totale font i 4.281.243,30 4,279 ,993,30 8.562 ,486,60 

Agevolatlonl concedibili 2..012.331,75 

Di seguito, si riporta una tab ella riepilogativa dell'ipotesi di copertura finanziaria . 

COPERTURA FINANZIARIA 

INVESTIMENTO AMMISSIBILE 8.049.327,00 

agevolazione 2.012 .831, 75 

Mutuo BPER 1.551.000,00 

Utilizzo cash flow 4.999 .154,85 

TOTALE FONTI 8,562.486,60 

Rapporto mezzi finanziari/costi ammissibili 81,38% 
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Relativamente al finanziamento bancario, l' impresa ha prodo tto la copia della lette ra datata 

05/0 6/2 018, con la quale la Banca BPER - Banca Popolare dell' Emilia Romagna comun ica 

all' imp resa la concessione di un finanziamento chirografa rio di importo pari ad€ 1.551.000,00 

e della durata di mesi 54 (cinquantaquattro) , destinato alla "realizzazione delle opere di 

ristr utturazio ne/a mmod ernamento del Polo Turistico Nova Yard inia sit o in località 

Castel/aneto Mar ina (Ta), effettuate/da effettuare ai sensi del PO FESR 2014/2020 Titolo Il 

Capo 5 "Aiuti alla gran di impr ese e alle PMI per programmi integ rat i di agevola zione - Pia 

Turismo", codice prat ica 7ZFQ2G6" . 

Relativamente all' utilizzo del cash flow , si precisa che l' impre sa dispone, almeno per l'ul timo 

esercizio, di bilancio soggetto al cont rollo di una società di revisione legale (KPMG S.p.A.). Si 

riportano i dati del Rendiconto finan ziario relativo agli ultimi due esercizi chiusi e approvati: 

Cash flow attivit à operativa 

ti le (perdita) dell'esercizio 

mposte sul reddito 

nteress1 pass1vi/(att 1vi) 

Plusvalenze)/Mln usvalenze derivanti dalla cessione di att ività 

t ile (perdi ta) dell'ese rcizio prima d'imposte sul reddit o, interess i, dividendi 

e plus/minu svalenze da cessione 

ccantonament i ai fo ndi 

Ammortament i delle immobil izzazioni 

Rettifiche di valore di att ivit à e passività finanziarie di strument i finanziari 
derivat i che non comportano movimentazione monetarie 

Flusso finanziario pri ma delle variazioni del capit ale circolante netto 

Decremento/(lncremen to) delle rimanenze 

Decremento/(l ncremento) dei credit i verso clienti 

1ncremento/(Decremen to) dei debit i verso forn ito ri 

Decremento/(lnc remento) dei ratei e risconti attivi 

lncremento/(Decremen to ) dei ratei e risconti passivi 

It ri decrementi/(A ltri Incrementi) del capitale mco lante netto 

Flusso finanz iario dopo le variazioni del ca itale circolante nett o 

Interessi incassati/(pagati ) 

(Imposte sul reddito pagate) 

[(Utilizzo de, fond i) 

FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITÀ OPERATIVA - CASH FLOW GESTIONE 

OPERATIVA 

2016 2017 

5.235.384,00 8.350.933,00 

2.525.751,00 3.805.376,00 

l.017.633 ,00 826.272,00 

0,00 133.020,00 

8.778.768,00 13.llS .601,00 

752.963,00 770.796,00 

3.740.859,00 3.474.229,00 

(493.728,00) (124.213,00) 

17.236.413,00 

(13,629.00) 

(780.301,00) (754.044,00) 

8.476.004 ,00 9.568 .837,00 

Sulla base dei dat i degli ult imi due esercizi chiusi e approvat i, si evidenzia un importo del cash 

flow derivante dalla gestione operativa pari ad€ 8.476.004,00 nel 2016 ed€ 9.568.837,00 nel 

2017. 
Pertanto, l' impresa, ai fini della copertur a del programma di investime nti propo sto, può fare 

ricor so al cash flow per€ 4.999.154,85. 

A tal propo sito si prescrive che l' impre sa provveda, in relazione a ciascun esercizio finanziario 

interessato dal programm a di agevolazione, a fornire i rendiconti finanziari dai quali sia 

rilevab ile la disponibilità liquida sufficiente a garantir e la copertu ra necessaria in relazione 

all'en tit à di cash flow individuata . Qualora il rendiconto finanziario non evidenzi l' importo 

necessario, l'im presa dovrà prontamente provvedere ad assicurare una font e di copertura 

adeguata secondo quant o previsto dalla normativa di riferimento , fornendo tutta la 

documentazione di supporto . 
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L'investimento è stato avviato in data 28/02/2018 , corrispondente alla data di sottoscrizione 

per accettazione del preventivo del fornitore Grattoni S.r.l. 

Le fonti di copertura previste superano il fabbisogno dell ' investimento e sono superiori al 25% 
del valore dell' investimento propo sto, in armonia con quanto disposto dall'art . 2 c. 5 del 

Regolamento. 
L'investim ento, al nett o dell' IVA, risulta interamente coperto con finanziamento bancario a 

m/1 termine , ricorso al cash flow e agevolazioni. 

Per completezza, si riportano le informazioni inerenti l'equi librio finanziar io dell ' impresa: 

Capitale Permanente 2016 2017 

Patrimonio Netto 26.757.594,00 35.501 .869,00 

Fondo per rischi e oneri 1.729.933,00 1.212.377,00 

TFR 118.081,00 134.833,00 

Debit i m/1 termine 17.510.298,00 56.202.321,00 

Risconti Passivi (limitatam ente a contribut i 

pubblici) 

TOTALE Capitale Permanente 46.llS .906,00 93.0Sl.400,00 

Crediti v/soci per versamenti ancora dovut i 

lmmobilizzazion, 42.330.792,00 111.815.409,00 

Crediti m/ 1 termine 193.683,00 95.612,00 

TOTALE Att ività Immobilizzate 42.524 .475,00 111.911.021,00 

Capitale Permanente • Attività 
3.591.431,00 · 18.859.621,00 

Immob ilizzate 

Dalla verifica dell'equ ilibrio finanziario dell' impresa, si rileva che la stessa presenta 
un'eccedenza di fonti su impieghi nel 2016 (ultimo bilancio chiuso e approv ato alla data di 
presentazione dell ' istanza di accesso), mentre nel 2017 presenta un'eccedenza degli Impieghi 

a m/1 sulle fonti di pari durata. 

6. CREAZIONE DI NUOVA OCCUPAZIONE E QUAUFiCAZIONE PROFESSIONALE 
In sede di Sezione 6 - DSAN impegno occupazionale, l' impresa proponente dichiara un livello 
ULA di partenza pari a 90,88 , inferiore a quanto dichiarato in sede di istanza di accesso. In 
seguito a richiesta di chiarimenti , l'impre sa ha prodotto una DSAN con apposizione di firma 

elettronica da parte del legale rappresentante, il quale attesta che in sede di istanza di accesso 
il dato ULA di partenza risultava superior e in quanto , erroneam ente, comprendeva anche i 

tirocini ed i rapporti di lavoro inferiori a 15 giorn i. Successivamente, in seguito a richiesta di 
ulteriori chiarimenti, l' impresa ha prodotto il nuovo allegato 9B - calcolo del dato ULA 

corretto, firmato digitalmente dal legale rappresentante, il quale attesta un livello ULA di 

partenza pari a n. 101,33 . 
La verifica del Libro Unico del Lavoro restituisce un dato ULA di partenza pari a n. 101,33 , 
confermando quanto dichiarato dall'impresa . Attraverso l'in vestimento, l' impre sa prevede un 
incremento occupazionale in termini di ULA pari a n. 70,00 corrispondente a quanto previsto 
in sede di istanza di accesso. In parti colare, l'impresa specifica che l' increme nto occupazionale 
riguarderà l'assunzione, a partire dall'anno a regime, di impiegati e operai, corri spondenti ai 

predetti n. 70 ULA, di cui n. 27,67 donne . Si precisa che l'incremento occupazionale dovrà 
essere effettuato esclusivamente attraverso nuove assunzioni e non potrà derivare da 
trasferimenti di dipendenti occupati nelle n. 8 strutture ricettive già gestit e dall'impresa . 
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Le nuove n. 70 ULA saranno così distribuit e: 
- n. 15,00 ULA (di cui n. 8,83 donne) con qualif ica di impiegat i, aventi le seguenti 

mansioni: 
- n. 1,00 direttore generale; 

- n. 2,00 direttori (di cui n. 1,33 donne); 

- n. 1,50 capo ricevimenti donne; 
- n. 7,00 receptionist (di cui n. 5,25 donne); 
- n. 1,00 addetto booking (di cui n. O, 75 donne); 

- n. 1,00 economo; 
- n. 0,50 addetto amministr at ivo; 
- n. 1,00 donna addett a al personale; 

n. 55,00 ULA (di cui n. 18,84 donne) con qualifica di operai, secondo le seguenti 

mansioni: 
n. 1,00 responsabile della manut enzione; 

n. 1,67 manutentore ; 
n. 13,33 addett i alla sala (di cui n. 6,67 donne); 
n. 28,00 addetti alle cucine (di cui n. 7,00 donne) ; 

n. 1,00 magazziniere; 
n. 5,00 bagnini (di cui n. 1,67 donne); 
n. 5,00 addett i al bar (di cui n. 2,50 donne) . 

In dett aglio : 

t l •'-•w~iJ½,ss ,]l'i,luiAOmoolilii1i~1;Jl!f Jllf~';f:;';f1'!ffi!"J'?t:l'."·!ì:t'4\'.'.~"l' .. ' ~ .. .:.. os~ .J., :-t•;.1:·' ...... , .. t<::.; J.-,~"'"'•r•~·~.j.) .v-z:::+c ,~. ti ' ,J,'. ~--~- •..:....' f ""' 4 •• •• ._ r .. ~ f -~,..~- ... 0 ;/,#:;,:_:;;ft.,j?r.rf"' ⇒-J.'?\~-$j,n:·~ antecedenti la~~ _N. ULA'nèll'esercfzto à .';,,::-1~ Vàriazione ·~;;,; 
H• .. :-t '"-'=~"'~_,:;:~ os 2 one,t; -:..J:t"1 ,. ... ,.~~~.,,~~~·,. ... ~-:~~ , ,• .. ~,:J .. -0,.,,_'~ . .-:,,.. .. .,,,, •~;• ~,~:,.; ~ -. \ ,.-..- ':: -s- • •i .; A. vr.~ 1:; 
,•.;-,;_,. s, -~·,~.\<-~·•):•~"•' presentazione~..:, :,"<:i,:..•-reg,me-·-o'_~r.:;'} ·•·,:-.:.-.~-:--.',,.'a .. 
;_;,,.•i.:,.:. ~~~"'!1i.~ ~-~~~1.l ..... M -.•T- J ,n_ .il"~ - ~I ~!:~ .... ~:~:r ... -.. ~--;_'l,;{,s.,.4_._:., .. ;-..,At~ -~/~ ~,-ih;..> -;..(·~ 

t.~:~~"it:,._(~.t-. , _.:Zf)~_d~ll~lstartza_d_l_~~c~ç,-~ "':-,,_'t!'_:J#,;:f i,j;;~,;.f.,;f;u~..;~~,:-.i1•;1: f';h~ 
Dirigenti 0,00 0,00 0,00 

di cui donne 0,00 0,00 0,00 

Impiegati 14,90 29,90 15,00 

di cui donne 5,79 14,62 8,83 

Operai 86,43 141,43 55,00 

di cui donne 44,96 63,80 18,84 

rroTAL E 101,33 171,33 70,00 

di cui donne 50,75 78,42 27,67 

Si rit iene l'inc remento occupazionale coerente con l'attivi tà da svolgere. 

7. RISPETTO DELLE PRESCRIZIONI EFFETTUATE IN SEDE DI AMMISSIONE ALLA 

FASE ISTRUTTORIA 
In fase di presentazion e dell'i stanza di accesso, si ri levava che, in sede di redazione del 
progetto definitivo, l'impr esa doveva necessariamente attener si a quanto di seguito riportato : 

1. produrre cronopro gramma aggiornato dell'i nvestimento ; 
2. produrre le comun icazioni di inizio lavori effettive , successive alla comun icazione di 

ammissibi lità alla successiva fase di presentazione del progetto definitivo ; 
3. scrittura privata sotto scritta in data 31/07/ 2017 tra SARA 5 S.r.l., Bluserena S.p.A. e 

Serenissima - SGR S.p.A., regolarmente registrata; 

4. sia prodotto un computo metrico per ciascun immobil e costitu ente il complesso 

Turist ico, con disti nzione tra le diverse strutt ure costituenti il complesso e i diversJ edific i 
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o part i di edific io costituenti le diverse strutture, al fine di riscontrare più facilmente le 

opere; 
5. siano prodotti comput i metrici separati per ciascuno degli stabil imenti balneari facenti 

parte del Complesso Turistico; 
6. ogni singolo computo metrico, relativo alle opere edili ed agli impianti generali, dovrà 

essere redatto in maniera analitica, esplicativa, puntuale , dettagliata e con indicazione 
chiara delle quantit à, computate a misura e non a corpo; lo stesso dovrà essere redatto 
facendo rif erimento al Prezziario della Regione Puglia 2017; in modo particolare si 
richiede che per ciascuna voce riportata nel computo metrico venga inserito, e sia 
leggibile, il codice di riferimento e la descrizione tratta dal Prezziario Regionale ed il 
relativo costo. In caso di voci di spesa non incluse nel Prezziario Regionale 2017, si dovrà 
procedere alla redazione di specifica "analisi nuovi prezzi" secondo le modalità 
riconosciute e ritenut e valide dalla normativa di settor e; 

7. sia data evidenza al computo delle superfi ci e degli importi relativi alle voci di spesa che 
riguardano specificatamente le camere e gli alloggi per il personale, le cui spese, come 
innanzi descritto , non possono ritenersi ammissibili; 

8. sia data evidenza al computo delle superfic i e degli import i relativi alle voci di spesa che 
riguardano specificatamente la realizzazione degli "spazi officina " e "punto uffi ci", le cui 
spese, come innanzi descritto, non possono rit enersi ammissibili ; 

9. sia data evidenza al comput o delle superfici degli uffici per il personale interessati dal 
programma di investi menti PIA Turismo, specificando con chiarezza se tratt asi di uffici 
amministrativi o di altra tipologia funzionale; 

10. sia data evidenza in maniera chiara ed esaustiva che le opere di manutenzione non si 
configu rino come spese di ''mera sostituzione"; 

11. all'i nterno del piano degli investimenti della Sez. 2 del Progetto Definitivo , dettag liare 
analiticamente le singole voci di spesa in relazione alle macrocategorie "Opere murarie e 
assimilate" e "Macch inari, impianti e attrezzature", indicandone il costo per ciascuna 
t ipologia; 

12. produrre un layout grafico riportante arredi e attrezzature per ogni singola struttura 
ricettiva facente parte del Complesso Turisti co, così come degli annessi stabilimenti 
balneari, specificando il dettaglio delle quantità dei beni allocati in ogni t ipologia di 
ambiente interessato dal programma di investimenti; 

13. fornire i dettagli di spesa in relazione alle voci per attrezzature e corredi, tenuto conto di 
quanto previsto dalla lettera c), comma 2 dell'art. 6 dell'Avviso, secondo cui "Sono 
ammissibili le spese per macchinari, impianti e attrezzature varie (compresi arredi ed 
esclusi i beni facilmente deperibili guaii biancheria da tavola, biancheria da bagno, 
biancher ia da letto , stoviglie e utensili da cucina)"; 

14. descrivere in maniera più dettagli ata e puntu ale gli elementi generali di migliorarnento 
qualitati vo della struttura , confrontando per ciascun elemento la situazione ante 
programma di investim enti e la situazione post programma di investimenti in termini di 
dotazioni e caratteristiche; 

15. descr ivere in maniera più dettagliat a le diverse tipolo gie di " lodge'' previste presso la 
strutt ura denominata "Alborea Eco Lodge'' in termini di funzionalità, evidenziando gli 
elementi di miglioramento rispetto alla situazione ante investimento ; 

16. descrivere in maniera più dettag liata gli elementi di miglioramento rispetto alla 
situazione di parten za, in relazione alle camere dell'albe rgo denominato "Valentino 
Storico"; 
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17. produrre le concessioni demaniali relative agli stabilimenti balneari Scirò e 
Mediterraneo, volturate in favore della proponente Bluserena S.p.A, di durata 

compat ibil e con l'obbli go di mantenimento dei beni agevolat i di cui al comma S dell'art. 

15 dell'Avviso Pubblico; 

18. dare evidenza delle azioni concrete tali da rispettare quanto previsto dall'a rt. 4, comma 
13 dell'Avviso Pubblico: 

• adozione del Protocollo !TACA PUGLIA - Struttur e ricettive e conseguimento del 

certifi cato di sostenibi lità di cui all 'art . 9 della LR 13/2008 di almeno livello 2; 

• ot ten ime nto di una cert ificazione energetica di classe almeno B; 

• ot teni mento di una qualità prestazionale per il raffrescamento secondo quanto 
previsto dal Decreto del Mini stero dello Sviluppo economico del 26 giugno 2009 e 

s.m. e i. di almeno livello lii ; 

• adozione di misure per favor ire l'accessibilità e la fruibilità delle strutt ure da parte 

di persone con disabilità e di persone non autosuffi cient i; 
19. dovrà essere presentat o il protocollo !TACA PUGLIA - Strutture ricettiv e, redatto 

secondo quanto previsto dalla L.R. 13/2008 con protoco llo di avvenuto deposito presso 
l'Uffi cio Tecnico del Comune di Castellaneta; 

20. prima della realizzazione dell'intervento : 

• qualora gli intervent i previsti dal presente investimento non siano ricompresi nel 

progetto oggett o di valutazione di impatto ambientale già effet tuata, essi dovranno 
essere assoggettati alla procedura di VIA e alla Valutazione di incidenza ai sensi 

della L.R. 11/0ld el D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii. Ai sensi dell'art . 23 della L.R. n. 
18/2012, i procedimenti di Valutazione di Impatto Ambientale, Valutazio ne di 
incidenza e Autorizzazione Integrata Ambie ntale inere nti progett i finanziati con 
fondi str utturali , sono di competenza regionale; 

• l' int ervento deve essere assoggettato alla procedura di Autorizzaz ione 

Paesaggistica ai sensi dell 'art . 90 co.2 delle NTA del PPTR. La competenza al rilascio 
dell 'auto rizzazione paesaggistica è del Comune int eressato, salvo ìl caso in cui il 
progetto sia sottopo sto alla procedura di VIA: in questa ultima ipotesi, la 
competenza è della Regione e il relati vo provvedimento viene acquisito nell'ambito 

del procediment o di valutazione di impatto ambientale ; 

• per quanto riguarda il PAI, l'inte rvento ricade in una area a Medi a Pericolosità 

idraulica (MP) e nelle vicinanze di una zona classificata a pericolosit à 
geomorfolo gica media e moderata (PGl) : pert anto, l' impresa dovrà acquisire il 
parere dell 'Autorità di Bacino; 

• l'i mpr esa deve inviare comun icazione o acquisire parere ai sensi del R.R. Puglia n. 

9/2015 , inter essando la Sezione Foreste della Regione Puglia per tramit e del SUE 

del Comune t errito rialmente compet ente ai sensi della Circolare della stessa 
Sezione regionale prot . 9889 del 17/04/2 015, in quanto tutta l'area di intervento è 
interessata dal Vincolo Idrogeologico individuato sul PPTR; 

• l'i mpr esa dovrà acquisire il nulla osta da parte dell'Ente Gestore del Parco ai sensi 
della L.R. n. 13/2007, in quanto l'interv ento ricade nei pressi dell'ar ea protetta 
Riserva Natu rale Statale Stornara ; 

21. siano attuati tutti gli accorgimenti propost i nella direzione della sostenibilit à ambientale 
{dei quali si dovrà forn ire dettag liata descrizione delle modalità di attuazion e), di seguito 
riportati : 
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• uti lizzazione di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche; 

• ricorso alla riqualificazione paesaggistica e ambientale delle aree tr attat e; 

• valorizzazione e promozione di attiv ità produtti ve tradizionali; 

• interventi percettivamente non invasivi; 

• demateria lizzazione delle informazioni da veicolare e sostituzione dei beni con 
servizi; 

• previsione di sist emi di mobi lità sosten ibi le per la gest ione dei flussi di traff ico; 

• sia prodotta quota parte dell'energia necessaria al funzionamento della strut tura da 
font i rinn ovabili, attraverso, ad esempio, la realizzazione di un impia nto fotovolta ico 
e/o di un impianto solare t ermico e/o di un impianto geoterm ico· 

22. l'int ervento sulla parte impianti stica della struttura sia finalizzato anche al 
migliorame nto del l'efficie nza energetica e alla riduzione dei consumi: a titolo 
esemplificativo ma non esaustivo, previsione di gruppi refrigeranti per impianto 
climatizzazione ad alta efficienza energeti ca, dotate di motori elet trici comandati da 
inverter, di sezioni di recupero parziale di calore e del controllo di condensazione, 
acquisto di apparecchiature elettriche di classe A+, posa in opera di isolante per le 
tubazioni che tr asportano acqua calda, installazio ne di corpi illuminant i a risparmio 
energetico , installazione di sistemi automatizzati di gest ione dell 'energia quali 
l'attivazione delle utenze della camera in presenza del badge inserito , etc ; 

23. sia garantit o l'uso prevalente di material i (per le opere edilizie e per gli arredi) orientati 
alla sosten ibilità ambientale, riconducibili , a titolo esemplificat ivo ma non esaustivo , alle 
seguenti categorie : 

• siano natura li e/o t ipici della tradizione locale; 

• siano ecologicament e compatibili , ovvero provengano da mater ie prime 
rinnovabili , e/o a basso contenuto energet ico per la loro estrazione, produzio ne, 
distribuzione e smaltimento; 

• siano riciclabili , riciclat i, di recupero, di provenienza locale e contengano materie 
prime rinno vabili e durevoli nel tempo o materi e prime riciclabili ; 

• siano caratteri zzati da ridotti valori dì energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispettino il benessere e la salute degli abitanti ; 
24. in sede di gestione della strut tur a, siano avviate azioni per ridurre la produzione di 

rifiuti , quali : limita zione al minimo dei prodotti per l' igiene della persona monodose o 
monouso, eliminazione dei prodott i "usa e getta", offe rta .di bevande in bott iglie 
riutil izzabili, sia in camera che nelle struttu re di ristora zione; 

25. l' incremento occupazionale deve essere effettuato esclusivamente attraver so nuove 
assunzioni e non può derivare da trasferimenti di dipendenti occupati nelle n. 8 
struttur e ricettive già gestite. 

In sede di presentazione del progetto definitivo , l'i mpresa ha fornito quanto segue: 
l. cronoprogramma degli investimenti; 
2. copia di n. 3 Comuni cazioni di esecuzione di lavori di edilizia libera e di n. 5 SCIA, di 

cui n. 1 SCIA "condizionata", relative alle opere oggetto di inte rvento, recanti il 
timbro di acquisizione del Comune di Castellaneta (Ta), presentate successivamente 
alla data di ricevimento della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione 
del progetto defin itivo ; 
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3. in seguito a richiest a di integrazioni, copia della scrittura privata sottoscritta in data 

31/07/2017 t ra SARA 5 S.r.l., Bluserena S.p.A. e Serenissima - SGR S.p.A., 

regolarmente registrata; 
4 . - 5. l'im presa ha prodotto un unico computo metri co per tutti gli immob ili e gli 

annessi stabilimenti balneari. Tuttavia , il computo è stato redatto in modo tale da 

permettere una facile distinzione tra le diverse strutture costituenti il comp lesso e i 

diversi edifici o parti di edificio costituenti le diverse struttur e; 

6. computo metrico con riferimento al Prezziario della Regione Puglia 2017, redatto in 
manie ra analitica, esplicativa, puntuale , dettag liata e con indicazione chiara delle 

quantit à, computate a misura e non a corpo. Per le voci di spesa non incluse nel 
Prezziario Regionale 2017, l' impresa ha prodotto specifica "analisi nuovi prezzi"; 

7. evidenza, nel computo metr ico prodott o, delle superfici e degli import i relativi alle 

voci di spesa che riguardano specificatam ente le camere e gli alloggi per il personale, 

le cui spese, come innanzi descritto , non sono ammissibili; 
8. - 9. il computo metrico ed i relativi preventivi, non prevedono spese rif erite alla 

realizzazione degli "spazi officina" , dei "punto uffici " e degli "uffi ci per il personale"; 

10. relazione sotto forma di DSAN, a firma del progettis ta incaricato, relativa alla 

circostan za per cui le opere di manutenzione non si configurano come spese di "mera 
sostituzione" ; 

11. piano degli investimenti della Sez. 2 del Progetto Definitivo redatto in maniera 

dettagliata, con analitica indicazione delle singole voci di spesa in relazione alle 

macrocategorie "Opere murarie e assimilate" e "Macchinari, impiant i e attr ezzature ", 
e indicazione del costo per ciascuna tipologia ; 

12. layout grafico degli arredi relativi agli ambienti della struttura denominata "Valentino 
Storico" 

13. preventivi di spesa dettagliati ; 
14 . relazione a firma del progetti sta incaricato relativa agli elementi generali di 

miglio ramento qualitativo della struttu ra, confront ando per ciascun elemento la 
situazio ne ante programma di investime nti e la sitL1azione post programma di 

investimenti ; 
15. elaborato "Descrizione tipologie " Lodge" Alborea" a firma del progettista incaricato, 

planimetria camere e abaco camere; 

15. elaborato "Elementi di miglioram ento delle camere del Valentino Storico" a firma del 

progett ista incaricato; 
17. l' impresa ha prodotto la copia delle richieste di subentro nella t ito larità delle 

concessioni demaniali relative alla part e degli stab ilimenti non di proprietà. Tuttavia, 

l' impresa non ha inserito spese riferite a beni da allocare in area demaniale; 

18. relazione di calcolo secondo il protocollo ITACA, sottosc ritta digitalmente dall' lng. 
Marco Di Massa in data 22/03/2018, da cui si rileva il puntegg io di 2,02, superio re al 
livello minimo previsto dall'Avvi so Pubblico pari a 2; copia dell' attestato di 
prestazione energetica da cui si rileva la classe energetica a seguito degli investimenti 

pari alla "B", coincidente con la classe min ima prevista dall'Avviso, e una qualità di 
raffrescamento "media", pari a quel la prevista dall'Avviso Pubblico; 

19. PEC del 23/03/2018 trasmessa dall'Uffi cio Protocollo del Comune di Castellaneta alla 
pro ponente Bluserena S.p.A., relativa alla circostanza per cui il Protocollo Itaca 
trasmesso da Bluserena S.p.A. al medesimo Ente è stato da quest 'ulti mo acquisito 

con prot . n. 0005988 di pari data; 
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20. l' impresa ha prodotto : 

• copia della D.D. n. 51 del 21/03/2018 il Dirigente del Servizio VIA e VINCA della 

Regione Puglia che determ ina di condividere "che le modifiche presentate non 
presentino potenziali impatti ambientali significativi e negativi tali do rendere 
necessaria l'attivazione della procedura di cui all'art. 19 del D.Lgs. 152/2006 e 
s.m.i."; 

• nota a firma del progettis ta incaricato lng. A. D' Egidio, il quale att esta che "Per 
quanto riguardo lo procedura di Autorizzazione Paesaggistica, trottandosi di 
favori di manutenzione ordinario e straordinario all'interno degli edifici esistenti e 
o/l'esterno nelle aree di pertinenza degli stessi edifici, nonché di piccole modifiche 
ai prospetti, non si è dovuto procedere allo richiesta di autorizzazione 
paesaggistico, come previsto dall'art. 90 delle norme di attuazione del PPTR, in 
quanto i lavori do eseguire rientrano nell'Allegato "A" del DPR n. 31 del 
13/02/2017 "Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi 
de/l'autorizzazione paesaggistico o sottoposti a procedura autarizzatoria 
semplificato". Nel casa in esame gli interventi ricadono tutti all'interno 
dell'allegato «A"; 

• parere favorevole nei riguardi del vincolo idrogeologico r ilasciato dalla Regione 
Puglia in data 30/01/2018, prot . n. 005434, con riferimento all"'real izzazione di un 

porticato funzionale in continuit à con il bar adiacente alla piscina esistente" (foglio 
127, p.lla 151- "Valent ino Storico"). A tal proposito , l'impresa ha prodotto, altr esì, 
una nota a firma del progetti sta incaricato, Arch. A. D'Egidio, il quale attesta che 
"Per tutte le altre opere non è stato necessario richiedere parere dello Regione 
Puglia - Servizio Foreste essendo opere interne o di manutenzione ordinaria''. 

• Parere di compatib ilità al PAI trasmesso dal Comune di Castellaneta all'impresa 
Bluserena S.p.A. in data 30/10 /2018; 

• Nulla osta da parte dell 'Ente Gestore prot. n. 1889/2018 del 20/03/2018 -
Raggruppamento Carabinieri Biodiversità - Reparto Biodiversità di Martina Franca, 
relativo alla realizzazione degli int erventi di miglio ramento e riqualificazione 
funzionale del complesso turi stico Nova Yardinia; 

21. - 24 L' impresa ha recepito le prescrizioni di carattere ambientale, come innanzi 
illustrato ai paragrafi 2.3.2 e 2.5; 

25. DSAN a firma dell'Amministratore Unico il quale attesta che l'incremento 
occupazionale verrà effett uato tramite nuove assunzioni, e non deriverà da 
trasfer imenti di dipendenti occupati nelle altre strutture ricettive gestite . 

8. lNDICAZIONI/PRESCRIZIONI PER FASE SUCCESSIVA 
L' impresa deve effet ti vamente attuare le prescrizioni/indicazioni indicate in fase di accesso e 
confermate in sede di progetto definitivo , di seguito sinteticamente riporta t e e che saranno 
inserit e tra gli obblighi del Disciplinare: 

- in mer ito alla copertura finanziaria effettuata att raverso il cash flow , si prescrive che 
l'i mpresa provveda, in relazione a ciascun esercizio finanziario interessato dal 
programma di agevolazione, a fornire i rendiconti finanziari dai quali sia rilevabile la 
disponibilità liquida sufficiente a garantir e la copertur a necessaria in relazione ali' ent ità 
di cash flow individuata . Qualora il rend iconto finanziario non evidenzi l'importo 
necessario, l'impresa dovrà prontament e provvedere ad assicurare una fonte di 
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copertura adeguata secondo quanto previsto dalla normativa di riferimento, fornendo 
tutta la documentazione di supporto ; 

- utilizzazione di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche ; 
- ricorso alla riqua lificazione paesaggistica e ambienta le delle aree trattate; 
- valorizzazione e promo zione di attività produttive tradizionali ; 
- interven ti percettivamente non invasivi; 
- dematerialiizazione delle informazion i da veicolare e sostituzione dei beni con servizi; 
• previsione di sistemi di mobilità sostenibile per la gestione dei flussi di traffico ; 
- fonti rinnovabili , attrav erso, ad esempio, la realizzazione di un impianto fotovoltaico e/o 

di un impianto solare termico e/o di un impianto geotermico ; 
- l'intervento sulla parte impiantistica della struttura sia finalizzato anche al 

miglioramento dell 'efficienza energetica e alla riduzione dei consumi: a titolo 
esemplificativo ma non esaustivo, previsione di gruppi refrig eranti per impianto 

climatizzazione ad alta efficienza energet ica, dotate di motori elettrici comandati da 
inverter, di sezioni di recupero parziale di calore e del controllo di condensazione, 
acquisto di apparecchiature elet triche di classe A+, posa in opera di isolante per le 
tub azioni che trasportano acqua calda, installazione di corpi illuminanti a risparmio 
energetico, installa zione di sistemi automatizzati di gestione dell'en ergia quali 
l'attivazione delle utenze della camera in presenza del badge inserito , etc.; 

- sia garantito l' uso prevalente di mater iali (per le opere edilizie e per gli arredi) orientati 
alla sostenibilità ambientale, riconducibili, a titolo esemplif icativo ma non esaustivo, alle 
seguenti categorie : 

• siano natural i e/o tipici della tradizion e locale; 

• siano ecologicamente compatibili , ovvero provengano da materie prime rinnovabili, 
e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione , distribuzione e 
smaltimento ; 

• siano riciclabil i, riciclati, di recupero, di provenienza locale e contengano materie 
prime rinnovabili e durevoli nel tempo o materie prime riciclabili; 

• siano caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispettino il benessere e la salut e degli abitanti . 
- in sede di gestione della struttura , siano avviate azioni per ridurre la produzione di 

rifiuti , quali : limitazion e al minimo dei prodotti per l'igiene della persona monodose o 
monouso, eliminazione dei prodotti "usa e getta", offerta di bevande in bottiglie 
riutilizzabi li, sia in camera che nelle strutture di ristorazion e; 

- adozione del Protocollo ITACA PUGLIA Strutture ricettive , per la valutazione della 
sostenibi lità ambiental e di edifici e/o struttu re ricett ìve e il conseguimento del 
Certificato di Sostenibilità di cui all'art . 9 della L.R. 13/2008 con almeno livello 2; 

- l' incremento occupazionale deve essere effettuato esclusivamente attraver so nuove 
assunzioni e non può derivare da trasfer imenti di dipendenti occupati nelle n. 8 
strutture ricettive già gestite ; 

- in fase di attuazione , la spesa per l'acquisto del gommone di salvataggio e delle 
imbarcazioni a vela "Tridente 16" e " laser", saranno ammissibi li a condizione che 
l' impre sa dimostri l'assunzione di n. 2 bagnini con brevetto di salvataggio e di n. 2 
istruttori di barca a vela; 

- in sede di rendiconta zione, la spesa relativa all'acquisto di n. 2 navette elettr iche sarà 
ammissibile a condizione che i veicoli non siano omologati per il trasporto su strada. 
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?rogeuo Definiti-io r . l! - Cod . 7ZFQ2G6 

9. CONCLUSIONI 
Sulla base delle verifiche effettua te e delle considerazioni esplicitate, la valutazione relat iva 
alla ammissibi lit à del progetto definiti vo è positiva. 

Di seguito si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni 
concedibili . 

Dati riepiloaativi: 

► Codice ATECO: 55.10.00 "Alberghi e str utt ure simili. 
► Sede iniziativa : Castellaneta Marina - Comune di Castellaneta (Ta) presso il complesso 

turistico "Ethra Reserve" ex Nova Yardinia. 
Investimento e agevolazioni : 

TIPOLOGIA SPESA 

ATTIVI MATERIALI 

Opere murarie e assimila te 

Macchinari, Impiant i 
Attrezzat ure varie e 

INVESTIMENTO PROPOSTO(( ) 

6.524 360,79 

2.209.179,01 

Obiett ivo specifico 3c - Azione 3 3 (Attivi Materiali) 

TOTALE AGEVOLAZIONE 

Sintesi investim ento: 

INVESTIMENTO AMMESSO AGEVOLAZIONI CONCEDIBILI 

(€) (€) 

6.234.017,02 1.558.504,26 

1.815.309,98 453.827,49 

2. 012.331,75 
2.012 .331,75 

Il programma di investimenti prevede una serie di interve nt i finalizzat i al miglioramento dello 
standard qualitativo del le strutture esistenti del comp lesso turistico ricettivo esistente, 

denominato Ethra Reserve (ex complesso "Nova Yardinia") e degli annessi stabili menti marini 

"Scirò" e "Medite rraneo" , mantenendo inalterate le attu ali classificazioni a 4 e 5 stelle. Al 
termin e dei lavori , il comp lesso tur istico sarà dotato di n. 789 camere destinate alla ricettività 

e n. 2.639 posti letto , così suddivisi tra le varie strutture: 

• Hotel Kalidria : n. 109 camere per n. 248 posti letto - classificazione 5 stelle; 

• Hotel Calanè: n. 194 camere e n. 534 post i letto destinati ai clienti - classifi cazione 4 
stel le; 

• Alborea Eco Lodge Suite: n. 124 camere e n. 510 posti letto destinati ai clienti -
classificazione 5 stelle ; 

• Valentino Grand - Village (Valentino Storico e Valentino Nuovo) : n. 362 camere e 

1.347 posti letto destinati ai clienti - classificazione 4 stelle; 

Incremento occupazionale: 
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Progetta O fini1iw> n. 21- Cod. 7ZFQ1G6 

La valutazione del progetto definitivo presentato dall' impresa Bluserena S.p.A. ha restit uito un 

valore ammissibil e delle spese relative alla categoria "Attivi Mater iali" per € 8.049.327,00, 

rispetto ad€ 8.733.539,80 proposti. 
In fase di accertam ento sull' investimento i è stata stralciata la somma di€ 684.212,80: 

€ 290.343,77 rife rita al capitolo di spesa "opere murarie e assimilate" per congruità dei 

costi; 
€ 3.869,03 riferita al capit olo di spesa "macchinari, impianti attrezzature varie e arredi" 

per congru ità dei costi e per rinuncia ad alcune spese da parte dell'i mpresa; 
- € 390.000,00 relativa all'acquisto di mezzi mobili non targati usati ai sensi di quanto 

previsto dall 'art . 6 comma 11, lett. e) dell'Avviso pubblico e ss.mm.ii. 

Pertanto, si accert a per l' intero invest imento la somma di€ 8.049 .327,00 , int eramente riferita 

ad Attivi Materiali . 

Modugno 1 07/01/20 19 

Il Valutat ore 
Mariann a Raoli l 

li Responsabile di commessa 
Gianluca De Paola 

Visto 
Il Program Manager dell'Area 

Sviluppo del sistema regionale e dei settori strategici 

Donatella Toni 

Allegato n. 1: elencazione della documentazione presentata 

svilup po 
78 



23897 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 33 del 25-3-2019                                                                                                                                                                                                                      

Defi ni tivo PIA TURISMO Blusereno S.p.A. 

Allegato alla Relazione 

Elencazione della documentazione prodotta dall'impre sa Bluserena S.p.A. per il progetto definitivo 

1. Sezione 1 - Proposta di progetto definitivo , sottoscritta digita lment e dal legale rappresentante ; 

2. Sezione 2 - Scheda tecnica e Relazione generale "Attivi Materiali" , sottosc ritta digita lmente dal legale 
rappresenta nt e; 

3. Sezione 4 - DSAN su Aiut i incompatib ili, sotto scritta digitalment e dal legale rappresentante; 
4. Sezione n. 6 - DSAN su impegno occupazionale, sottoscritt a digita lmente dal legale rappresenta nte; 
5. Sezione 7 - Dichiarazione Sostitutiva di att o noto rio su "acquisto di immob ili e fabbricat i"; 

6. Sezione 9b - Elenco dipendenti present i nelle unità locali pugliesi nei dod ici mesi antecedenti la data di 
presentazione dell ' istanza di accesso; 

7. Tito li autorizzati come di seguito elencati : 

• Comunicazione di esecuzione lavori di libera edilizia - prot. n. 6655 del 20/03 /20 18 (Hotel Kalidria); 

• Comunicazione di esecuzione lavori di libera edilizia - prot. 6656 del 20/ 03/2018 (Alborea Eco 
Lodge); 

• Comunicazione di esecuzione lavor i di libera edilizia - PEC del 23/03/2018 (stabil imento 
Med iterraneo) ; 

• SCIA prot . n. 6654 del 20/ 03/ 2018 {Hotel Calanè); 

• SCIA cond izionata prot. n. 6651 del 20/03/2018 [portico e piazza Valentino Storico); 

• SCIA prot. n. 6652 del 20/03/20 18 (Nuovo Valentino); 

• SCIA prot. n. 6653 del 20/03/2018 (Valentino Storico); 

• Comunicazione di esecuzione lavori di libera edilizia - PEC del 23/03 / 2018 (stabiliment o Scirò); 
8. Visure catastali al 21/03/2018 ; 

9. Perizia giurata in t ribunale in data 20/03/2018 a firma del progett ista Arch. M . D' Urbano, attesta nte i l 
rispetto dei vinco li edili zi, urbanist ici e di corre tt a destinazione d' uso; 

10. Bilancio al 31/12/201 6 e Nota integrat iva; 

11. Situazione provvisoria al 31/ 12/2017 con attestaz ione di conformità alle scritture contab ili a firma del 
dr. E. Diamant ini; 

12. copia del Libro Unico del Lavoro (periodo settembre 2016/agosto 2017); 
13. DSAN sostitutiva del cert ificato CCIAA con attestazione di vigenza a firma del legale rappresentante; 
14. Visura della CCIAA di Pescara del 21/003/2018 ; 
15. n. 4 DSAN cert ificazione antimaf ia; 

16. cronoprogramma degli invest iment i; 

17. scrittura privata sottoscr itta in data 31/07/2017 da SARA 5 S.r.l., Bluse rena S.p.A. e Serenissima - SGR 
S.p.A., non registrata ; 

18. computo metr ico del 23/03/2018 a firm a del progettista Arch. A. D'Egidio; 
19. layout grafico arredi e att rezzatu re; 
20. elaborato "Element i generali di miglioramento ", a firma del progett ista Arch. A. D'Egidio; 
21. Abaco camere Alborea Eco Lodge; 

22. Planimetria generale Alborea Eco Lodge; 

23. descrizione tipologi e "Lodge" Alborea, a firm a del progettista Arch. A. D'Egidio ; 

24. elaborato "Elementi di miglioramento delle camere del Valent ino Storico" . fi rma del progettista Arch. 
A. D'Egidio; 

25. Layout di progetto e piante "arredi Valentino storico"; 
26. elaborato "computo arred i Valenti no Castellaneta Marina "; 

27. documento "Capito lato arredi Valentino " ; 
28. DSAN del 23/03/2018 a fi rma del legale rappresentante relat iva alla voltura delle concessioni 

demaniali ; 

29. domanda di affidament o a terzi delle concessioni demaniali, trasmessa dalla S.A.R.A. 5 S.r.l. al Comune 
di Castellaneta ed acquisita con prot. n. 6596 del 20/03/20 18; 
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31. Relazione tecnica rispondenza protocollo !TACA 2017, firma ta digitalmen te dall' lng. Marco Di Massa; 

32. elaborato "Otte nimento di una qualità prestazionale per il raffr escamento secondo quant o previsto dal 
Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 26 Giugno 2009 e s.m.i. di almeno Livello li i", 
firmato digitalmente dall' lng. Marco Di Massa; 

33. copia della PEC trasmessa dall'impresa al Comune di Castellaneta in data 23/03/ 2018 e relat iva al 
proto collo ITACA; 

34. nulla osta da parte dell'Ente Gestore prot . n. 1889/2018 del 20/03/2 018 - Raggruppamento 

Carabinieri Biodivers ità - Reparto Biodiversità di Mart ina Franca, relativo alla realizzazione degli 
intervent i di mig lioramento e riquali ficazione funzionale del complesso tur istico Nova Yardinia; 

35. Studio di compatibi lità idrologica e idraul ica a cura della dr .ssa geologa Carmela Serafi na, acquisito dal 

Comune di Castellaneta in data 29/ 12/2017 al protoco llo n. 30112 (installazione del portico/bar -
Valentino Storico); 

36. Parere favorevo le vincolo idrogeologico - Regione Puglia prot. n. 005434 del 30/01/ 2018 (realizzazione 
porticato fu nzionale in continuità con il bar - Valent ino Stor ico); 

37. copia del la PEC trasmessa al Servizio Ecologia della Regione Puglia in data 16/02/2018 , relativa alla 

richiesta di valutazione prelim inare ai sensi dell' art . 6, comma 9 del D. Lgs. 152/2006 ; 
38. elaborat o "Autorizzazion i, Pareri e Nulla-Osta Enti", a firma dell'Arch. A. D'Egidio; 

39. elaborato "Valutazione sostenibilit à ambientale dell' intervento " del 23/03/2018, a firma del!' Arch . A. 
D'Egidio; 

40. elaborato "M iglioram ento efficienza energet ica e riduzione dei consumi", firmato digit alment e 
dall' lng. M. Di Massa; 

41. elaborato " Uti lizzo di materiali orie ntat i alla sostenibi lità ambienta le", a firma del l'Arch . A. D' Egidio; 

42. elaborato "procedure gestionali per la riduzione dei rifiuti" , a firma del legale rappresentante ; 
43. dichiarazione su incremento occupazionale, firmata digital mente dal legale rappresentante ; 

44. elaborati grafici , come di seguito specificato : 

• planimetria generale superfici ; 

• tav. Albore a - Coquì; 

• tav. Alborea - hall uff ici; 

• tav . Alborea - arredi Lodge bilocali-mono locali; 

• tav. Albo rea - Club; 

• tav . Kalidri a - planimet ria piano terra ; 

• tav. Kalidria - arredi camere standard piani primo e secondo; 

• tav. Kalidria - arredi camere suite; 

• tav . Calanè - arredi camere albergo Maestrale ; 

• tav. Calanè - arredi camere stecca A - Ponente ; 

• tav. Calanè - arredi camere stecca B - Favonio; 

• tav . Calanè-ar redi camere stecca e-Sci rocco; 

• tav. AOl - ind ividuazione planimet rica complesso " Medusa 2" ; 

• tav. A02 - planime tria generale stat o di fatto e planimetria generale stato di progetto - "Medusa 
2"; 

tav. B 1.1 - modifiche interne e cambio di destinazione d'uso per la realizzazione di alloggi per il 

personale - "Medusa 2"; 

• tav. B 1.2 - modifi che interne e cambio di destinazione d'uso per la realizzazione di alloggi per il 
personale - "Medusa 2" stecca "ponente" ; 

• tav . B 1.3 - modifiche interne e cambio di destinazione d'uso per la realizzazione di alloggi per il 
personale - "Medusa 2" stecca "scirocco" ; 

• tav . B 1.4a - modifiche inte rne e cambio di destinazione d'uso per l'ampliamento della sala 
ristorante " Medusa 2" ; 

• tav . B 1.4b - mod ifiche interne e cambio di destinazione d'uso per l' amp liamento della sala 

ristorante " Medusa 2" ; 

• tav. B 1.5 - modifich e interne e cambio di destinazione d'uso per la realizzazione di uffici " Medusa 
2"; 
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• tav . 81.6 - spogliato i piscina_modifiche interne e cambio di destinazione d'uso per la realizzazione 
di una cucina-mamme " Medusa 2"; 

• tav. 81.7 - baby club modifiche interne ; 

• tav. 81.8 - planimetria stato di fatto e stato di progetto - "Medusa 2" ; 

tav. 81.9 - anfiteatro all'aperto _sostituzione pavimentazioni e realizzazione gradonate; 

• n. 7 elaborati grafici interventi presso "Nuovo Valentino"; 

• tav . Al - SCIA realizzazione bar/piazza presso "Valentino Storico" - individuaz ione planimetr ica; 

• tav. 81.1- SCIA realizzazione bar/p iazza presso "Valentino Storico" - individuazione planimetrica; 

• "Valentino Storico Relazione tecnica" firmata digitalmente dal legale rappresen tante; 

• n. 12 elaborati grafic i riferiti al Valentino Storico: 

• n. 31 elaborati grafici imp iantist ici; 
45, preventivi ; 

46, elaborato "A3 - Attrezzatur e"; 

47. documento "Ana lisi nuovi prezzi opere edi li" firmato digitalmente dal progettista incaricato arch. E. 
D'Amedeo; 

48. DSAN del 23/03/2018 relativa agli immobili da condurre in locazione, firmata digitalmente dal legale 
rappresentante . 

Successivamente l' impresa ha inviato la seguente documentazione : 

✓ con PEC del 29/08/2018, acquisita con prot. n. 8538/1 di pari data: 

49. lettera di accompagnamento alla documenta zione integrativa , firmata digitalmente dal legale 
rappresentante; 

50. DSAN del 23/03/2 018 a firma del progettista incaricato relativa ad alcuni chiarimenti sui preventivi di 

spesa proposti e alla rinuncia all' acquisto delle attrezzature per la "meditation room ", di n, 1 kit elimina 
code e del " filo stendib iancheria"; 

51. copia dell'ordine relativo all' acquisto dell 'attrezzature fitness "race walker" ; 
52. copia degli ordini relativi all'acquisto di city bike, kit elimi na code, lettini camere ospit i Kalìdria, lettini 

piscina, panca palestra, arredi spiaggia, stendibiancheria; 

53. Relazione di Valut azione della sostenibili tà ambienta le dell' intervento firmata digitalme nte dal 
progettista incaricato ; 

54. DSAN con firma digitale dei progettist i incaricati relativa alla data di aw io dei lavori, con riferimento 
alle SCIA n. 6651 e n. 6654 n. 6656 del 20/03/2018 ; 

55. DSAN con firma digitale dei progettisti incaricati relativa alla SCIA condizionata n. 6651 del 20/ 03/2018 ; 
56. n. 4 DSAN del 23/08/2018 , firmata digitalmente dal legale rappresentante di Bluserena S.p.A., 

contenenti alcune precisazioni in merito alle SCIA protocol late presso il Comune di Castellaneta; 
57. copia registrata della scrittura privata sottoscritta in data 31/07/ 2017 tra SARA 5 S.r.l., Bluserena S.p.A, 

e Serenissima - SGR S.p.A. con cui SARA 5 S.r.l. e Serenissima - SGR S.p.A. concedono alla Bluserena 
S.p.A. l'accesso e la disponib ilità agli immobili di cui al suddet to contrat to di locazione; 

58. Relazione descritt iva del programma di investimenti , firmata digitalmente dal progettista incaricato ; 

59. ABACO camere Alborea Eco Lodge; 

60. Prospetto riassuntivo degli investimen ti proposti , firmato digitalmente dal progett ista incaricato ; 
61. DSAN firmata digitalmente dal progettista incar icato relativa alla circostanza per cui gli interventi 

descritti nella " Relazione descrittiva del programm a di investiment i " non si configurano come mera 
sostituzione; 

62. DSAN relativa al periodo di apertu ra della struttura, firmata digitalmente dal legale rappresentante; 

63, Dichiarazione in merito alle modalità di determinazione del prezzo medio di vendita delle camere, resa 
con firma digitale da parte del legale rappresentante ; 

64. Bilancio al 31/12/2017 , completo di verbale di approvazione e Nota integrat iva; 

65. Relazione di rispetto delle prescrizioni di carattere ambien tale, a firma del progettista incaricato; 
66. Prospetto riepilogativo relat ivo all' ubicazione e ut ilizzo dei PC; 
67. Dichiarazione del 23/08/2018 , firmata digitalmente dal progettista incaricato , relativa all'utilizzo dei 

gommoni e delle barche a vela; Br 
sviluppo 
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68. Dichiarazione firmata digitalmente dal legale rappresentante relativa al dato ULA di partenza; 
69. nota di chiarimenti firmata digitalme nte dal legale rappresentante, relativa alla metodologia di calcolo 

del livello ULA di parte nza; 

70. dichiarazione, firmata digitalmente dal legale rappresentat e, relativa alla moda lità di copert ura 

finanziaria del programm a di investimenti proposto con allegata copia della lette ra datata 05/ 06/2018 

con cui la BPER - Banca Popolare dell'Emilia Romagna comunica alla Bluserena S,p.A. la concessione di 
un finanziamento chirografario destinato al PIA Turismo . 

✓ con PEC del 28/11/2018 , acquisita con prot. n. 11080/1 del 29/ 11/2018 : 
71. lettera di accompagnamento alla documentazione integ rat iva, firm ata digitalmente dal legale 

rappresentante ; 

72 . Sezione 5 - DSAN su conf lit to di interessi, cumulab ilità e premialità , sottoscritta digitalmente dal legale 
rappresentante ; 

73. nuovo allegato 9B - calcolo del dato ULA corretto , fir mata digital mente dal legc1le rc1ppresentante ; 
74. cop ia del parere PAI tr c1smesso dal Comune di Castellaneta in data 30/10/2018, a firma del Dirigente 

della IV Area - Servizio Urbanistica; 

75. copia della D.D. n. 51 del 21/03/2018 • Dirigente del Servizio VIA e VINCA della Regione Puglia e 

relativa not a di trasmissione alla Bluserena S.p.A. • prot. n. A00_089_3832 del 12/04/ 2018; 
76. copia del bilancio al 31/12/2017 completo di verbale di approvazione, Nota int egrativa, relazione sulla 

gestione, Relazione del Collegio Sindacale, Relazione della società di Revisione e ricevuta di deposito 
presso la CCIAA; 

77 . contrat to di acquisto del 24/05/2 018 relativo per l'acquisto di "f ilo stendibiancheria" ; 
78. copia della conve nzione servizi di tesoreria e cosh poo/ing sotto scritta con la holding Carlo Maresca 

S.p.A. in data 02/01/20 18. 

✓ con PEC del 18/ 12/2018, acquisita con prot. n. 11658/1 di pari data: 
79. DSAN del 17/12/201 8, fir mata digitalme nte dal legale rappresentante , relativa alla disponibilità degli 

stabilimenti balneari; 

80. Visure catastali al 21/03/2018 relative agli stabilimenti balneari; 
81. copia dei modelli D4 - Domanda di subingresso nelle concessioni demaniali n. 17 e n. 18, acquisita dal 

Comune di Castellaneta con prot. n. 11912 del 24/05/20 18; 
82. DSAN firmata digitalmente dal legale rappresentante , relativa alla allocazione dei n. 12 "monoblocc hi 

per cucina mamme "; 

83. Nuovo crono programma degli investime nt i. 

IL PRESENTE ALLEGATO 
E' COMPOSTO DA ... ff!?.?.. .. FOGLI 
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